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N° E 23000003 / 83

Chapitre 1 — Généralités.

1.1 : Cadre général du projet.

La commune du Lavandou, d'une superficie de 29,7 km?, fait partie depuis 2013 de la communauté
de communes Méditerranée — Portes des Maures. Cette intercommunalité, crée en 2010 regroupe les

communes de Bormes-les-Mimosas, Colobriére,
Pierrefeux-du-Var.

COMMUNAUTE DE COMMUNES
> DE LA VALLEE DU GAPEAY

—~_ —

T Collobrigres
Pierrefeu-du-Var

@

Skm 10 km

METROPOLE TOULON-
PROVENCE-MEDITERRANEE

... E oy ¥
La commune est composée de plusieurs
quartiers : le village, Aiguebelle, Pramousquier,
Saint-Clair, La Fossette, Cavaliére, ils sont
répartis de part et d'autre de la RD 559, principale
liaison avec les poOles administratifs et
économiques Vvoisins.

1.2 : Objet de I’enquéte.

Cuers, La Londe Les Maures, Le Lavandou et

Le Lavandou, et sa communauté de communes
sont intégrées au territoire du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) « Provence
Méditerranée ».

Située sur le littoral Varois, face aux iles du
Levant et de Port-Cros, au pied du massif des
Maures, la commune du Lavandou compte 5985
habitants permanents (Insee 2019), et 45 000
résidents en période estivale. Elle est soumise a la
loi littoral du 3 janvier 1986.

La commune du Lavandou, dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 28 mars 2013,

il a fait l'objet d'une premiere révision arrétée par
2017.

délibération du conseil municipal du 4 septembre

La révision n°2, objet de la présente enquéte publique, a été prescrite par délibération du conseil
municipal du 12 octobre 2020, et arrétée par délibération du conseil municipal du 12 octobre 2022

apres concertation publique.
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1.3 : Cadre juridique de I’enquéte publique.

Conformément aux dispositions de l'article L. 153-19 du code de 1'urbanisme, le projet de plan

\

local d'urbanisme (PLU) arrété est soumis a enquéte publique réalisée conformément a 1'article
123-1 du code de I'environnement.

Article 153-31 du code de I'urbanisme : Le PLU est révisé quand la commune décide :

1.

2.

Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;
Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'a pas ¢€t¢ ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait 1'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

1.4 : Présentation du projet.

Le conseil municipal du 12 octobre 2020 a décidé a la majorité des voix, de prescrire sur
l'intégralité du territoire communal la révision du PLU a jour de sa 1°° révision.

Les objectifs principaux recherchés par cette troisiéme version du PLU sont les suivants :

Prise en compte des décisions de justice rendues’,

Prise en compte des documents supra-communaux, dont le SCOT? révisé,

Meilleure prise en compte des aléas érosion, submersion marine, inondation (GEMAPT),
Prise en compte des projets municipaux et du bilan urbanistique et environnemental du,
Valorisation architecturale du cceur du village et du patrimoine architectural de la commune,
Valorisation et protection du patrimoine bati et naturel, et des paysages (bilan des effets des
lois SRU* et ALUR?” sur le paysage de la commune),

Préservation et renforcement de la biodiversité et de la nature en ville,

Meilleure prise en compte des problématiques hydrauliques sur I’ensemble du territoire,
Redéfinition de I’aménagement de certains secteurs pour une meilleure prise en compte des
problématiques de déplacements et de stationnement, de protection des paysages et de
qualité des projets architecturaux.

1

En particulier : Suppression d'une zone AU dans le secteur de cavaliere.

2 - SCOT Provence Méditerranée approuvé par le comité syndical le 06 septembre 2019.

3 Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des Inondations.

4 Loi du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain.

5 Loin®2014-366 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové promulguée le 24 mars 2014.
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La révision du PLU a été ¢laborée en suivant ces objectifs, détaillés dans le projet d'aménagement et
de développement durable. Le PADD, ¢laboré a partir du diagnostic et de 1'état de I'environnement
constitue le cadre de référence et de cohérence aux différentes actions d'aménagement que la
commune souhaite engager.
Les objectifs du PLU originel et de sa révision de 2017 ont eu des effets trés positifs pour préserver
'environnement et répondre aux besoins de la population. Ainsi les orientations générales des
précédents PADD demeurent fondamentales et ont été reprises tout en rajoutant de nouveaux
élements compléementaires, en particulier pour intégrer les nouvelles dispositions législatives (loi
portant lutte contre le déréglement climatique).

Le
Lavandou
Sensible

Le
Lavandou
en
mouvement

OBJECTIFS ORIENTATIONS
» Etablir une carte de projection du recul du trait de
Prise en compte des cote
risques ¢érosion et » Définir les régles d'urbanisme dans ces zones.
submersion marine. » Freiner et accompagner I'érosion et la submersion
marine
) ) » Prendre en compte les risques inondations
Protection des habitants , P 11q
. » Se protéger des incendies.
face aux risques . " 12 .
» Tenir compte de 1'aléa mouvement de terrain.
» Protéger les espaces boisés
» Préserver les paysages en zone urbaine
pré (i d > Préserver et renforces la biodiversité
arzs eeZV:t ! (;cr)ltectif)rsl » Préserver la corniche occidentale des Maures
paysag P » Conserver I'ambiance arborée des secteurs habités.
des espaces naturels )
» Protéger la trame Verte et Bleu
» Entretenir les cours d'eau
» Protéger la frange littorale.

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

Identité du Lavandou au-
dela de sa vocation
touristique

» Assoir le role du ceeur de ville dans le contexte
urbain multipolaire.

» Appuyer le développement des poles urbains, en
affirmant leur vocation spécifique.

» Promouvoir le développement économique et
touristique du Lavandou

» Protéger le patrimoine architectural et paysager.
» Contenir le développement dans les espaces
d ) ) q urbanisés.
1(\1/[, 0 le rnisatio nb u » Créer des logements pour les Lavandourains.
cve Qppement urbain » Sécuriser et moderniser la STEP

engagee vers un - avenir » Sécuriser la RD 559

durable . o .
» Valoriser les modes de circulation douce
» S'engager dans un développement durable
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L'unique Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) traite spécifiquement de
l'organisation des modes de déplacement doux dans la plaine du Batailler et du centre ville. Cette
OAP comprend l'acquisition d'une parcelle en entrée ouest de ville pour la création d'un pole
multimodal, mais aussi la poursuite du développement des voies piétonnes et cyclables pour luter
contre la pollution et les nuisances sonores.
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1.5 : Piéces administratives :

Désignation du commissaire enquéteur : (Annexe 1.1)
Décision N°E23000003 / 83 du tribunal administratif de Toulon du 16 février 2023.

Arrété municipal: (Annexe 1.2)
Réf : GB/BC/MLLGD du 28 février 2023 : Arrété prescrivant I'enquéte publique relative a

la révision n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune du Lavandou.
Le projet de PLU arrété est soumis a enquéte publique par le Maire. (article L153-19 du

code de l'urbanisme.

Avis d’enquéte publique : (Annexe 1.3).

1.6 : Le dossier d’enquéte publique:

Le dossier d'enquéte est composé d'un dossier administratif et d'un dossier technique, détaillés ci-
dessous. Le dossier est consultable :

En Mairie du Lavandou du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30
Sur un poste informatique mis a disposition du public a la mairie du Lavandou

Sur le site internet suivant : enquete-publique-4413@registre-dematerialise.fr

m 1.6.1 Dossier administratif.

Note de présentation

Législation et textes applicables

Avis des personnes publiques associées (PPA)
o Préfet du Var

= Office National des Foréts (ONF) - consulté par DDTM du Var
= Direction Générale de 1'Aviation Civile (DGAC) - consulté par DDTM du Var
= Agence Régionale de Santé (ARS) - consulté par DDTM du Var
= Réseau de Transport d'Electricité (RTE) - consulté par DDTM du Var

= Lettre en réponse de la commune a l'avis de Monsieur le Préfet.

o Mission Régionale d'Autorit¢ Environnementale (MRAE).

© Chambre de Commerce et d'Industrie du Var (CCI VAR).

© Chambre d'Agriculture du Var (CA 83).

o Syndicat Mixte SCOT Provence Méditerranée.

Bilan de la procédure de débat publique ou de la concertation.

Actes Administratifs.

o Délibération du CM du 12 octobre 2020 engageant la procédure de révision.

o Délibération du CM du 9 juin 2022 relative au débat sur les orientations générales du

PADD.
o Délibération du CM du 12 octobre 2022 arrétant le projet de PLU.
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o Décision du TA de désignation du commissaire enquéteur.
© Arrété municipal prescrivant l'enquéte publique.

o Avis d'enquéte publique

o Certificat d'affichage.

o Certificat de parution dans la presse locale.

= 1.6.2 Dossier technique
Conformément a l'article L 151-2 du code de I'environnement, le PLU comprend :

* Document n°l : un rapport de présentation intégrant 1’évaluation environnementale et
I’évaluation des incidences Natura 2000.

* Documentn®2 : Le PADD.
* Document n°3 : les OAP.
* Documents n°4 : les piéces réglementaires :

o Documents 4.1 : les pieces réglementaires « écrites »
= Document 4.1.1 : réglement, piéce écrite ;
=  Document 4.1.2 : annexe au réglement;
= Document 4.1.3 : prescriptions graphiques réglementaires ;

o Documents 4.2 : les pieces réglementaires « graphiques »

= Document 4.2.1 4 4.2.5 : plan du zonage

= Document 4.2.6 : plan des réseaux

= Document 4.2.7 : plan des réseaux d’assainissement ;

= Document 4.2.8 : plan des Servitudes d’Utilité Publique.

*  Document n°5 : les annexes générales du PLU.
*  Document n°6 : Etude d'incidence.

Bien qu'intégrée dans le rapport de présentation, 1'étude d'incidence fait également I'objet
d'un document séparé. L’article L.104-1 du Code de I’Urbanisme liste 1’ensemble des
documents devant faire 1’objet d’une évaluation environnementale de fagon systématique.
En I’occurrence, les PLU faisant 1’objet d’une révision doivent faire 1’objet d’une évaluation
environnementale.

De plus, le décret du 13 octobre 2021 rend obligatoire le recours a une évaluation
environnementale pour tous les documents d’urbanisme.

Le dossier contient I'ensemble des pieces prévues par le code de I'environnement. J'ai vérifié la
similitude entre le dossier papier, disponible sur le lieux d'enquéte, et le dossier dématérialisé.

Les plans de zonage (documents 4.2.1 a 4.2.5) sont de qualité¢ et présentent clairement les
emplacements réservés. En revanche I'absence des numéros de parcelles est préjudiciable a
l'information du public ; la vérification d'une modification éventuelle de zonage nécessite de faire
une recherche préalable sur france-cadastre.fr pour localiser la parcelle concernée.
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Chapitre 2 : Organisation de 1’enquéte.

2.1 : Désignation du commissaire enquéteur.

Par lettre de référence GB/BC/MILLG/OS du 10 février 2023, et conformément aux articles R123-5
et R 181-36 du code de I’environnement, Monsieur le Maire du Lavandou a demandé a Madame la
Présidente du tribunal Administratif de Toulon la désignation d’un commissaire enquéteur en vue
de procéder a une enquéte publique ayant pour objet la révision du plan local d'urbanisme de la
commune.

Jai été désigné par Décision n° E 23000003 / 83 du 16 / 02 / 23, de Monsieur le magistrat du
tribunal administratif de Toulon chargé des enquétes publiques conformément a l'article R 123-25
du code de l'environnement. (Annexe 1.1).

2.2 : Arrété d’ouverture d’enquéte.

L'ouverture de I'enquéte publique relative a la révision n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) de la
commune du Lavandou fait 1'objet de l'arrét¢é municipal GB/BC/MLLGD du 28 février 2023
(Annexe 1.2).

2.3 : Visite des lieux - réunions avec le porteur du projet.

= 2.3.1 Réunion avec le porteur du projet.

Le ler mars, j'ai rencontré M.le Maire du Lavandou qui souhaitait m'exposer, des le début de la
procédure, les enjeux de la révision, qu'il estime limitée. A cette occasion, madame la directrice du
service urbanisme, présente a cette réunion, m'a remis une version papier de I'ensemble du dossier.

Le parc de logements est globalement adapté a la population, les projets de I’écoquartier et de la
Baou ont permis de rééquilibrer le parc de logements par rapport a la demande, il est a présent en
adéquation avec l'augmentation constatée des petits ménages. En regard de ce bilan, une nouvelle
densification est sans intérét.

Eu égard aux inondations constatées sur la commune, en particulier décembre 2012, lors d'épisodes
météorologiques exceptionnels, le PLU doit s'attacher a stopper l'extension de I'implantation dans
les zones inondables. De la méme maniére, pour ce qui concerne le risque incendie, I'implantation
de moyens de lutte dans les espaces a enjeux soumis a l'aléa incendie doit étre poursuivi.

La protection des biens et des personnes en secteur vulnérable constitue une des priorité de la
municipalité, qui doit se traduire dans le PLU.

Le Lavandou n'est pas intégré dans la liste des communes dont l'action en mati¢re d'urbanisme doit
étre adapté aux phénoméne entrainant 1'érosion du littoral®, elle n'est de ce fait pas soumise a une

6 Décret n® 2022-750 du 29 avril 2022.
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obligation réglementaire, pour autant la révision du PLU intégre le « porter a connaissance » de
I'état relatif a 1'aléa submersion marine du 13 décembre 2019 afin de protéger le littoral et ses
habitants contre ce risque.

= 2.3.2 Réunion et visite des lieux avec le bureau d'études BEGEAT.

* Le projet de révision ne comporte pas de nouvelles zone AU, qui auraient nécessité d'étre
justifi¢ dans les OAP, la seule orientation d'aménagement concerne la mise en place d'une
stratégie pour le développement des modes de déplacement doux.

e L'ampleur du développement urbain, au cours des 40 derni¢res années, a entrainé la
diminution des écosystémes, cette constatation a motivé l'inscription au reglement d'article
imposant la conservation et l'entretien de certaines essences. Un inventaire communal des
arbres a par ailleurs été réalisé dans les espaces publics.

* La révision N° 2 du PLU classe EBC 10 hectares supplémentaires par rapport a la version
précédente, en particulier en zone d'arriére plage, l'objectif étant protéger le patrimoine
paysager en conservant un couvert végétal.

* Larévision du PLU a été préférée a la modification car I'ensemble du territoire est impacté.

* Le phénomene d'érosion potentiel a été pris en compte par anticipation dans le PADD.

2.4 : Indication des mesures de publicite.

e Certificat d’affichage de I’avis d’enquéte  : Annexe 2.1

e PV d'affichage : Annexe 2.2
J'ai constaté que les affichages de 'avis d'enquéte publique sont visibles et lisibles de la voie
publique, et conformes aux caractéristiques et dimensions définies dans l'arrété du 9
septembre 2021.

e Mesures de publicité dans la presse locale : Annexe 2.3
Les deux parutions dans la presse locale ont bien été réalisées, les 16/03 et 4/04 pour Var
Matin et 15/03 et 5/04 pour TPBM. Conformément a l'arrété préfectoral
n°DCL/BERG/2022/426 du 13 décembre 2022, ces deux journaux sont habilités a publier
les annonces judiciaires et légales, pour l'ensemble du département du Var, au titre de
I'année 2023,

En complément des mesures de publicité mentionnées supra, 1'avis d'enquéte est consultable sur
le site internet, la page facebook, la newsletter et les panneaux d'affichages lumineux de la
commune, mais aussi sur le site internet https://www.registre-dematerialise.fr/4413 comportant
I'ensemble du dossier. Certains participants ont noté que l'adresse internet du site dématérialisé
mériterait d'étre d'avantage mise en €vidence sur le site de la Mairie.

2.5 : Registre dématérialise.

En complément des deux modes traditionnels de participation du public, registre d'enquéte
ouvert a cet effet en mairie et courriers adressés au commissaire enquéteur au siege de
l'enquéte, un troisiéme mode de participation dématérialisé a été mis en place.
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Ce service en ligne de dématérialisation permet la publication des dates d'ouverture et
fermeture de l'enquéte, ainsi que les dates et lieux de permanences. Le dossier d'enquéte est
disponible sur ce site pendant la durée de I'enquéte, le public peut consulter les éléments du
dossier, émettre des observations (enquete-publique-4413@registre-dematerialise.fr) et lire les
contributions.

Cette procédure permet une meilleure information du public par la mise en ligne des
documents et favorise une plus large participation du public.
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Chapitre 3 : Déroulement de I’enquéte.

V V.V V V V VYV VYV V

3.1 : Chronologie de la procédure de révision.

28 Mars 2013 1 PLU

4 Septembre 17 Révision N° 1 PLU

12 Octobre 2020 Prescription de la révision N°2 du PLU *

26 Avril 2022 Réunion publique

09 Juin 2022 Débat orientations du PADD en conseil municipal *

07 Juillet 2022 Réunion PPA

12 Octobre ' Révision arrétée par délibération du conseil municipal *
Janvier 2023 Avis PPA

03 Avril / 03 Mai Enquéte publique.

* documents intégreés au dossier administratif.

3.2 : Concertation en amont du projet.

Conformément a l'article L 103-2 du code de I'urbanisme, la révision du PLU fait I'objet d'une
concertation associant, pendant toute la durée de 1'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et autres personnes concernées.

Les modalités de la concertation publique sont précisées dans la délibération du conseil municipal
du 12 octobre 2020, prescrivant la révision n°2 du PLU, a savoir :

Affichage d'un avis d'ouverture de la phase de concertation

Publication d'un avis d'ouverture de la phase de concertation dans un quotidien diffusé dans
le département du Var.

Mise a disposition en Mairie d'un registre sur lequel le public pourra porter, soit
directement, soit par courrier ou mail a annexer au registre toute observation liée a la
procédure.....

Organisation d'une réunion publique au minimum

A l'issue de la concertation, M.le Maire présentera le bilan devant le conseil municipal qui
en délibérera.

Apres analyse par le bureau d'études chargé de 1'élaboration de la révision, les demandes exprimées
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au cours de la concertation n'ont pas pu étre recueillies favorablement.

Les réponses formulées par la commune suite aux observations du public et le bilan de la
concertation figurent dans la délibération du conseil municipal du 12 octobre 2022 qui arréte la
révision n°2 du PLU.

3.2 : Permanences réalisées.
Je me suis tenu a la disposition du public a la mairie du Lavandou au cours des permanences ci-

dessous, ce planning est conforme a l'article 6 de l'arrété municipal prescrivant l'enquéte publique. :

— Lundi 3 Avril de 08h30 a 12h00 Ouverture d'enquéte.
- Jeudi 6 avril de 13h30 a 17h00

- Mercredi 12 avril de 08h30 a 12h00

- Vendredi 21 avril de 13h30 a 17h00

- Jeudi 27 avril de 08h30 a 12h00

— Mercredi 3 mai de 13h30 a 17h00 Cloture d'enquéte.

3.3 Cloture de 1'enquéte.

Conformément a l'article R 123-18 du décret 2011-2018 du 29 décembre 2011, la synthese des
observations du public fait I'objet d'un PV de synthése (Annexe 3). Ce dernier a été communiqué au
porteur du projet lors d'une réunion conduite a la mairie du Lavandou.

M.le Maire du Lavandou, responsable du projet, a produit ses observations par note en réponse au
proces-verbal de synthése par courrier du 22 mai 2023 (RAR : 1A20277784717).

Ce courrier fait 'objet de I'Annexe 4, il est accompagné des pi¢ces jointes suivantes :
> Aménagement du ruisseau de Cavalicre (Secteur Aval) Note hydraulique Avril 2013.
> Mission de maitrise d'oeuvre pour le confortement de berges et de talus. Avant projet
> Avis conforme du préfet sur le permis de construire n° 08307021H0025 du 21/5/21

Par ailleurs, les observations du maitre d'ouvrage, sont intégrées dans le chapitre 4 : observations
du public ci-dessous.
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Chapitre 4 : Observations du public.

* Les observations du public sont classées par ordre chronologiques des inscriptions au
registre d'enquéte (paragraphe 4.1).
R 1.2.3.... N° au registre d’enquéte « papier »

* Les observations regues par l'intermédiaire du registre dématérialisé (paragraphe 4.2), ou par
courrier (paragraphe 4.3), sans inscription au registre d'enquéte « papier » sont numérotés a
la suite des précédents.

@ 1.2.3... Observations regues via registre dématérialisé.
C 1.2.3...0Observations regues par courrier

* Lorsqu'une observation est complétée par une PJ, je lui ai attribu¢ le méme numéro que
I'observation. Les PJ du registre dématérialisé sont regroupées dans un document séparé.

* Pour chaque observation, j'ai précisé le secteur géographique, a défaut le théme lorsque
'observation concerne plusieurs secteurs.

* Les réponses de la commune, transmises par lettre en réponse au PV de synthése des
observations du public sont intégrées au présent chapitre.

Secteurs géographique. =
1 - Secteur LE LAVANDOU
2 - Secteur SAINT CLAIR
3 - Secteur LA FOSSETTE
4 - Secteur AIGUEBELLE
5 - Secteur CAVALIERE/ PRAMOUSQUIER

N° d'observation PJ :n° Nom du requérant Secteur

Réponse du maitre d'ouvrage

Observation du commissaire enquéteur
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4.1 Observations inscrites au registre d'enquéte :

R1 \PJ : n° R 01 M.GUERRY \LE LAVANDOU

Souhaite connaitre les régles associées a la|-
présence d'espaces libre végétalisé sur une |
parcelle privée (8 Av des Liaires BT 2).

Demande la suppression de la classification
« d'espace libre et végétalisé ».

Plan Sud Ouest

Observation du maitre d'ouvrage.

L'objectif de ce classement vise a préserver les espaces verts existants au cosur du village. Ce

sont ries espaces de respiration qu'il faut maintenir. Aucun élément ne permet d'établir une erreur
sur I'existence de cette v eg tation

Les terrains cultives et espaces libres identifiés sur cette parcelle correspondent au jardin de cette
propriété bordant I'avenue de Provence (RD 559). Cette identification a été réalisée pour une
vingtaine de jardin dans la zone UA

Cette parcelle était déja identifiée dans le PLU opposable (PLU 2017)

Observation du commissaire enquéteur.

La parcelle BT 02 est située en zone UAa. Sur certaines de ces parcelles sont intégrées des
« terrain cultivé et espace non bati en zone urbaine a conserver et a protéger ». Conformément a
l'article 151-23 du code de l'urbanisme, ces espaces sont nécessaires au maintien des continuité
écologiques a protéger.

Dans ces espaces, il ne pourra y étre réalisé aucune construction a I’exception d’aménagements
légers tels que : abris de jardin, clotures, chemin d’accés et aménagements de jardin. (&5
document 4.1.3 — Annexe aux documents graphiques).

Les continuité €cologiques constitue un enjeux majeur face a la diminution de la diversité
biologique. La mise en place d'espaces non batis en zone urbaine permet d'une part d'enrayer
I'érosion de la biodiversité, d'autre part d'assurer la protection d'éléments végétaux ayant un impact
visuel positif sur le tissu urbain.

Je propose de maintenir le classement.
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R2 PJ:n°R2etR 2.1 M.&Mme LA FOSSETTE
RAMMELOO

Propriétaire de la parcelle BB 76, ils disposaient
d'un permis de construire n° PC
83007002HC022 du 10/07/2002.

- Ce PC de 2002 autorise t-il la construction ?
- Compte tenu des constructions limitrophes,
demande d'étudier la restitution de ses droits a
construire.

Observation du maitre d'ouvrage.

Le zonage a été validé a plusieurs reprises par les juges administratifs

La parcelle est en espace remarquable et en EBC. On ne peut pas déclasser sans avoir demandeé
I'avis de la CDNPS’.

AgeObservation du commissaire enquéteur.

La PJ R2.1 m'a été apportée le 3/5/23 sans déposer de contribution complémentaire a la R 2.

La parcelle BB 76 est située en zone 1 Nr et EBC, et donc a ce titre inconstructible. (Sans
changement par rapport au PLU approuvé).

Les dispositions du code de 1'urbanisme, et notamment son article L 113-1, sont applicables aux
EBC. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements (Article L 113-
2 du code de 'urbanisme).

La zone IN représente les secteurs qui doivent étre protégés en raison de la qualité des sites, des
milieux et espaces naturels, et de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles. La
zone INr correspond aux espaces naturels identifiés au titre de la loi littoral.

L'octroi d'un reclassement en zone UD de cette parcelle créerait un précédent dans la préservation
de cette coupure d'urbanisation, qu'il convient de préserver au titre de 'objectif « protection des
espaces naturels » du PADD.

I1 est regrettable que le PC susmentionné n'ait pas été exploité lors de son attribution, néanmoins le
tribunal administratif ayant a plusieurs reprise confirmé le classement en EBC, je propose de
maintenir ce zonage.

7 Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites.
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R3 PJ:N M.CHATAIN Réglement.

Souhaite faire augmenter la hauteur des batiments pour pouvoir respecter les contraintes
thermiques (épaisseur d'isolant en toiture).

Pour obtenir des hauteur sous plafond de 2,5m, il faut une hauteur totale du batiment de +/- 6,7m.
De plus, il faudrait une dérogation pour intégrer les éléments techniques (édicules d’ascenseur par
exemple).

Observation du maitre d'ouvrage.
[l est possible de faire évoluer le réglement dans ce sens. Toutefois, la possibilité de sur-hauteurs
pour les appareillages d'ascenseurs ne risque-t-elle pas d'entrainer des ¢lévations ultérieures ?

Observation du commissaire enquéteur.
Le requérant est architecte sur la commune du Lavandou, son activité est centrée sur les secteurs
UD (zones urbaines résidentielles). L'article UD 10 du réglement impose une hauteur limitée a 6m
(R+1).
Selon la norme RT 2020, 1’épaisseur d'isolant doit désormais étre de 300 mm. Avec la RT 2012,
l'isolant devait avoir une épaisseur comprise entre 60 et 100 mm. Sachant que l'ensemble des
accessoires (gaines de ventilation des PAC...) doit étre intégrée aux faux plafonds (batiments a toit
plats), la hauteur de 6 m ne peut plus étre respectée avec la contrainte de la RT 20202.
Afin de favoriser l'application des nouvelles normes d'isolation et la mise en place de PAC type
double flux, le réglement pourrait étre modifié pour autoriser une hauteur limite supérieure. A titre
de comparaison, le PLU de la commune de Bormes autorise des constructions jusqu'a 7 m (Article
10-UD).
Avis favorable a la requéte limité a certains PC, et sous réserve de justifier du besoin, pour
autoriser des constructions d'une hauteur a 6m

R4 PJ:N M.MORONI Le Lavandou
188 Rue du Belvédére e TRy
Vérification sur plan du zonage UD du quartier | .
et de la pinéde en EBC.

Le classement EBC est une bonne chose pour la
respiration des habitants contigués.

Observation du maitre d'ouvrage.
Le classement en EBC de la pineéde du « Belvédére » résulte du PLU approuvé. Cette protection
est effectivement un ¢élément important dans le paysage.

Observation du commissaire enquéteur.
La zone du requérant est classée «UD», la pinéde «Le Rousset» est classée en «EBC».
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RS PJ:N M.CAVATORE Le Lavandou
Coeeur de village.

Zone UAa
Annexe du réglement : manque de cohérence
dans l'intégration des panneaux photovoltaiques.

* Les principes d'intégration, restrictifs,
sont dans une partie rentabilité minimale. |-

* Certains principes sont contradictoires |
(regroupement de panneaux pour plus
d'efficacité et morcellement des|>
panneaux pour alignement sur les|
ouvertures).

* La fiche technique du CAUE date de
2010, une évolution incitative doit &tre
recherchée compte tenu des tensions
énergétiques.

Observation du maitre d'ouvrage.

D
w

2 sur ce point, afin d'encourager les installations photovoltaiqu

1
18

rgétiques. Toutefois, au-dela des principes d'intégration de

(@)

w

Observation du commissaire enquéteur.
Ce paragraphe concernant l'intégration paysagére des panneaux photovoltaiques (p 114 annexes du
réglement) est effectivement perfectible.
Eu égard a la politique volontariste du ministeére de la transition écologique pour I'implantation de
photovoltaique, les procédures administratives pour les petits projets ont été allégées, les
autorisations d'urbanisme pour les projets sur batiments sont a présent directement délivrées par le
maire.
Aussi les régles d'implantation prenant en compte 1'évolution des technologies pour augmenter le
rendement de l'installation tout en garantissant la bonne insertion au site environnant doivent étre
précisées.
Le PLU peut favoriser le développement du photovoltaique, a titre d'exemple :
* Possibilit¢ de dépasser les limites volumétriques (les hauteurs des panneaux ne sont pas
prises en compte dans le calcul des hauteurs autorisées).
* Exiger que toute construction neuve soit congue et dimensionnée de fagon a pouvoir
accueillir une installation photovoltaique a plus ou moins long terme.
Avis favorable pour faire évoluer le reglement.
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R6 PJ:N M.PALOYAN Cavalieére
Le requérant, est propriétaire des parcelles = R ~
AC 100, 105

AC111a120

AC (désignation K, N, R)

AC 125 et 127

AE 39,41, 42

Il demande a reclasser toutes ces parcelles en
zone UD, car le classement actuel 2N ne permet
pas de raser pour réparer.

L'objectif est de démolir les batiments existants,
construits sans fondations, et dont la rénovation
est impossible, pour reconstruire aux mémes
emplacements avec les normes en vigueur.

Observation du maitre d'ouvrage.

Compte tenu de l'objectif poursuivi par M. Paloyan . démolition et reconstruction aux méme
emplacements, le zonage ne fait pas obstacle a la reconstruction des batiments existants en lieu
et place, sous réserve d’'en conserver la destination.

En revanche, ces parcelles ne se trouvant pas en continuité de l'urbanisation au sens de la loi|

S
littoral, le PLU ne pourrait pas inscrire une zone urbaine sur cette propriété, compte tenu des|
jugements intervenus

Observation du commissaire enquéteur.
Les parcelles sont situées en zone 2N : zone naturelle comprenant des constructions a usage
d'habitation existantes.
* Sont interdites les changements de destination des constructions (Article DC 1).
* En zone 2N aucune nouvelle construction n'est autorisée (paragraphe 5.6 rapport de
présentation).
¢ Sont autorisés : les extensions des habitations existantes, les annexes des constructions
existantes (Article 2N 2 — Tout ce qui n'est pas autorisé dans l'article 2N 2 est interdit.).

* Compte tenu d'une part des particularités des constructions existantes (absence de
fondations : conforme a la réglementation a la date de construction) d'autre part de 1'état de
« vétusté » , une rénovation n'est pas suffisante pour I'obtention de logements de qualité.

* Zone UD : zone d'urbanisation moyennement dense a vocation résidentielle. (UDa : de plus
faible densité). Sont autorisés les constructions a destinations de logement/hébergement.
L'emprise au sol est de 30% pour la zone UD et 25% pour UDa.
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Le classement en zone UDa permettrait d'une part de réhabiliter le site tout en mettant en valeur le
chateau recensé au patrimoine, d'autre part d'homogénéiser avec les quartiers contigué€s classés UD
/ UDa. Le réglement associé aux zones UD ou UDa (emprise maximale, volumétrie et hauteur de
construction) garantirait une bonne intégration a l'environnement. Pour autant, compte tenu de la
surface a reclasser, cela créerait une insertion importante de la zone urbanisée, et une
jurisprudence difficilement gérable.

Il est préférable pour mettre en valeur ce site d'autoriser des constructions neuves de méme
volumes que les constructions existantes et autoriser le changement de destination.

R7 PJ:N M.CAVATORE Réglement

Article DC 11 du réglement(Toitures, faitages, débords de la couverture, terrasses).

Le paragraphe débute par les régles d'intégration des installations de production d'électricité, puis
dérive sur les terrasses tropéziennes. Il faudrait dissocier les contraintes d'intégration des panneaux
photovoltaiques et les ouvertures de type terrasses tropéziennes.

Observation du maitre d'ouvrage.
Cette requéte peut faire l'objet d'une clarification du reglement, permettant de dissocier les
équipements photovoltaiques des toitures « tropéziennes »

Observation du commissaire enquéteur.
Cet article manque effectivement de clarté, la rédaction doit étre reprise en séparant les deux type
d'implantation.

RS PJ: n°R8 SARL St Georges | CAVALIERE
e " | ! -

Propriétaire des parcelles section D n° 1760 ;|- F' S
1763 et 1764 classées en zone 1Nr (non EBC) et |; /™
viabilisées depuis 1999 (eau électricité, tout a|
I'égout) avec chemin d'acces. Ces trois parcelles|#
ont été réunies en AO 1, d'une superficie totale |}
de 59562 m?.

* Nous demandons un reclassement en UD
de la partic basse soit 8,5% de Ia
superficie.

* Historiquement, ces parcelles ¢taient
constructibles (CU 8307099HUO035 du 7-|:
10-1999) et avaient obtenu un permis de|:
construire 8307002HCO078 du 17 février |:
2003. "
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Observation du maitre d'ouvrage.

Le zonage actuel fait suite a la prise en compte de décisions de justice. Ces terrains sont classés|
en espaces remarquables et grevés de servitude d'EBC. Aucun €lément apporté ne peut justifier
le déclassement de ces parcelles de 1Nren UD
De plus, on ne peut pas décla sans avoir demandé |'avis de la CDNPS

Observation du commissaire enquéteur.
La parcelle est classée en zone 1 Nr. (sont autorisés les aménagements 1égers définis a l'article R
121-5 du code de 1'urbanisme).
Les parcelles contigués AE 16 ; AE 41 et AE 39 sont construites.
La parcelle est située entre une zone 2N et 1Nr / EBC. Le reclassement en 2N pourrait s'envisager,
mais n'apporterait rien en terme de constructibilité.

R9 PJ:N M.GRITTI Le Lavandou
La Baou

M.GRITTI, gérant de la SCI de La Baou a déposé un mémoire de 35 pages rédigé par Mt Billioud.

Observation du commissaire enquéteur.
Le requérant a déposé un dossier en contestation au PLU, transmis en dématérialisé (cf para 4.2 -
@?2). La contribution portée sur le registre n'apporte pas d'¢léments complémentaires.

R 10 PJ : n° R10 M. et Mme MOREL | Cavaliére.

Souhaitent le reclassement en zone UDa de la
parcelle AD 53, issue d'une division de la AD
24, actuellement classée en zone IN.

» La parcelle est bordée par des
habitations sur 3 cotés.

» La parcelle n'est pas classée en EBC.

* Compte tenu de sa localisation, enclavé
et éloigné du rivage, I'implantation
d'habitation n'aurait pas d'impact visuel.

* La voie d'accés aux maisons voisines,
cloturées, ne permet pas de faire demi
tour (chemin en cul de sac).

La création d'une zone de retournement
avec implantation d'une citerne dédiée
aux pompiers est envisageable.

* La parcelle possede déja des acces.

» La parcelle est plate et ne demande pas
de travaux de terrassement. N

* La parcelle posséde tous les réseaux (eau |
potable, télécom, EDF, raccordement UD 53
eaux usées).
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Observation du maitre d'ouvrage.

Q
7

(

La parcelle se situe dans une zone naturelle, limitrophe d'une zone 2N ou seules les extensi
|

lar
=

(]

. Le classement d'une seule parcelle en UDa et ne se justifie pas. |l faut rappe
que la zone : phe anciennement en UFa avait été annulée par le juge administratif au|

regard de la loi littoral |

Observation du commissaire enquéteur.
La parcelle est entourée de constructions et viabilisé.
Eu égard aux régles de construction en UDa, en particulier CES de 25% et hauteur limitée a 4,5 m,
la construction d'une habitation individuelle, s'intégrera dans l'environnement.
La réalisation d'une aire de retournement pour les secours et I'implantation d'une réserve d'eau
pour les pompiers, tel que proposé par les requérants, pourrait €tre une condition de délivrance du
permis de construire. Ces réalisations auraient des conséquences favorables sur la sécurité¢ du
quartier (orientation « protection contre les incendies » du PADD) et favoriseraient I'application de
la régle DG 21 du réglement pour ce qui concerne l'implantation de réserve d'eau.

Pour autant, le passage en UD de cette parcelle va crée un précédent, difficilement gérable. Les
propriétaires des parcelles mitoyennes de la zone 2N risquent de solliciter le méme classement.

De plus le reclassement va créer une insertion de zone urbanisée dans la zone naturelle, pour
obtenir un découpage logique, la parcelle considérée pourrait €tre reclassée 2N, mais cela
n'apporte pas plus de droits a construire.

R 11 PJ:N M.MARASSIO Cavaliére.

Le requérant se porte acquéreur de la propriété¢ de la SOGEP située au parc ALCONIS, il souhaite
demander le changement de zonage UD ou Uda ou obtenir une dérogation pour la démolition et
la reconstruction des 1'ensemble des batis insalubres.

Observation du maitre d'ouvrage.
CF. réponse précédente en R6.

Observation du commissaire enquéteur.
Cette demande concerne les mémes parcelles que 'observation R6.
Les parcelles, situées en zone 2N sont construites, cependant compte tenu de 1'état des habitations
présentes, une rénovation, autorisée dans cette zone, n'est pas suffisante.
Il est préférable pour mettre en valeur ce site d'autoriser des constructions neuves de méme
volumes que les constructions existantes et autoriser le changement de destination.
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R 12 PJ:N RENAUD St Clair.
DALMASSO
PAYSAL

Le haut de notre parcelle BD 76 est
inconstructible

Nous demandons la constructibilité totale de
notre parcelle.

BD 76

Observation du maitre d'ouvrage.

La commune a dd maintenir le classement en EBC du haut de la parcelle afin de préserver le
couvert végétal existant. Zonage inchangé par rapport au PLU approuve

Les EBC sont localisés sur la partie la plus boisée de cette parcelle perceptible depuis le ch. de la
Four des Maures. Le PLU opposable (PLU 2017) classe déja en partie la parcelle en EBC. Cette
parcelle représente un peu plus de 9000 m2, les possibilites de construire et principalement|
I'emprise au sol seront calculées sur la totalité de la parcelle y compris |a partie se trouvant en EBC. |
Ce classement ne fait pas obstacle a la réalisation d'un projet sur cette parcelle.

Observation du commissaire enquéteur.
En premiére approche, l'insertion d'un EBC en zone UD parait surprenant, d'autant plus qu'il ne
fait pas l'objet d'une décision de justice. Néanmoins, l'ensemble de la parcelle était initialement en
zone 2Nj, puis la quasi-totalité a été classée UD a l'occasion du PLU de 2013.
Le maintien en EBC permet de répondre a la volonté de la Mairie de créer des espaces de
respiration au sein des quartier pavillonnaires.
Afin d'obtenir un découpage de zone plus cohérent, cet EBC pourrait étre intégré a la zone 1Nr au
lieu de le laisser en UD.

R 13 PJ:N Mme BOUMENDIL |Toutes zones

Déplacements piétons :

I1y a trop de véhicules garés sur les trottoirs ou sur les passages piétons.
Les emprises des terrasses de restaurants sont trop importantes

Les chemins piétons sont mal entretenus
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L'emprise des jardinieres sur les trottoirs sont trop importantes.

Bruit :

Oui aux climatisations mais avec des limites en décibels.

Eclairages :

La pollution lumineuse est encore trop importante. Quel est I'intérét du laser tournant au dessus du
Lavandou ?

Urbanisme :

Il y a beaucoup de constructions, est-il nécessaire de continuer a bétonner, en particulier a St Clair,
dont il faut protéger les restanques.

Demande la date de rétablissement de la sortie de I'immeuble « Les Mandariniers ».

Végétation :

Il faut la conserver et la préserver.

Observation du maitre d'ouvrage.
Les orientations de la révision du PLU visent exactement a I'amélioration des points soulevés :
déplacement doux, moins de véhicules, réduction des pollutions lumineuses, protection des
restanques, etc...

Observation du commissaire enquéteur.
La réalisation d'un pdle multimodal, et la création de voix de circulation douce, conformément a
I'OAP est de nature a diminuer la circulation et faciliter les déplacements piétons.
De plus, dans le quartier Saint-Clair, la Commune souhaite créer une nouvelle zone de
stationnement en lien avec les activités balnéaires et la plage.
Pour ce qui concerne la pollution lumineuse, elle est traités dans l'item « trame noire ».

R 14 PJ:N M.MATTIO Vincent |Pramousquier

Suite recours de la légalité sur PC 083 20 H
0012, sur quelle base peut-on imaginer agrandir
ou rénover la construction existant.

39

Parcelle AL 49.
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Observation du maitre d'ouvrage.
La délivrance d'un permis de construire est contrainte par le respect de la loi littoral. Alors que la
rénovation des batiments existants est acceptée, les agrandissements des habitations doivent non
seulement tenir compte de la proximité du littoral, mais des limites définies par les « fenétres »
dans les EBC.

Observation du commissaire enquéteur.
L'application de la loi littoral est une des cause de la contestation du permis de construire.
Le requérant ne conteste pas le zonage, mais souhaite des explications concernant le refus de
permis de construire, cette question ne reléve pas de la présente enquéte publique.
Je propose de maintenir le zonage.

R 15 PJ:n°R 15 M.MARTINI Patrick |St Clair

Propriétaire des parcelles 22, 2073 et 2072
quartier St Clair en zone 2N et INr

Les parcelles sont viabilisées, accessibles et
entourées de constructions de batiments.
Souhaite le passage en zone UDa pour
construire 2 maisons.

Observation du maitre d'ouvrage.
Les parcelles en question sont contigués a la zone 1Nr et a 'EBC. Aucun élément ne permet

d’'envisager une modification de zonage sans prendre en compte tout le secteur. Compte tenu de
la fragilité juridique du secteur au regard de la loi littoral, aucun élément de permet d'envisager un
classement en zone U de toute la zone, et seules des évolutions « chirurgicales » seraient
possibles avec, cette fois, 'ouverture d’autres fragilités juridiques.

Observation du commissaire enquéteur.
Les parcelles sont situées en zone 2N, a proximité 1NR, rien ne justifie le passage en UDa.
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R 16 PJ : n° R16 a R16.6 AILBM Le Lavandou

Pourquoi le PPRI n'est pas élaboré avant la révision du PLU ?

Le PLU prévoit des aménagements pour luter contre les inondations (Emplacements réservés ER
n° 15, 18, 19).

Est-il possible d'avoir le détail des réalisations prévues et le planning de déploiement.

Observation du maitre d'ouvrage.
Le PPRI document ¢labor¢ par les services de I'Etat a été¢ approuvé le 20.11.2000 soit bien avant
I'¢laboration du PLU, et ses révisions.
Quant aux aménagements prévus sur le secteur du PPRI ils relévent du PAPI et non du PLU.

Observation du commissaire enquéteur.

La lutte contre les inondations constitue I'une des orientation du PADD. A ce titre, la révision 2 du
PLU prévoit des emplacements réservés pour la réalisation de travaux :

* Création d'exutoire : ER 10, 15, 18, 19, 20, 21

*  Aménagement des rives du Batailler : ER 14

* Elargissement du lit du ruisseau de la Fouasse : ER 17

* Elargissement de I'exutoire de la Vieille : ER 22
Par ailleurs les actions de prévention des risques inondations sont réalisées dans le cadre du PAPI
(Programme d'Actions de Prévention des Inondations) mis en ceuvre par la communauté de
communes.

R 17 PJ:N M.HOULIERE Cavaliére
Mme OGEL

Les intéressés ont consulté le zonage pour
vérifier si il avait évolué et si leur parcelle, uD
située en zone 2N, était passé constructible. a

Observation du maitre d'ouvrage.
Par rapport au PLU opposable (PLU 2017) la zone 2N située de part et d'autre du vallon de
I'Hubac Bleu n'a pas évolué.

Observation du commissaire enquéteur.
Le zonage n'a pas évolué, la parcelle est toujours en zone 2N (espaces a dominante naturelle qui
comprend des constructions existantes a usage d'habitation). Sont autorisés : les extensions des
habitations existantes, réguli¢rement édifiées a la date d'approbation de la révision n°2 du PLU et
les annexes des constructions existantes (Article 2N2 du réglement).
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R 18 PJ:N M.COQUARD Le Lavandou
Mme BADIE

P 1 )" A

Habitants 76 Bd des pécheurs.

Intéressée par l'objectif de préservation de la bio
diversité, objectif de la révision du PLU.

Il existe au Super Lavandou une parcelle BP 96
sur laquelle existe un projet immobilier
municipal.

Une petite chapelle a été construite sur cette
parcelle.

Demande de classer cette parcelle en EBC.

Observation du maitre d'ouvrage.
La chapelle ne se situe pas sur cette parcelle.
La végétation existante ne justifie pas 1’instauration d'un EBC.

Observation du commissaire enquéteur.
Comme l'ensemble du lotissement, la parcelle considérée est effectivement classée en zone UD.
Cette parcelle, est la propriét¢ de la municipalité, il n'y a actuellement pas de projet immobilier.
Dans l'occurrence de la réalisation de constructions, le réglement sera identique au reste du
lotissement, en particulier sur le coefficient de jardin dont 1'objectif est de préserver la biodiversité
et la nature en ville.
En l'absence d'essence particuliére, il n'y a pas de raison de la classer EBC par ailleurs la chapelle
n'est pas classée au patrimoine.
Je propose de ne pas donner suite a la demande de classification en EBC.

R 19 PJ : n° R19 a R19.2 Mme LECARON Le Lavandou

Parcelle AV 161 classée en zone 1NR et EBC.
Demande de déclassement en zone UD, a l'instar des parcelles mitoyennes construites. L'objectif
est de construire une petite maison en rez de chaussée, en bois sur pilotis sur la partie non boisée
de la parcelle.

* Le terrain est viabilisé et accessible.

* Une ancienne construction est présente sur le terrain.

Observation du maitre d'ouvrage.

La demande de déclassement ne repose sur aucun élément matériel (terrain non bati) nous
permettant de considérer que le terrain ne présente pas un caractere naturel, et un boisement
significatif. Le zonage actuel découle d’'une prise en compte d'une décision du juge administratif
qui a considéré par jugement du 15.06.2000 que le secteur entre la RD559 et la mer, classé en
1NDa, était un espace remarquable au titre de la loi littoral.
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Observation du commissaire enquéteur.
Le projet semble étre sobre, et sans impact majeur sur l'environnement, car I'implantation est
prévue de plain pied sur la partie non boisée (voir plan topographique en PJ R19.3).
Pour autant le déclassement d'une zone 1Nr me parait complexe a obtenir nonobstant la présence
de traces d'une ancienne construction tel que précisé dans la PJ R19. L'ensemble de la bande
littorale est classée en zone naturelle, les constructions voisines sont vraisemblablement
antérieures a ce zonage, la zone UD se situe au nord de la départementale.

R 20 PJ:n°R20 M. CARLETTI

Mme BOCCARD Toutes zones

Remarques générales sur le PLU en qualité d'¢lus.
* La diffusion de l'information de début d'enquéte (1 seule diffusion sur les réseaux

sociaux), et l'acces a l'information sur le site de la Mairie sont perfectibles.

* Le PLU met en avant la protection de I'environnement, mais en réalité, il y a eu beaucoup
de constructions qui portent atteinte aux paysages.

* Malgré la baisse du coefficient d'emprise au sol, la constructibilité est importante (un CES
de 30 % en R+1 permet en effet une construction de 600m?).

* La somme du coefficient d'emprise au sol et du coefficient de jardin ne font pas 100%,
qu'en est-il de la superficie restante ?

* Les actions pour luter contre 1'aléa submersion et le risque inondations ne sont pas
suffisamment prises en compte dans la révision. Nous demandons a ce titre la modification
des zonages dans les zones identifi¢ées comme inondables dans le PPRI et des regles de non
imperméabilisation plus strictes.

* La découpe du zonage est complexe, nous souhaiterions que les limites de zone tiennent
compte des éléments physiques (routes, ruisseaux...)

» L'utilisation de 'EBC, destinée normalement a protéger l'environnement, est étrange, et fait
apparaitre de nombreuses « bulles » sans justification évidente. Nous demandons Ia
suppression des EBC injustifiés chez les particuliers.

* L'emplacement du pole multimodal en entrée de ville parait judicieux, mais, mis a part
quelques rares pistes cyclables, rien ne rattache cette zone au reste de la ville (absence de
transport en commun. Par ailleurs l'impact sur le patrimoine des propriétaires actuels est

important.
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Observation du maitre d'ouvrage.
La diffusion de l'information, quoique toujours perfectible, repond aux exigences posées par la loi.

La commune a utilisé tous les vecteurs de communication & sa disposition : site de la commune,
panneaux lumineux, presse, réseaux sociaux, newsletter, panneaux d'affichage, conseils
municipaux.

Toute construction par définition est susceptible de porter atteinte au paysage.

En zone UD, emprise au sol de 30 %, une emprise au sol de 600 m? nécessite un terrain d'une
surface de 2000 m?, ce qui s'avere tres rare.

La superficie restante correspond aux voies et espaces de stationnement.

Le PPRI qui correspond aux risques inondation est annexé au PLU en qualité de servitude d'utilité
publique, quand aux PAC Submersion il est également annexé. Les actions a proprement parler
sont elles définies dans le PAPI « cotier des maures » qui reléve de la compétence de la
communauté de communes MPM.

Les éléments physiques peuvent étre aussi source de complexité en matiére de découpage de
zonage.

Les EBC correspondent a des couverts végétaux identifiés comme tels par le bureau d'étude, les
fenétres (bulles) sont instaurées sur le bati existant. i
La commune a répondu sur le dernier point dans le cadre de contribution différentes auxquelles il
est renvoyé.

Observation du commissaire enquéteur.
* Les mesures de publicité sont traitées dans le paragraphe 2.4 du présent rapport. Les

mesures réglementaires ont ¢été strictement respectées, de plus des mesures
complémentaires ont également été€ prises pour l'information du public.

* Les mesures pour luter contre les inondations sont de la responsabilité de la communauté
de communes a travers la mise en ceuvre du PAPI. La révision 2 a maintenu ou crée des
emplacements réservés pour la réalisation de ces travaux, le PLU me semble a ce titre
adapté a cet objectif.

* Le découpage des zones est effectivement complexe, et gagnerait en clarté en respectant les
limites naturelles. Pour ce qui concerne les EBC, certains emplacements sont parfois
insuffisamment justifié, méme s'ils semblent respecter l'article L113-1 du code de
'urbanisme.
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R21 PJ:n°R21aR21.6 |M.Mme CARLETTI Aiguebelle

Propriétaires parcelle AY 228, en zone 1N dans
le PLU arrété.

* Cette classification rend ce terrain
inconstructible.

* Le classement INR au titre des PLU de
2013 et 2017 ont été annulés par la cour
administrative d'appel et le conseil d'état.

* Le classement 1N constitue une enclave
dans une zone UD qui est injustifié.

Demande le classement en zone UD pour
l'application des décisions de justice.

Observation du maitre d'ouv ’
Le zonage 1N découle du caractére naturel du secteur, et boisé pour partie.
Par ailleurs Monsieur le Préfet du Var dans un courrier du 21.05.2021 (joint en annexe) avait indiqué
gue « Le terrain d'assiette du projet se situe dans un vaste espace naturel vide de constructions
s'etendant vers le nord-Ouest. Les parcelles situées au Sud-Est du terrain sont également libres
de toute construction
De par son implantation, le projet constitue donc une extension de l'urbanisation sur un espace qui
en est dépourvu, ce qui ne permet pas de le considérer comme intégré dans les parties
actuellement urbanisées da la commune »
Un zonage U serait de ce fait incompatible avec les dispositions de la loi littoral au regard de
l'extension de l'urbanisation qu'il permettrait et de la responsabilité de la commune qui en
découlerait
Il faut rappeler & cet égard le passé juridique de ce terrain. En effet le zonage UF d'Aiguebelle fut
annulé par le tribunal administratif le 9/7/2003 au motif de sa non-conformité avec I'article L.146-6
du code de l'urbanisme. L'annulation du zonage fut confirmée par la cour administrative d'appel le
21/10/2004 puis le conseil d'Etat le 30/12/2009. Par la suite Monsieur Carletti se verra opposer un

certificat d'urbanisme négatif basé sur I'avis défavorable du Préfet, décision qu'il contestera devant
le tribunal administratif qui le déboutera le 27/3/2014, par la suite la cour administrative d'appel
saisie confirmera la décision de la commune au regard de I'article L.146-6 du code de I'urbanisme,
décision confirmée par le conseil d'Etat le 11/07/2016

Par ailleurs, si le zonage 1Nr précédemment approuvé sur le terrain a été annulé, ce n'est qu'au
motif de I'absence de caractére remarquable, le juge administratif n'a cependant pas remis en
cause le caractére naturel du terrain

A titre surabondant, le terrain se situe a proximité immeédiate d'une zone soumise a un aléa feux de
forét fort a trés fort et est lui-mé&me soumis a un aléa moyen, alors qu'il n'est pas desservi par un
dispositif de P.E.|.permettant la lutte contre l'incendie

Le classement de ce terrain en zone UD n'est donc pas possible. D'autant qu'une procédure reste
pendante devant de tribunal administratif de Toulon
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Observation du commissaire enquéteur.
Le rapport de présentation, page 253, justifie le classement de la maniere suivante :
« il s’agit de trois parcelles en partie boisées, insérées au sein de parcelles baties dans les hauteurs
d’Aiguebelle. Le positionnement d’'un nouvel EBC permet de conserver un espace de respiration au sein de
ce quartier pavillonnaire tres urbanisé. »

Cette justification est défendable, mais manifestement le tracé de la limite de zone naturelle
présente une insertion dans la zone urbanisée. De plus, I'absence de prise en compte de la décision
de la cour d'appel fournie par le requérant et confirmée par le conseil d'état semble surprenant,
méme si le préfet a confirmé l'inconstructibilité de la parcelle.

R 22 PJ :n° R22 a R22.2 | Mme RATTIER Aiguebelle

* Propriétaire des parcelles AY 252 et AY
253 classées en zone UD, mais dont une
partie couverte par un EBC au titre de la
révision 2. Ces parcelles disposent d'un
certificat d'urbanisme (PJ).

* Cet EBC remet en cause le compromis
de vente, signé en juillet 2022 avec une
clause suspensive d'obtention d'un
permis de construire.

* Demande de réétudier I'emprise de 'EBC
en prenant en compte la réalité de la
topographie du terrain.

AY 252

Observation du maitre d'ouvrage.
Le secteur contient un fort couvert végétal qu'il importe de protéger au regard de 1'exposition du
secteur.
Aucun ¢lément soulevé ne remet en cause cet ¢€tat de fait et donc la nécessité du classement.
Les circonstances que le terrain soit pour partie inconstructible et que I'EBC mette en échec un
compromis de vente sont donc sans incidence.

Observation du commissaire enquéteur.
Hormis les décisions de justice, ce dossier est sensiblement le méme que le précédent (R 21),
compte tenu de sa position encore plus sud, l'insertion dans la zone urbanisée est encore plus
flagrante. Par ailleurs le plan joint montre une surface pratiquement plane, non boisée, susceptible
de recevoir une construction.
La création d'un espace de respiration au milieu d'un quartier pavillonnaire trés dense (page 253 du
rapport de présentation), ne constitue pas une justification suffisante en regard du préjudice crée.
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R23 PJ:N Mme BERGOUIN Cavaliére.

Propriétaire de la parcelle AD 39

Souhaite le déclassement d'une partie de la
parcelle EBC en 2N. Parcelle viabilisée Eau,
¢lectricité, tout a 1'égout).

'I'I'TT'(T'I'I"I'I'TTT
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............

AD 39

Observation du maitre d'ouvrage.

La partie de la parcelle en EBC est classée en zone 1Nr, donc espace remarquable au titre de la
loi littoral. Ce secteur doit donc étre préservé.

Un déclassement en 2N n'est pas envisageable. Il serait de toute maniére inopérant la parcelle
étant non batie, donc une zone 2N ne changerait pas son inconstructibilité, ni I'impossibilité d'y
installer des structures légeres

Observation du commissaire enquéteur.
La majeure partie de la parcelle est classée en 1Nr / EBC, la séparation avec la zone 2N contigiie

est cohérente, rien ne peut justifier la modification de zonage demandée.

R 24 PJ:N Mme COURBIS Le Lavandou

Propriétaire parcelle BL 92, satisfaite de son intégration a la zone UAa.
Choquée de la construction d'un éco quartier, qui n'a rien d'écologique.
Demande l'arrét des constructions.

Observation du maitre d'ouvrage.

Le PAE village étant aujourd’hui terming, I'arrét des constructions n'est plus d’actualité.

Tout comme la nécessité de produire des logements neufs (878), dont 127 en accession sociale et
171 logements sociaux, la commune se félicite d'avoir freiné le départ des jeunes foyers confrontés
a la cherté des sols ou des loyers, ainsi que la fermeture de 9 classes sur 10 ans.
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Observation du commissaire enquéteur.

La construction de cet éco quartier a été faite dans le cadre du Plan d'Aménagement d'Ensemble de
la révision n°1 du PLU.

Pour ce qui concerne la révision n°2, elle ne crée pas de nouvelles zones constructibles sur des
espaces classés en zone naturelles ou agricoles. Le développement du territoire s’opére
uniquement au sein de l'enveloppe urbaine existante par le biais d'opérations de renouvellement

urbain.

R 25 PJ:N M. BUET \ Cavaliere

L'impasse des Nartassiers dessert 8 maisons et
devrait donc étre du domaine public.
Le PPRI ne dessert toujours pas cette zone.

Observation du maitre d'ouvrage.
Le classement des voies privées dans le domaine public n'est pas du ressort du PLU.
est un document mis en place par les services de I'Etat et rendu opposable par Monsieur

Le PPRI approuvé par le Prefet le 20.11.2000 concerne les cours d’eau du Batailler et de la Vieille

Observation du commissaire enquéteur.
Le chemin considéré est situé en secteur IN sur une parcelle communale, son statut (domaine
public ou domaine privé communal) doit étre éclairci, et les responsabilités d'entretien clairement
définies.
Si la zone est effectivement soumise a risque inondations, elle pourrait étre intégrée a la prochaine
révision du PPRI.

R 26 PJ : n° R26 M. ROSSI Le Lavandou
Représentant
SAS CANTON 6

Parcelles BM 29, 31, 32 Zone UD.
L'ER 27 (Aménagement d'un espace public et d'un espace de stationnement, chemin de la Douane)
occupe une part importante de ces parcelles.
Requéte :
* Modifier I'ER 27 pour laisser un accés a la parcelle depuis le Sud. L'acces par le nord (RD
559 est interdit pour des raisons de sécurité).
* Reglement :
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o Article DC 10 : lI'application de la régle du « plan parallele » permet d'adapter un projet
a la topographie du terrain, en revanche la régle de « la projection frontale » contraint
fortement tout projet compte tenu de I'ER 27.

Le PLU pourrait introduire une dérogation a la régle de hauteur pour :

= Soit ne pas prendre en compte les entrées des parking enterrés ou semi- enterrés
dans le calcul de la projection frontale.

= Soit ne pas prendre en compte les parking enterrés ou semi-enterrés dans le calcul
de la projection frontale lorsque située a plus de 9 m de la fagade.

o Articles UA 6 / UA 7 Recul par rapport a la RD 559 . L'application de ces deux articles
contradictoires a pour conséquence de réduire la bande constructible.

Observation du maitre d'ouvrage.

La hauteur de la projection frontale n'est pas réglementée en zone UAa. Néanmoins il est a noter
une erreur sur les modalités de calcul au niveau du plan paralléle qui part du terrain excave et non
du plancher du batiment.

Néanmoins il est a noter que la prise en compte des niveaux de parkings enterrés dans le calcul
de la hauteur des constructions via le plan paralléle est préjudiciable aux projets, et oblige a réaliser
les stationnements en surface, ce qui va a I'encontre de l'insertion des projets. |l serait donc utile
de modifier le reglement dans ce sens, et de déduire les niveaux de parkings enterrés en quasi- |

totalité de la mesure du plan paralléle.
L'accés au batiment n'est pas incompatible avec I'objet de I'ER, et ne nécessite donc pas sa

modification.
Quant au deuxiéme point, effectivement il convient d'éclaircir le chevauchement des 2 régles de

recul.
Précisions & apporter au réglement pour toute la zone UA longeant la RD 559.

Observation du commissaire enquéteur.

Compte tenu des contraintes induites par un projet communal (ER 27), l'introduction d'une
dérogation a l'article DC 10 du réglement est judicieux. Pour les mémes raisons, 'ER doit étre
adapté pour aménager l'acces a la partie supérieure de la parcelle. Enfin les articles concernant les

regles de recul doivent étre précisées.
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R 27 PJ:N Mme CARLETTI Aiguebelle
Mme SUPRIANDI

Propriétaire des parcelles AY 247 -248.

La révision 2 fait passer les parcelles de zone
UD a EBC, les rendant inconstructibles.

Ce classement crée une enclave verte alors que
les terrains limitrophes sont batis.

Demandent le reclassement en zone UD sans
EBC.

up

AY 247-248

Observation du maitre d'ouvrage.
Outre le fait que la révision n'a pas modifié un zonage UD (en fait 1Nr) en 1N, le terrain est boisé
et l'institution d'une servitude d'EBC est donc conforme aux dispositions de I'article L.113-1 du
code de I'urbanisme. La proximité de constructions est sans incidence sur ce point et pour le
surplus, il est renvoyé aux observations du point R21.

Observation du commissaire enquéteur.
Cette contribution est a rapprocher des contributions R 21 et R 22. Pour les mémes raisons
d'insertion insuffisamment justifi¢ d'EBC dans une zone UD, cette demande pourrait de mon point
de vue étre prise en compte favorablement.
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R 28 PJ:R28 M.GRITTI Maxime |Le Lavandou.

Parcelles de la société de la Baou.

Conteste les surfaces du pole multimodal et le positionnement des routes transversales qui
empéche tout développement de la zone.
Ces zones sont 1a pour empécher tout développement et nuire a ses propriétaires.

Observation du maitre d'ouvrage.
Contrairement a ce qui est affirme, l'intérét général lié a la nécessité de créer un péle multimodal

et des voies de liaison douces vers les plages ressort bien du dossier de PLU dans lequel il est
justifié, notamment dans le PADD (page 19), et dans le rapport de présentation (pages 50, 62, 214,
234, 235, 251 et 421).

Il est & noter que les ER routiers sont existants au PLU approuvé.

Cet intérét général justifie pleinement l'institution des emplacements réservés correspondants qui
répondent par ailleurs a un véritable parti d'urbanisme communal et ne sont pas de nature a porter
une atteinte disproportionnée au droit de propriété de Monsieur GRITTI qui peut non seulement y

développer ses activités, faire évoluer son supermarché, et en tout état de cause faire jouer son
droit de délaissement. De plus, 'OAP multimodal ne porte pas sur le terrain de M. Giritti.

Observation du commissaire enquéteur.

Cette observation est traitée dans les contributions dématérialisées (@ 3) objet du paragraphe 4.2
ci-dessous.
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4.2 Observations inscrites au registre dématérialisé.

@1 PIn°Pwla@l.2 M.GELINET Pierre |Cavaliére
« Parcelle AL 118 a Cavaliére en Indivis. |/ ¥ & 00O e =g X g
UD SN, & S
= SV

I

N

* Seule parcelle de 2,863 ha
inconstructible de la zone, située au
milieu de plusieurs lotissements.

0y  Gassissy

* Souhaite obtenir le droit de construire|~
limité sans dénaturer le site. Les chemins |
d'accés associés présenterait l'avantage
de réduire le risque incendie.

e Souhaite que la commune vérifie la
présence d'un parking privé en lieu et
place du chemin d'accés pompiers entre
AL 118 et le lotissement Pramousquier.

Observation du maitre d'ouvrage.
Cette parcelle se trouve en zone 1Nr (espace remarquable) et en EBC, il n'est pas possible de
déclasser sans avoir demandé I'avis de la CDNPS (préalablement a I'arrét du projet de PLU). De
plus, d'autres parcelles limitrophes (au Nord et au Sud) ont également le méme classement. Elles
forment une colline boisée au-dessus de la RD perceptible depuis la mer.

Observation du commissaire enquéteur.
La parcelle est classée 1Nr (espace naturels remarquables identifiés au titre de la loi littoral) et
identifiée en EBC (Espace bois¢ Class¢).

De plus se trouve sur cette parcelle
* le « dolmen de Pramousquier », identifi¢ comme patrimoine a conserver (article R 151-41
du code de l'urbanisme.
* Deux emplacements réservés destinés a préserver et mettre en valeur ce dolmen.
Ce classement INr, sans évolution par rapport a la révision de 2017, en application de la loi
littoral, permet de préserver les espaces naturels, les paysages et I'équilibre écologique du littoral.
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Les dispositions du code de 1'urbanisme, et notamment son article L 113-1, sont applicables aux
EBC. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements (Article L 113-
2 du code de l'urbanisme).

Les arguments présentés ne semblent pas €tre suffisants pour espérer un changement de zonage.

Les contributions @ 2 a 5 constituent des doublons :

@ 2 :du7/04 a 17h38 transmission d'un mémoire en opposition
@ 3 :du7/04a18hll transmission d'un mémoire en opposition 'envoi rectifié'
@4 :du7/04 a16h19 transmission d'un mémoire en opposition
@ 5 :du7/04a17h58 transmission d'un mémoire en opposition 'envoi rectifié'

Seule la contribution @ 3 (derniere transmission chronologique est traitée)

@3 PJ:n°@3
Les contributions 2 2 |Mémoire en
5 sont identiques. contestation envoi SCI de la Baou Le Lavandou.

Seule la contribution |rectifié
3 est traitée.

Les requérants sont propriétaires des parcelles

BV 2, BV 3, BV 136, BV 146, en zone UBa et —
reclassées en Zone UBc dans le projet de
révision.

B2 1%
La Société Civile Immobiliére de la Baou
demande la modification du zonage envisagé, le L

maintien du classement en zone UBa, et la
suppression des ER

Le requérant a produit un mémoire en contestation, j'en retiens les éléments suivants :
1. La commune projette de réaliser un pdle d'échange multimodal, sans justifier de l'intérét
général, en déclassant des parcelles de UBa vers UBc et UD.
2. Les patcelles BV 2, 3, 136, 146 sont louées par des baux commerciaux statutaires.
© Le déclassement de BV 3 constitue une limitation d'usage (destination du bail) non justifié
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par un motif d'urbanisme.

© Le déclassement de BV 2 et 136, et la réalisation de la route sur I'emplacement réservé
traversant ces parcelles va entrainer I'arrét de l'activité objet du bail commercial.
=> La SCI demande la modification du zonage envisagé, le maintien du classement UBa et
la suppression des ER.

3. Le projet de la SCI comprend :

©  Création de logements

© construction de services et commerces en pied d'immeuble

© Réalisation d'une résidence sénior

© déplacement du supermarché

©  Prévoir un espace réservé aux transports routiers...

La modification du PLU bloque ce projet.

Observation du maitre d'ouvrage.

Voir réponse R28.

Les parcelles BV 2 et 136 bordent la RD, I'apaisement de I'urbanisation en particulier en entrée de
ville, est le principal objectif de la procédure de révision du PLU. La diminution des possibilités de
construire sur ces parcelles ne vient pas a I'encontre du bail commercial existant.

La localisation du pdle d'échange multimodal est expliquée et justifiée dans le rapport de
présentation. Il s'agit de la derniére opportunité fonciere disponible dans ce quartier. Ce pdle est en
entrée de ville, il borde la RD et constitue le point de départ « logique » du maillage piéton et
cycliste existant et projeté dans 'OAP déplacement.

Enfin, la société n'a aucun droit acquis au maintien du zonage préexistant qui peut étre modifié
pour les motifs d'urbanisme susvisés.

I1 est précisé que la constructibilité de ces terrains bien que réduite, a été maintenue et que la mise
en ceuvre du « pdle d'échange multimodal » peut parfaitement se concilier avec de la construction.

Observation du commissaire enquéteur.

Réolement Article Ub 5 Article Ub 10 Article Ub 17
& Emprise au sol Hauteur Coefficient de jardin
UBa 80. % I5m 10. %
UBc 60. % 9m 20. %
Article Ud 5 Article Ud 9 Article Ud 17
UD Emprise au sol Hauteur Coefficient de jardin
30.% 6 m 40. %

» Laréalisation du pdle multimodal est traité par 'OAP « déplacement doux » (document 3
du dossier d'enquéte), il est positionné sur I'emplacement réservé n°3 justifié aux
paragraphes 5.2 et 5.7 du rapport de présentation.

* L'¢tude d'incidence fait 1'objet du document 6.6 du dossier d'enquéte publique. L'état initial
de I'environnement est traité dans le chapitre 1 de ce document.

* Lazone UBc passe de 10,4 a 15,48 ha entre le PLU opposable et la révision n°2.

Les parcelles du requérant d'une surface totale de 12757 m2, passent UBc comme les
parcelles plus a 1'Est le long de 1'av Lou Mistraou et celles contigiies BV 21 et BV 20 dé¢ja
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classées UBc en 2017. Ces terrains restent donc constructibles.

Le projet privé exposé par le requérant semble présenter un certain intérét, néanmoins la révision
ne doit pas €tre un projet de « PLU a destination » mais doit rechercher I'intérét général tout en
préservant les intéréts des tiers.

La création d'un pole multimodal permet de développer les modes de déplacement vertueux, et par
suite de minimiser les déplacements routiers dans la commune. Ce projet présente sans conteste
un intérét général, approprié a I'esprit du développement durable.

Néanmoins, les ¢léments présentés dans I'OAP doivent étre développés, et dans la mesure du
possible, des modifications doivent étre apportées pour concilier au mieux les intérét actuellement
divergents des propriétaires et de la municipalité.

@ 6 PJ:N M. ROUQUIE

Demande de Rdv pour le vendredi 21 avril.

Observation du commissaire enquéteur.
L'intéressé ne s'est pas présenté lors des permanences.
Observation prise en compte au titre du suivi de la numérotation dans le registre dématérialisé.

@7 PJ:n° @7 M.Beckmann La Fossette

Villa le Pin Blanc — 490 avenue du Levant — 83 980 Le Lavandou.
¢  Demande de clarification des limites dites « Bois classé ».
* Marquage erroné de la villa dans le classement du patrimoine bati.

Observation du maitre d'ouvrage.
Le marquage erroné relevé correspond au PLU approuvé. Cette erreur a été corrigée dans le
cadre de la procédure de révision
La clarification des limites de 'EBC sollicitée nécessite un déclassement qui méme s'il se justifie
au regard des photos, est difficilement envisageable a ce stade.
Le zonage 1Nr ne permet cependant pas d'extension du bati.

Observation du commissaire enquéteur.

* La limite d'EBC pourrait étre corrigée pour tenir compte de la réalité de terrain, sous
réserve que les constructions soient régulicrement édifiées. Néanmoins, la procédure
nécessitant de solliciter la CDNPS est complexe au regard du gain attendu.

* La maison dite villa Le Pin Blanc est repérée par le n° 38 dans l'inventaire architectural du
X X e gigcle de la DRAC (page 28 du document 4.1.3 annexes aux documents
graphiques), elle est bien positionnée sur les plans de zonage. En revanche elle porte le
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n°51 sur le décret n° 2017-433 du 28 mars 2017 relatif au label « Architecture
contemporaine remarquable » (& 2.3 page 43 du document 4.1.3 annexes aux documents
graphiques).

e O _.-'-"""
Villa Le Pin Blanc . &
488PAV..du Levant v

setd

s

o s
-

=

~ ; e -'» f&?-;ﬁﬂﬁwoﬁ?

2
=

i =

@ 8 PJ:N M. BECKMANN La Fossette

Villa le Pin Blanc.

Observation du commissaire enquéteur.
Doublon avec la contribution @ 7
Observation prise en compte au titre du suivi de la numérotation dans le registre dématérialisé.

@9 ‘PJ n° @9 SCI John et Christine |Saint Clair

16 Bd de la Baleine — Propriét¢ BK 128 & 129
Propriété classée en zone UE (CES 40% - H < 6m) dans la R1 du PLU de 2017.
Zone EBC au titre du projet de révision n° 2 (a I'exclusion bande de S5m autour de la maison).
Demande
» Option 1 : Conserver uniquement les arbres remarquables en EBC
» Option 2 : Elargir a 10 m la bande non EBC autour de la maison et déclasser le jardin
d’agrément.

Observation du maitre d'ouvrage.
L'ajout des EBC sur cet arriére-plage vise a préserver un couvert végétal existant et varié afin de
protéger le paysage actuel, fruit de la protection des propriétaires successifs, et qui constitue un
écrin vert en fond de plage de Saint-Clair.

Observation du commissaire enquéteur.
Le positionnement d'un EBC en arriére plage est justifié par la loi littoral et doit étre conservé,
néanmoins la délimitation mériterait d'étre affinée pour n'englober que les essences particulieres
méritant d'étre protégées.
Conformément a l'article L113-1 du code de 1'urbanisme, ce classement peut s'appliquer également
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étudié.

a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignement.
A ce titre la proposition du requérant est conforme au code de l'urbanisme, et mérité d'étre ré-

@ 10

PJ:@ 10

Cabinet avocat BRL

‘ Le Lavandou

135 et BV 134.

Représentant des propriétaires des parcelles BV —

* Ces deux parcelles sont classées en UBa
dans le PLU opposable.

* Les projets immobiliers projetés ont
abouti a des refus de permis de
construire.

* Les promoteurs n'ont pas donné suite a
ces projets.

Les parcelles BV 133, 134, 135 se trouvent en
zone UD avec un emplacement réservé (ER 3)
dans le projet de PLU.

* L'ER 3 est prévu pour accueillir un pole
de déplacement multi modal, empéchant
de fait tout autre projet.

* Cet ER porte sur l'intégralité des
parcelles, et constitue une atteinte au
droit de propriété, et cause un préjudice.

/"
=t Parcelles BV134 et BV135
1 (Claude AUDIBERT)
\l '|UI
§£m\ Parcelle BV 133 Consorts
~ MARMIER
k-1 T-FONS ‘:(
_"x'
- \\ 4 :" ml
D UG
8% 2
P -
Uo: & [7
= fena I*

UE

" Parcelles BV134 et BV135

(Claude AUDIBERT)

arcelle BV133 Consorts
MARMIER

Projet de PLU soumis a enquéte publique

Voir réponse @3.

(pages 50, 62, 214, 234, 235, 251 et 421)

Observation du maitre d'ouvrage.
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Observation du commissaire enquéteur.
La commune a identifié¢ ce secteur, vierge et en entrée de ville, afin de 1'acquérir et de créer un pdle
d'échange multimodal reli¢ au centre-ville, aux plages et aux équipements structurants par des
voies dédiées aux déplacements doux existantes ou a créer. Ce scénario fait l'objet d'une
Orientation d'Aménagement et de Programmation.
Cette AOP rentre dans le cadre de 1'objectif de « Modernisation du développement urbain engagée
vers un avenir durable » décliné par les orientations : « Assoir le réle du cceur de ville dans le
contexte urbain multipolaire » et « valoriser les modes de circulation douce ».
Le changement de zonage de UBa vers UD est justifi¢ par la volonté de la commune de réduire les
hauteurs des constructions en entrée de ville en raison de leurs impact visuel défavorable. Par
ailleurs, dans 'occurrence de finalisation du projet du pole multimodal sur I'emplacement réservé
3, si la mairie se porte acquéreur de la parcelle, elle le fera au prix du marché.
Néanmoins, les ¢léments présentés dans I'OAP doivent étre développés, et dans la mesure du
possible, des modifications doivent é&tre apportées pour concilier au mieux l'intérét des
propriétaires actuels des emplacements réservés.

@ 11 PJ: @11 M.GELINET Pierre Cavaliére

Parcelle AL 118, zone 1 Nr. Compléments suite a lecture de la loi littoral.
Souhaite obtenir une partie de terrain en zone constructible.
* La zone en question est a plus de 100 m du rivage.
* Laparcelle AL 118 est enclavée entre le lotissement « Sur le Cap Negre » a 1'ouest et
plusieurs lotissements dont les balcons du Cap Negre a I'est.
* Conformément a la loi littoral, le passage de INR a UD, peut faire I'objet d'une dérogation
du Maire, notamment en cas d'enclavement. La demande concerne 13 000 m? sur 22 863.
* La demande de classement de 13 000 m* constructible permet de préserver l'environnement
par la réalisation d'aménagement d'acces et 1'aération de la végétation.

Observation du maitre d'ouvrage.
Le Maire contrairement a ce qu'il est indiqué n'a aucune latitude pour déroger a l'application de la
loi littoral, et aucun €lément apporté ne remet en cause le bienfondé du classement en zone 1Nr.

Observation du commissaire enquéteur.
Complément a la contribution @ 1.
Le débroussaillage est obligatoire dans les zones exposées a un risque d'incendie, la nature EBC de
la parcelle ne dispense pas d'appliquer la réglementation. L’argument exposé pour déclasser cette
parcelle « d'aérer la végétation » est donc fallacieux.
Je propose de maintenir le zonage 1Nr.

@ 12 PJ :@12-1 et @12-2 | SCI Jardins du Layet Cavaliere

PJ @12-1
La SCI « le jardin du Layet » est propriétaire des parcelles AP 46,47,48,261 et 262. Ces terrains
sont classée UD dans le PLU opposable et INr/ EBC dans la révision n£°2.
* Ces parcelles ont fait I'objet de plusieurs permis de construire, le premier en juin 2019,
retiré par la suite, le second refusé en novembre 2022. Ce dernier refus est contesté devant
le TA de Toulon (requéte du 13 jan 2023).
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e En vertu des autorisations obtenues, les terrains ont été défrichés, la destination forestiére
des parcelles a été supprimée.
* Le terrain ne peut pas étre qualifi¢ d'espace remarquable, le classement en zone 1Nr n'est
pas justifié.
* Le terrain ne présente aucune valeur écologique et constitue une dent creuse qui justifierait
le classement en zone urbaine.
En conséquence, la SCI Le Jardin du Layet sollicite que le classement de 1'ensemble des parcelles
reste inchangé.

PJ @12-2
La SCI «le jardin du Layet » est propriétaire des parcelles AP 291, classée UD dans le PLU
opposable et 2Ne dans la révision N°2.
D'apres le rapport de présentation, la commune souhaite créer une usine de désalinisation sur cette
parcelle 2Ne (destiné a recevoir des équipements publics).

* Cette parcelle a fait 'objet d'un permis de construire de parking.

* La cour administrative de Marseille a considéré que le risque inondation n'était pas

supprimé.

* Le classement en zone naturelle est injustifié

* La parcelle apparait comme une dent creuse au sein d'un espace urbanisé.
En conséquence, la SCI Le Jardin du Layet sollicite que le classement de la parcelle reste
inchangé.

Observation du maitre d'ouvrage.
S'agissant de I'observation @12-1 :

- Caractére inondable du secteur avéré (rapport ARTELIA joint) et reconnu par la
jurisprudence (CAA Marseille, 17 décembre 2021, n°21MA0332).

- Dent creuse qui constitue un espace de respiration, et une liaison entre deux espaces
remarquables classés 1Nr a I'Ouest et a I'Est,

- EBC maintenu compte tenu de la présence de boisements emblématiques (pins parasols,

eucalyptus) d’ores et déja protégés au PLU de 2017
- Un zonage 1N parait néanmoins plus en adéquation avec les caractéristiques du terrain
qui pourrait donc étre reclassé dans ce sens.

S'agissant de 'observation @12-2 :

Le PLU définit les zones 2Ne comme des zones naturelles réservées aux équipements publics et
qui comprennent des constructions existantes.

La zone en question répond a cette définition, nonobstant le fait qu’elle soit partiellement couverte
par un risque d’inondation, lequel ne couvre pas l'intégralité de la zone.

Le projet d'unité de désalinisation n'est qu'a I'état embryonnaire, son implantation se fera
évidemment en tenant compte du caractére inondable du secteur. A ce stade, il ne s'agit que d’une
intention s'inscrivant dans le contexte de changement climatique et de nécessité de prévoir
I'approvisionnement en eau dans une ére de raréfaction de la ressource.
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Observation du commissaire enquéteur.

@12-1

-

Zonage Sud ]IEs‘Ic%RéVisiofla 2

e g "
= - -

Le classement EBC des parcelles considérées peet de créer un lien entre les espacs INr situés a
l'ouest et a l'est. Ce secteur comporte des arbres emblématiques (pins parasols, eucalyptus)
préservés dans le projet de PLU.

12-2

{OULON - STEdprm e

France cadastre Zonage Sud Est révision 2
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La parcelle AP 291 est en secteur soumis a risque inondations, il est donc parfaitement justifi¢ de
ne pas y construire un parking recevant du public. Pour ce qui concerne la désalinisation, c'est un
moyen efficace de lutter contre le stress hydrique dans les régions littorales arides. Le projet
municipal d'implantation d'une usine de désalinisation est a ce titre justifié.

L'ensemble de la zone 2Ne n'est pas en zone inondable, en cas de poursuite du projet, l'usine de
désalinisation ne sera pas positionnée sur la partie inondable de la zone. Le classement en zone
2Ne de la partie inondable peut également étre remis en cause.

Force est de constater que le projet de la Mairie diverge complétement de celui de la SCI Le Jardin
du Layet. L'absence de concertation avec la Mairie, aussi bien pour engager des travaux au titre de
la loi sur I'eau que le défrichement réalisé sur autorisation préfectorale ont produit cette situation
de blocage.

Ces changements de zonage, qui anticipent les décisions des procédures en cours d'instruction
aupres du tribunal administratif pourraient entrainer des modifications du PLU dans le cas d'un
jugement favorable au requérant, néanmoins l'absence du suppression totale du risque inondation
sur ces parcelles ne milite pas en premiere approche pour construire un complexe hotelier.

@ 13 PJ: @13-1 et @13-2 | Anonyme Cavaliére

Plusieurs permis de construire ont été accordés sur la parcelle AP 291, puis annulés par M.Le
Préfet pour cause d'inondations.
Cette parcelle doit passer en zone 2Ne (révision n°2) avec le projet d'une unité de désalinisation.

* Pourquoi implanter cette unité sur cet emplacement ?

* Estil possible de classer cette parcelle inondable et inconstructible ?

Observation du maitre d'ouvrage.

Le PLU définit les zones 2Ne comme des zones naturelles réservées aux équipements publics et
qui comprennent des constructions existantes.

La zone en question répond a cette définition, nonobstant le fait qu’elle soit partiellement couverte
par un risque d’'inondation, lequel ne couvre pas l'intégralité de la zone.

Le projet d'unité de désalinisation n'est qu'a I'état embryonnaire, son implantation se fera
évidemment en tenant compte du caractére inondable du secteur, et des orientations que le
gouvernement prendra.

Observation du commissaire enquéteur.
L'usine de désalinisation ne sera pas étre implantée sur la partie inondable de la zone 2Ne.

@ 14 ‘PJ : PJ n° @14 Anonyme Cavaliére

Méme contribution que @ 13 avec une PJ complémentaire.

Observation du commissaire enquéteur.
Méme origine que la contribution @13.
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@ 15 PJ:N M.Mme MASIER St Clair

Propriétaires d'une maison sur la parcelle BE 137, N° 127 chemin des abeilles St Clair.
La parcelle est en zone UDD, alors qu'elle est contigué sur un c6té a la zone UD.
La parcelle était classée UD en 2002 lors de 1'obtention du permis de construire.

Observation du maitre d'ouvrage.
La modification du zonage eu égard au passé juridique du secteur est trop risqué.

Observation du commissaire enquéteur.
La parcelle se trouve en zone UDa et pas en UDb tel qu'indiqué dans la contribution.

BE 137, 127 chemin des abeilles.

La zone « UD » représente la délimitation des zones urbaines résidentielles moyennement dense.
Elle comprend trois secteurs UDa a Cavaliere et a St Clair. L'emprise maximale des constructions
en zone UD est de 30% et de 25 % en zone UDa. La hauteur de construction est limitée a 6m en
zone UD et 4,5 m en zone UDa.

L'objectif de la révision est de faire évoluer le PLU, la limite entre zone doit bien €tre positionnée,
la prise en compte de toutes les antériorités entrainerait le gel du PLU, incompatible d'une révision.
Je propose de maintenir cette parcelle en zone UDa.

@ 16 PJ: @16-1 et @16-2 |Mme DESHAYES- Le Lavandou
SCHMITT Quartier La Baou

* PJ@16-1 : CR de séance du conseil municipal du 5 novembre 2015.
* PJ @16-2 : Extrait des délibérations du conseil municipal du 28 mars 2013.

Observation du commissaire enquéteur.
Cette contribution a été produite pour transmission des PJ, elle est traitée avec la @17.
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Le Lavandou
Quartier La Baou

@ 17 PJ: @17 Mme DESHAYES-
SCHMITT

Propriétaire de la parcelle BV 4, louée depuis 2000 a la société qui exploite le supermarché
Carrefour et Carnivor, pour un usage de stationnement de la clientéle.
* Le projet d'instaurer un emplacement réservé (ER n° 5) pour créer une voie de liaison a
pour conséquence de scinder la parcelle en deux parties, et de remettre en cause le bail de
location mentionné ci-dessus.

CAMPING
Parcelle BV 5

Terrain de
Mme
DESHAYES
SCHMITT

En conséquence, le requérant demande la suppression de cet ER ou la modification de son tracé en
limite nord de la parcelle.

* La parcelle est en zone UBa dans le PLU opposable, la révision n°2 projette un classement
UBc, ce qui modifie les droits a construire.
En conséquence, le requérant demande que le classement de la parcelle BV 4 en zone UBa ne soit
pas modifié lors de la révision du PLU.

Observation du maitre d'ouvrage.
L'emplacement réservé vise a permettre le passage des vélos et pi€tons, il n'a pas pour objectif de
remettre en question le bail de location en cours qui sera pris en considération lors de la conception
du projet.
Quant a 1'évolution du zonage il a eu pour but tirer les conséquences d'une urbanisation sur le
zonage UBa et jugé trop dense en entrée de ville.
Voir complément de réponse @3

Observation du commissaire enquéteur.
Le tracé de I'emplacement réservé pourrait effectivement étre positionné de facon plus judicieuse
pour ne pas impacter les activités commerciales en cours. Cela permettrait de réaliser le pdle
multimodal et les voies de circulation douce associées, qui relevent de l'intérét général tout en
préservant au mieux les intéréts des tiers.
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@ 18 PJ:n° @18 M. ABRIAL St Clair
PROMOGIM

Parcelles BI 174 (Communale) et 175/176 (privées).
Ces parcelles sont situées en zone UC, sans évolution par rapport au PLU 2017.
La révision n°2 prévoit une diminution entre autre du coefficient d'emprise au sol (30% au lieu de
40%).
Le requérant souhaite le maintient du réglement antérieur, cela permettrait :
* une valorisation supérieure de la parcelle communale
* réaliser un projet mieux intégré dans son environnement.

Observation du maitre d'ouvrage.
La commune a justement diminué I'emprise au sol afin de permettre des projets moins denses et
mieux intégrés.
L'apaisement du développement de la ville et du rythme des constructions est le principal objectif
de cette révision.

Observation du commissaire enquéteur.
Au regard des importantes opérations immobilieres réalisées au titre de la révision n°1, l'objectif
de la Mairie est de freiner ce développement. A ce titre la suppression 1'évolution a la baisse du
CES, tel que demand¢ par le requérant, va a I'encontre de 1'effet recherché.
Par ailleurs, l'application d'une dérogation spécifique pour ces 3 parcelles n'est pas recevable.
Je propose de ne pas donner suite a cette demande.

@ 19 PJ:n° @19 GARRY AVOCATS |Le Lavandou

Parcelle B 133 classée en zone UD (révision n°2), antérieurement UBa et impactée en totalité par
I'emplacement réservé n°3.

Bien que potentiellement constructible au titre du zonage UD, lI'emplacement réservé empéchera
toute construction.

Il résulte du projet de révision 2 une disproportion manifeste entre le but d'intérét général
susceptible d'étre poursuivi par I'ER 3 et l'atteinte au droit de propriété.

Observation du maitre d'ouvrage.
La nécessité de créer un pdle multimodal correspondant a 'emprise de 'emplacement réservé n°3
est justifieé, notamment du PADD (page 19) et du rapport de présentation (pages 50, 62, 214, 234,
235, 251 et 421). Il n’est donc pas de nature a porter une atteinte disproportionné au droit de pro-
prieté des requérants qui peuvent en tout état de cause faire jouer leur droit de délaissement.
A noter que la constructibilité des sols a été maintenue, afin de ne pas impacter excessivement le
droit de proprieté privée (évolution de UBa a UD).

Observation du commissaire enquéteur.

La commune a identifi¢ ce secteur, vierge et en entrée de ville, afin de 1'acquérir et de créer un pdle
d'échange multimodal reli¢ au centre-ville, aux plages et aux équipements structurants par des
voies dédiées aux déplacements doux existantes ou a créer. Ce scénario fait l'objet d'une
Orientation d'Aménagement et de Programmation.
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Cette AOP rentre dans le cadre de 1'objectif de « Modernisation du développement urbain engagée
vers un avenir durable » décliné par les orientations : « Assoir le role du cceur de ville dans le
contexte urbain multipolaire » et « valoriser les modes de circulation douce ».

Le changement de zonage de UBa vers UD est justifi¢ par la volonté de la commune de réduire les
hauteurs des constructions en entrée de ville en raison de leurs impact visuel défavorable. Par
ailleurs, dans 'occurrence de finalisation du projet du pole multimodal sur I'emplacement réservé
3, si la mairie se porte acquéreur de la parcelle, elle le fera au prix du marché.

Néanmoins, les ¢léments présentés dans I'OAP doivent étre développés, et dans la mesure du
possible, des modifications doivent é&tre apportées pour concilier au mieux l'intérét des
propriétaires actuels des emplacements réservés.

@ 20 PJ : n° @20 KERANGUEVEN St Clair

Le logement situ¢ 8 impasse Dupont a St Clair, subit des nuisances sonores de la part d'un bar de
nuit au 907 avenue André Gide a St Clair.

Observation du maitre d'ouvrage.

Pas d'observation.

Observation du commissaire enquéteur.
Cette observation, bien que 1égitime ne reléve pas de l'enquéte publique de révision du PLU.

@ 21 PJ : n° @21 M. BERNIE Le Lavandou
Société SIMBAD

La société SIMBAD est propriétaire de la parcelle BX 3, supportant un ensemble bati.
Le découpage de la zone UBd au droit de cette parcelle apparait artificiel et mériterait d'étre
reconsidéré pour les raisons suivantes :
* L'ensemble des batiments voisins sont en R+4 a R+6 (page 3 du document joint)
correspondant a leurs zone UBa
* Dans les différentes zones UB, les articles du réglement concernant 1'emprise au sol, les
hauteurs et le pourcentage non imperméabilisé caractérisent la volonté de la commune de
maintenir une forte densité tout en conservant la physionomie de chaque secteurs.
Le requérant souhaite le classement en zone UBa de sa parcelle.

Observation du maitre d'ouvrage.
Le zone UBd de la parcelle BX n°3 permet une respiration du secteur avec une hauteur moins
haute, face a I'espace commercial situé en face.
L'harmonie du secteur urbain passe aussi par des alternances de densité et de hauteur.
De plus, I'apaisement du développement de Ia ville est le principal objectif de cette révision.

Observation du commissaire enquéteur.
Le découpage des zones UBa et UBd est effectivement étonnant, un reclassement de la parcelle
permettrait de simplifier le tracé et d'homogénéiser le secteur.
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@ 22 PJ: n°@ 22 M.BERNIE Le Lavandou
Société SIMBAD

En complément de 'observation @21 pour transmission de photo.

Observation du commissaire enquéteur.
Cette observation complete la précédente, elle est traitée au titre de la participation @21

@ 23 PJ: @23 Mme BOUILLON Aiguebelle
M.RATTIER
Mme GARRIGOUX

Requéte concernant les parcelles AY 225 et AY 252 d'une superficie totale de 2513 m?.

Les parcelles sont a 30% en zone UD et 70 % en EBC, malgré les habitations limitrophes et
l'absence de végétation remarquable et d'animaux protégés.

Un compromis de vente a été signé en 2022 pour ce terrain avec une condition suspensive
d'obtention d'un permis de construire.

Nous demandons que le statut d'EBC ne soit pas appliqué a cette parcelle et qu'elle conserve son
zonage UD.

Observation du maitre d'ouvrage.
La partie figurant en zone UD ne fait pas obstacle a sa constructibilité. Par contre il n'est pas
envisageable de déclasser la protection EBC compte tenu de la démarche globale dans le secteur.

Observation du commissaire enquéteur.
Contribution identique a la R22
La création d'un espace de respiration au milieu d'un quartier pavillonnaire trés dense (page 253 du
rapport de présentation), ne constitue pas une justification suffisante en regard du préjudice crée.

@ 24 PJ : n° @24 STORUS Le Lavandou

Requéte concernant la parcelle BO 120 en zone UD.

Une villa classée a l'inventaire des « constructions de caractere » est édifiée sur cette parcelle
(n°14).

Cette classification impose des dispositions tres restrictive pour toute modification, et bloque le
projet d'un programme immobilier neuf.

Cette maison ancienne, insalubre et squattée, peut présenter des risques en raison de son état
délabré, son ancienneté ne permet pas de l'entretenir.

Les requérants demandent son déclassement afin de pouvoir procéder a sa démolition et envisager
un programme immobilier harmonieux.

Observation du maitre d'ouvrage.
L'inventaire a été réalisé par la DRAC, la villa en question fait partie du patrimoine bati de la
commune.
La procédure de révision n°2 du PLU a reconduit ce classement initi¢ en 2013.

Observation du commissaire enquéteur.
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Les photo présentées témoignent de la vétusté de cette habitation.
Je n'ai pas d'opposition, en qualité d'enquéteur sur la révision du PLU au déclassement de cet
villa, les requérants devront se rapprocher de la DRAC pour appliquer la procédure idoine.

@ 25 PJ: M. de LA RUBIA Le Lavandou

La modification des documents d'urbanisme du « Super Lavandou » a donné lieu a une requéte en
annulation auprés du TA de Toulon dont la décision demeure attendue.

Souhaite le retrait du projet de révision du PLU, et notamment les dispositions des articles 9 et 11
du cahier des charges de la co propriété.

Observation du maitre d'ouvrage.

Pas d'observation.

Observation du commissaire enquéteur.
Les problématiques de réglement d'une co-propriété ne relévent pas de la présente enquéte.

@ 26 PJ: @26 ADEBL Toutes zones
Mme LAFONTAINE

* Demande que la municipalité démontre que les décisions de justice ont bien été prises en
compte par la révision 2.

» Certaines décisions de justice ont enfin été prises correctement en compte dans le projet de
révision 2023 du PLU.

* Le secteur au Nord Ouest de Cavaliere aurait du étre classé en EBC suite a une décision de
justice, or il n'est classé que 1Nr.

* Lazone 2N au sud ouest de Cavali¢re aurait du étre classée 1N et non 2N.

* L'association souhaite que la commune revoit, a I'Est du Lavandou ville les secteurs 1Nr et
les complete d'un classement EBC.

Observation du maitre d'ouvrage.
Le second point semble indiquer que le point 1 est rempli.
[mprécision des points 3 et 5

Observation du commissaire enquéteur.
Il est regrettable que l'association ne se soit pas présentée lors des différentes permanences pour
développer ses arguments et préciser les secteurs considérés, d'autant plus que I'absence de plan de
zonage joint a la contribution ne facilite pas la compréhension des requétes.
Les décisions de justice prises en compte sont représentées ci-dessous, la mairie pourra néanmoins
les détailler.
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Le projet de PLU : Prend en compte les décisions de justice ST

Secteurs qui basculent en zone INr fespace remarguabie)
@ sectewrs devont étre en EBC

:l Secteurs du PLU opposable ayant fait
l'objet de décisions de justice

Secteur qui bascule en zore 10

Par ailleurs la révision a pour objectif d'organiser l'avenir de la commune, et pas nécessairement de
prendre en compte des décisions anciennes qui ont été prises dans un contexte et des documents
supra communaux différents.

@27 PJ : n°@27 SELARL ROCHE
BOUSQUET
représentant M.
DISARO

L'intéressé exploite le camping le Saint Pons au lieu dit le Baou.
L'emplacement réservé n° 5 va traverser le camping et faire disparaitre une dizaine
d'emplacements

' luti i < 6l Iti 1
D'autres solutions existent pour accéder au futur pdle multimodal.
L'intéressé¢ demande la suppression de 1'emplacement réservé n° 5 ou le contournement du terrain
de camping.

Le Lavandou

Observation du maitre d'ouvrage.

Cf. @17

Si 'ER piétonnier pose un probléme au niveau de la traversée du camping, il est possible de le
déplacer et de l'interrompre au niveau de 'accés a I'espace de stationnement public voisin ; la
commune devant simplement s’assurer que le maillage du projet des déplacements doux est
cohérent.

Observation du commissaire enquéteur.
La position de I'emplacement réservé sur le plan associé¢ a I'OAP ne doit pas étre la référence pour
I'implantation définitive. Une étude plus précise doit €tre menée, aussi bien pour le podle
multimodal que les emplacements réservés afin de trouver le meilleur compromis entre la
réalisation du projet et la préservation des intéréts des tiers.
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4.3 Observations regues par courrier.

Cl1 PJ:n°C1 M. TORRES Le Lavandou

Propriétaire d'une parcelle (BS 0225), 3 rue N # "':.;LE":"LL&“?‘-G%’; \
Marie Laurencin, contrainte par une grande ~Tha L S N
partie en EBC (la moitié des 2300 m?).

* Souhaite que la partie EBC soit réduite
sur son exposition Sud Ouest seulement.

* La partie Sud Est est composée
d'essences locales.

* La partie concernée par la requéte (Sud
Ouest est composée de roches sans
végétation).

3 Rue Marie Laurencin.

Observation du maitre d'ouvrage
Le classement en EBC figure au PLU opposable, le déclassement n'est pas possible sans avoir
demandé¢ 1'avis de la CDNPS.

Observation du commissaire enquéteur.
Cette parcelle a été classée EBC dans le cadre de l'orientation N°3 du PADD « Préservation des
paysages lavandourains et la protection des espaces naturels ». Les sites boisés des zones urbaines
offrent des espaces de respiration au sein des espaces construits. Il convient de les conserver et les
protéger. Les plus sensibles sont classés en Espaces Boisés Classés (EBC)

La préservation de ces espaces en zone urbaine concoure au maintien de la qualité de vie.

Sur le plan ci-dessus, la partie EBC de la parcelle semble étre relativement €loigné de la partie
construite, l'intéressé devra se rapprocher du service urbanisme pour préciser la limite de 'EBC et
les possibilités de construction sur la partie non classée.
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Chapitre 5 : Synthese des observations du public.

Le tableau ci-dessous récapitule les observations du public, elles sont classées théme et par secteur
géographique.

Theme Secteur

= | 2 2120

n° S A g < E 2 E E Synthése observations
SEIRERE P
EIMEIEIE
Contributions au registre d'enquéte.

R1 X X | X Demande suppression « espace libre végétalisé »
R2 X[ X X Demande reclassement de INt/EBC en U pour construire
R3 X Modification hauteur de construction
R4 X| X X Vérification zonage et réglementation.
RS X | X Implantation panneaux photovoltaiques
R6 [|X X Demande reclassement 2N en U pour construire.
R7 X Implantation panneaux photovoltaiques
R8 |X X Demande reclassement 1Nr en U pour construire.
R9 X| X X Reclassement UBa et annulation ER
R10 X X Demande reclassement 1N en U pour construire.
R11 (X X Demande reclassement 2N en U pour construire.
R12 X X X Demande de déclassement de 'EBC
R13 X Déplacements piétons ; stationnement
R14 X X Contestation permis de construire.
R15 X X Demande de reclassement 2N en UDa pour construire
R16 X X Lutte contre les inondations.
R17 X X Vérification si évolution de zonage
R18 X X Demande de classement d'une parcelle municipale en EBC
R19 X| X X Demande de reclassement EBC en U pour construire
R20 Remarques générales sur la révision
R21 X X Demande classement en U (application décision de justice)
R22 X X X Demande de suppression de I'EBC
R23 X X Demande de déclassement EBC en 2N
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Théme Secteur

IR

Ne &) = 258 2|82 Synthése observation
28215181505 8 %%

223l 528

~ 9 S| <
R24 X X Demande 'arrét des constructions
R25 | X X Demande entretien impasse sur parcelle communale
R26 X X | X Demande dérogation au articles DC 10 et UA6 / UA 7
R27 X| X X Demande reclassement en zone UD
R28 X | X X Demande annulation OAP et ER associés

Contributions Dématérialisées
@1l X X X Demande reclassement 1N1/EBC en U pour construire.
@3 X | X X Demande maintien zonage UBa et suppression de I'ER.
@7 X X Demande clarification limite d'EBC.
@9 X | X X Demande réduction EBC sur une parcelle UE
@ 10 X| X Proteste contre I'ER sur ses parcelles.
@11 | X| X X Demande reclassement 1Nr/EBC en U pour construire.
@12 | X| X X| Demande le maintien en UD au lieu de 1Nr/ EBC projeté.
@13 | X X | Demande annulation projet unité désalinisation en zone 2Ne
@14 | X X | Demande annulation projet unité désalinisation en zone 2Ne
@15 X X Demande passage de UDa en UD
@16 Voir @17
@17 X X Demande suppression ER 5 et maintien zonage UD
@18 X X X Demande le maintien du réglement antérieur en zone UC
@19 X | X X Opposition au classement UD et a 'ER N°3
@20 X X X Nuisances sonores
@21 X X Demande le reclassement en UBa
@22 X X Complément @21
@23 X | X X Demande de suppression EBC (Idem R 22)
@24 X X Demande déclassement inventaire construction de caractére
@25 X X Reéglement de co propriété
@26 X| X Application décisions de justice
@27 X | X X Opposition a I'ER 5
Contributions regues par courrier.

Cl1 X X Demande réduction partie EBC pour construire.
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Thémes Secteur

2 =

o - o O (]

5 z | A& D < 3 S @) 2 2 S
) /M o on 3 - F ) %
O QO /p)] < — O
o (a4 3 b <

Totaux
56 \ 17 \ 15 \ 25 \ 7 7 18 \ 5 \ 4 \ 4 \ 13

Il ressort du tableau d'analyse supra les éléments suivants :

>

>

Une majorité des contributions concerne des demandes de modification de zonage pour
obtenir d'avantage de droits a construire.

Certaines demandes de classement en zone constructible concernent des espaces boisés
classés. Ces classements sont bien souvent antérieurs a la présente révision, un retour en
arriere semble donc étre difficilement justifiable.

Tous les propriétaires concernés par I'OAP se sont exprimés négativement.

Des requérants sollicitent un reclassement en zone constructible, alors que des procédures
sont encore en cours d'instruction auprés du tribunal administratif. L'anticipation des
décisions de justice a venir est donc difficile.

Le réglement présente quelques imprécisions, détaillées dans la lettre de synthese des
observations jointe en annexe, qu'il conviendra de préciser.
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Chapitre 6 : Avis des personnes publiques associces.

Conformément aux articles L 153-15, 153-16, et L 153-17, du code de I'urbanisme, le projet de
plan local d'urbanisme arrété est soumis a l'avis des personnes publiques associées.
Suite & ces consultations, les organismes suivants ont rendu un avis :

* Monsieur le préfet du Var (et les services consultés : ONF, DGAC, ARS, RTE
* Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAE).
L'avis de la MRAe est traité dans le présent rapport dans un chapitre séparé (chapitre 7).
* Chambre de Commerce et d'Industrie du Var (CCI / Var).
* Chambre d'agriculture du Var (CA 83).
* Syndicat Mixte SCOT Provence Méditerranée Portes des Maures.

Ces avis sont joints intégralement au dossier d'enquéte, partie « Dossier Administratif ». Il en
ressort les éléments suivants :

1. Monsieur le Préfet du Var.
Par courrier du 23 janvier 2023, Monsieur le Préfet du Var a transmis 1'avis de I'état concernant la
révision n°2 du PLU du Lavandou, arrété en conseil municipal le 12 octobre 2022. I1 en ressort les
¢léments principaux suivants :
* Reléve l'effort en matiére de consommation des espaces
* En application de la loi littoral, le PLU doit prévoir un chapitre dans le rapport de
présentation dédi¢ a la compatibilité avec la loi littoral
* Domaine portuaire, le périmétre du secteur classé¢ UP est a reprendre
* Domaine public maritime. Les limites terrestres du DPM doivent étre corrigées.
* Orientation d'aménagement et de programmation (OAP) : les OAP doivent intégrer les
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques.
* Modération de consommation des espaces: le projet de PLU doit présenter la
consommation des 10 dernic¢res années des espaces naturels agricoles et forestiers.
* Risques naturels : la prise en compte des risques naturels, en particulier « « feux de forét »
doit étre optimisé.
M.le Maire du Lavandou a transmis le 24 février 2023, un courrier en réponse présentant sa position
sur les recommandations et modifications demandées par M.le Préfet. Ce courrier est intégré au
dossier administratif.

2. Office National des Foréts (ONF)

Les documents associés a la révision du PLU citent uniquement deux foréts relevant du régime
forestier (forét domaniale des Maures et forét communale du Lavandou). Pour autant, la commune
du Lavandou est concernée par sept foréts publiques relevant du régime forestier qu'il conviendrait
de ce fait d'intégrer au rapport de présentation. De plus, le réglement devra faire apparaitre le
régime spécial des terrains relevant du régime forestier. Enfin conformément a 'article R 151-53-7
du code de l'urbanisme, l'exhaustivité des terrains relevant du régime forestier doivent figurer dans
les Servitudes d'Utilité Publique annexé au PLU.
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3. Direction Générale de I'Aviation Civile (DGAC)
La DGAC rappelle que le territoire du Lavandou est concerné par deux servitudes : T5, servitude
aéronautique de dégagement et T 7, servitude aéronautique a 1'extérieur des zones de dégagement
concernant les installations particuliéres, qui en raison de leurs hauteurs pourraient constituer des
obstacles a la navigation aérienne. Ces deux servitudes doivent étre mentionnées dans le PLU.

4. Agence Régionale de Santé (ARS).

L'ARS est favorable au projet de révision du PLU, sous réserve de prise en compte des
modifications principales suivantes :

» Préciser les besoins en eau et s'assurer de 1'absence de rupture d'approvisionnement.

» Afin de limiter 'exposition aux polluants atmosphériques et nuisances sonores, le réglement
pourrait reprendre la recommandation d'absence de nouvelles construction dans les zones
particuliérement exposées.

» Les annexes sanitaires doivent étre complétées par un chapitre sur le radon. Le réglement
doit préciser les mesures de nature a luter contre les moustiques par la suppression des gites
larvaires.

5. Réseau Transport d'Electricité (RTE)
La commune du Lavandou est concernée par deux lignes aériennes 63 KV gérées par RTE, et
classées « Servitude d'Utilit¢é Publique ». La représentation de cette derniére sur le plan des
servitudes doit étre corrigé. Par ailleurs eu égard a la spécificité de ces installations, les articles du
reglement ne sont pas strictement applicables, les régles associées a ces ouvrages devront donc étre
précisées.

6. Chambre de Commerce et d'Industrie du Var (CCI / Var).

La CCI cautionne la volonté de conforter le role moteur du centre ville et encourage a prendre toute
mesure visant a préserver les activités économiques. La CCI souhaite maintenir le classement UD
des parcelles le long du Bd de I'Hubac Bleu en vue de poursuivre le projet de réalisation d'un hotel
permettant la création de 40 emplois permanents. Ces parcelles sont reclassées 1Nr dans le projet de
PLU.

7. Chambre d'agriculture du Var (CA 83).

La chambre d'agriculture du Var a émis favorable au projet de révision du PLU du Lavandou, sous
réserve de la prise en compte des observations formulées sur le réglement de la zone A.

8. Syndicat Mixte SCOT Provence Méditerranée Portes des Maures.
Le bureau syndical du SCOT Provence Méditerranée a émis un avis favorable au projet de révision
du PLU du Lavandou arrété le 12 octobre 2022.
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Chapitre 7 : Avis de l'autorité environnementale (MR Ae).

La révision integre des dispositions favorables a l'environnement pour ce qui concerne, la
consommation d'espace, le développement des modes de déplacement doux, la prise en compte de
I'érosion marine et recul du trait de cote. De plus la révision ne prévoit pas d'extension hors
enveloppe urbaine.

En revanche, la MRAe recommande d'évaluer les incidences (biodiversité, continuité écologiques,
paysage et cadre de vie) de la révision du PLU sur les secteurs de projet : Secteurs de densification
urbaine, zones 2Ne et 2Nj, et secteur impacté par 'OAP « déplacement doux ».

Les recommandations émises par la MRAe sont listées ci-dessous :

>
>

>

Préciser les incidences du PLU sur les secteurs de projet.

Intégrer dans le PADD les objectifs concernant la démographie, et les besoins en logement,
en lien avec ceux du PLU en vigueur.

Compléter le dispositif de suivi du plan afin de le rendre pleinement opérationnel (valeur
cible, organisation et gouvernance).

Quantifier la réduction des émissions de gaz a effet de serre (GES) induite par le PLU révisé
et le comparer aux objectifs de réduction du SRADET?® et de la SNBC’.

Compléter I'analyse relative au recul du trait de cote, en s'appuyant sur une analyse plus
précise de la morphologie du littoral et de I'hydrodynamique.

Préciser sur la base d'une étude géologique appropriée, le potentiel écologique des secteurs
de projet, et de fixer des le stade de la révision du PLU, les mesures d'évitement et de
réduction d'impact éventuellement nécessaires.

Analyser les incidences des secteurs de projet du PLU sur les continuités écologiques de la
commune.

Inclure la délimitation de la trame noire dans le réseau des continuités écologiques
communales.

Préciser, a l'aide d'une étude paysagere adaptée, les modalités de la prise en compte du
paysage sur les secteurs de projet du PLU révisé, en cohérence avec les enjeux paysagers
spécifiques mis en évidence dans l'analyse de 1'état initial.

Réaliser une évaluation de I'exposition des populations aux nuisances sonores et a la
pollution atmosphérique au niveau des secteurs de projet comportant des logements.

M.Philippe BRANELLEC ~
Commuissaire enquéteur T
Le ler juin 2023 D

8 Schéma Régionaux d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires.
9 Stratégie Nationale Bas Carbone.
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ANNEXES :

Annexes | : Piéces administratives.
Annexe 1.1 : Désignation du commissaire enquéteur.
Annexe 1.2 : Arrété municipal.
Annexe 1.3 : Avis d'enquéte publique.
Annexes 2 : Mesures de publicité.
Annexe 2.1 : Certificat d'affichage.
Annexe 2.1 : PV d'affichage.
Annexe 2.3 : Parution de I'avis d'enquéte dans la presse locale.
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Annexe 4 : Lettre en réponse au PV de synthése des observations du public.
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Annexes 1 : Pieces administratives.

Annexe 1.1 : Désignation du commissaire enquéteur.

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULON
16/02/2023
N° E23000003 /83 LE MAGISTRAT EN CHARGE DES ENQUETES
PUBLIQUES

Décision désignation commission ou commissaire du 16/02/2023

Vu enregistrée le 13/02/2023, la lettre par laquelle Monsieur le Mairc de la
COMMUNE DU LAVANDOU demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue
de procéder 4 une enquéte publique ayant pour objet :

- Révision du plan local d'urbanisme de la commune du Lavandou ;

Vu le code de I"environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I"urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I"année 2023 ; :

Vu la décision par laquelle la Présidente du Tribunal a désigné M. RIFFARD comme
magistrat délégué aux enquétes publiques
DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Philippe BRANELLEC est désigné en qualité¢ de commissaire
enquéteur pour |’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 ;Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée & M. le Maire de la COMMUNE DU
LAVANDOU et & Monsieur Philippe BRANELLEC.

Lew désigné,
| ///“7’

Fait d TOULON, le 16/02/2023

Denis RIFFARD
Conformément 4 I"article R. 123-25 du code de I'environnement, cette décision est exécutoire

dés son prononcé, et peut éfre recouvrée conire les personnes privées ou publiques par les
voies du droit commun.
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Annexe 1.2 : Arrété municipal.

RREPUBIL e U E FRANGAILESE - DEPARTEMENT D U V AR

P

Mairie

Service Urbanisme
Nos Réf. : GB/BC/MLLGD
® 0494051578

ARRETE DU MAIRE

Arrété prescrivant |'enquéte publique relative a la révision n°2 du plan local
d’urbanisme (PLU)

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L153-19 et L153-20 ;

Vu le code de I'environnement et notamment les articles du chapitre 11l du titre 11 du livre ler ;

Vu le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative
aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

Vu I'arrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de
I'avis d’enquéte publique mentionné a l'article R123-11 du code de I'environnement ;

Vu la délibération n°2020-129 du 12 octobre 2020 prescrivant la révision du PLU ;

Vu la délibération n°2022-112 du 12 octobre 2022 arrétant le projet de révision du PLU ;

Vu les avis des Personnes Publiques Associées ;

Vu I'ordonnance n°E23000003/83 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon,
désignant Monsieur BRANELLEC Philippe en qualité de commissaire enquéteur.

Vu les piéces du dossier soumis a |'enquéte publique unique.

ARRETE
ARTICLE 1 :
Il sera procédé 3 une enquéte publique, relative au projet de révision n°2 du plan local d’urbanisme

(PLU), dans les formes prévues au chapitre Il du titre Il du Livre ler du code de I'environnement,
qui se déroulera du lundi 3 avril 2023 3 08h30 au mercredi 3 mai 2023 a 17h00 inclus.

Objet de 'enquéte :
Projet de révision n°2 du PLU arrété le 12 octobre 2022.

Caractéristiques principales du projet de révision du PLU:
- Prise en compte des décisions de justice rendues,

Hotel de Ville - Place Ernest Reyer - 83980 Le Lavandou - Tél. 04 94 051 570 - Fax 04 94 715 525 - www.le-lavandou.fr

Le Lavandou - Saint-Clair - La Fossette - Aiguebelle - Cavaliére - Pramousquier
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- Prise en compte des documents supra-communaux, dont le SCOT révisé,

- Meilleure prise en compte par le PLU des aléas érosion, submersion marine, inondation
(Gemapi),

- Prise en compte des projets municipaux et du bilan urbanistique et environnemental du
PLU révisé,

- Valorisation architecturale du cceur du village et du patrimoine architectural de la commune,

- Valorisation et protection du patrimoine bati et naturel, et des paysages (bilan des effets
des lois SRU et ALUR sur le paysage de la commune),

- Préservation et renforcement de la biodiversité et de la nature en ville (valorisation et
protection d'une liste de végétaux a définir),

- Meilleure prise en compte des problématiques hydrauliques sur I'ensemble du territoire,

- Redéfinition de I'aménagement de certains secteurs pour une meilleure prise en compte
des problématiques de déplacements et de stationnement, de protection des paysages et
de qualité des projets architecturaux.

ARTICLE 2 :

L'évaluation environnementale du PLU et I'évaluation des incidences Natura 2000 figurent dans le
rapport de présentation du PLU. Conformément & larticle L.104-6 du code de I'urbanisme, la
Commune a sollicité la Mission Régionale d’Autorité Environnementale le 28 octobre 2022, autorité
administrative de [I'Etat compétente en matiére d’environnement. L'avis de [autorité
environnementale a été émis le 26 janvier 2023. Cet avis est inclus dans le dossier d’enquéte
publique.

ARTICLE 3 :

Cette enquéte publique a pour objet de permettre a la population et a toutes personnes intéressées
d’examiner le projet de révision n°2 du PLU et de formuler des remarques et observations
préalablement a I'approbation du document.

A l'issue de cette enquéte, le conseil municipal pourra approuver la révision n°2 du PLU,
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées qui ont
été joints au dossier d’enquéte, des observations du public et du rapport du Commissaire Enquéteur.

ARTICLE 4 :

Monsieur BRANELLEC Philippe a été désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif de Toulon par décision n°E23000003 /83.

ARTICLES :

Le dossier d’enquéte publique comprenant le dossier de projet de révision n°2 du PLU, les piéces
qui I'accompagne, ainsi qu’un registre d'enquéte a feuillet non mobile, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur sera déposé a la mairie du Lavandou pendant toute la durée de I'enquéte
le lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00.

Par ailleurs, pendant la durée de I'enquéte publique, un site Internet comportant un registre
dématérialisé sécurisé, sur lequel le public peut transmettre ses observations et propositions
directement, est ouvert a |'adresse suivante : https: //www.reqgistre-dematerialise.fr /4413

Les observations pourront également étre transmises via I'adresse mail suivante : enquete-
publigue-4413@registre-dematerialise.fr

Les observations transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre
dématérialisé https://www.registre-dematerialise.fr /4413 donc visibles par tous.

Un poste informatique avec accés internet sera mis a disposition du public 3 la mairie.
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A compter du lundi 3 avril 2023 3 08h30 au mercredi 3 mai 2023 & 17h00 inclus, chacun pourra
prendre connaissance du dossier de projet de révision n°2 du PLU et consigner éventuellement ses
observations :
= sur le registre d'enquéte disponible en Mairie pendant la durée de I'enquéte ;
e ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur a l'adresse suivante : Mr le
Commissaire-enquéteur en mairie du Lavandou - Place Ernest Reyer - 83 980 Le Lavandou ;
* les observations pourront également étre déposées par courrier électronique envoyé 3
enquete-publique-4413@registre-dematerialise.fr

Les observations du public seront consultables en mairie sur le registre d’enquéte papier présent
dans le dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 6 :

Le commissaire enquéteur recevra a la mairie les :
- Lundi 3 avril de 8h30 3 12h00

- Jeudi 6 avril de 13h30 a 17h00

- Mercredi 12 avril de 8h30 a 12h00

- Vendredi 21 avril de 13h30 & 17h00

- Jeudi 27 avril de 8h30 a 12h00

- Mercredi 3 mai de 13h30 4 17h00

ARTICLE 7 :

A I'expiration du délai d’enquéte publique, le registre sera clos et signé par le Commissaire
Enquéteur, qui rencontrera sous huit jours le Maire du Lavandou afin de lui communiquer un procés-
verbal de synthése des observations. Dans un délai de quinze jours, le Maire pourra éventuellement
produire ses observations. Le Commissaire-Enquéteur rendra son rapport et ses conclusions
motivées, dans un délai de 30 jours a compter de la fin de I'enquéte, accompagné du registre et
piéces annexées.

ARTICLE 8 :

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du code de I'environnement,
relatera le déroulement de I'enquéte et examinera les observations, propositions et contre-
propositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignées dans un document séparé
précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves, ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée & Monsieur le
Préfet du département Var et & Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en
mairie et sur le site Internet suivant : https://le-lavandou.fr/, poury étre tenue a la disposition du
public pendant un an a compter de la date de réception du rapport et des conclusions et avis du
commissaire enquéteur, conformément aux dispositions de I'article R.123-21 du code de
I'environnement.

ARTICLE 9 :

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant toute la durée de I'enquéte publique. De plus, un
avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte ainsi que les informations précisées par
I'article R.123-9 du Code de I'environnement, sera publié dans les journaux VAR MATIN et LE VAR
INFORMATION, au moins quinze jours avant le début de I'enquéte, et sera rappelé dans ces mémes
journaux dans les huit premiers jours suivant le début de celle-ci.

Cet avis sera affiché dans les conditions fixées par cet arrété et conformément aux caractéristiques
et dimensions de I'affichage de I'avis d’enquéte publique mentionnés dans I'arrété ministériel du
24 avril 2012 :

% a la mairie et sur les panneaux d’affichage communaux;
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. cet avis sera également publié sur les sites internet suivants : https://www.registre-
dematerialise.fr/4413, et https: //le-lavandou.fr/,

L'exécution des formalités d’affichage sera justifiée par des certificats du Maire annexés au dossier.
Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a I'enquéte publique.

ARTICLE 10 :

Toutes informations relatives a I'organisation de I'enquéte publique peuvent étre demandées par
courrier, auprés de Monsieur Gil BERNARDI, Maire du Lavandou, Place Ernest Reyer - 83 980 Le
Lavandou , ou par téléphone au 04 94 05 15 70.

ARTICLE 11 :
Toute personne physique ou morale peut contester le présent arrété dans un délai de deux mois a
compter de la date de sa parution par la voie d'un recours gracieux ou par la saisine de Monsieur

le Préfet du Var, en application de I'article L 2131-8 du Code Général des Collectivités Territoriales,
par la voie d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Toulon.

ARTICLE 12 :

L'exécution du présent arrété est a la charge de Monsieur le Maire du Lavandou et du Commissaire
Enquéteur, chacun en ce qui le concerne.

Article 13 :

Ampliation du présent arrété sera adressée 3 :

- M. le Préfet du Var;

- M. le Président du Tribunal Administratif de Toulon ;
- et a Mr le Commissaire-enquéteur.

. Le Lavandou, le 2 g fpy, 703

Wit

S rEe O . )
NOO%" Gil Bernardi

Page 66/93



Compte rendu enquéte publique relative a la révision n°2 du PLU du Lavandou
N° E 23000003 / 83

Annexe 1.3 : Avis d'enquéte publique.

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique relative a la révision n°2 du PLU de la commune du Lavandou

Par arrété en date du 28 février 2023, le Maire de la commune du Lavandou a ordonné I'ouverture d’une enquéte publigue sur le
projet de révision n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Le projet de PLU a fait I'objet d'une évaluation environnementale; l'avis de
l'autorité environnementale est joint au dossier d’enquéte.

L'enquéte se déroulera en Mairie du Lavandou
du 3 avril 2023 a 08h30 au 3 mai 2023 a 17h00

Le dossier d’enquéte publique est consultable :

- En mairie du Lavandou : du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30.

= Sur un poste informatique comprenant le dossier d'enquéte publique mis a disposition du public a la mairie du Lavandou.
- Surle site internet suivant : https://www.registre-dematerialise.fr/4413.

Chacun pourra consigner éventuellement ses observations, a cc
- Soit sur le registre d’enquéte ouvert a cet effet en mairie,

- Soit les adresser par écrit a l'attention de Monsieur le commissaire enquéteur, en mairie du Lavandou - Place Ernest Reyer -
83 980 La Lavandou,

- Soit par mail a I'adresse : enquete-publique-4413@registre-dematerialise.fr.

du 3 avril 2023 3 08h30 jusqu’au 3 mai 2022 4 17h00 :

P

Le commissaire enquéteur recevra en mairie aux dates et heures suivantes : - lundi 3 avril 2023 de 08h30 a 12h00
- jeudi 6 avril 2023 de 13h30 a 17h00
- mercredi 12 avril 2023 de 08h30 a 12h00
- vendredi 21 avril 2023 de 13h30 a 17h00
- jeudi 27 avril 2023 de 08h30 a 12h00
- mercredi 3 mai 2023 de 13h30 a 17h00

Caractéristiques principales du projet de PLU :

- Prise en compte des décisions de justice rendues,

- Prise en compte des documents supra-communaux, dont le SCOT révisé,

- Meilleure prise en compte par le PLU des aléas érosion, submersion marine, inondation (Gemapi),

- Prise en compte des projets municipaux et du bilan urbanistique et environnemental du PLU révisé,

- Valorisation architecturale du cceur du village et du patrimoine architectural de la commune,

- Valorisation et protection du patrimoine béti et naturel, et des paysages (bilan des effets des lois SRU et ALUR sur le paysage de la
commune),

- Préservation et renforcement de la biodiversité et de la nature en ville (valorisation et protection d’une liste de végétaux a définir),
- Meilleure prise en compte des problématiques hydrauliques sur I'ensemble du territoire,

- Redéfinition de 'aménagement de certains secteurs pour une meilleure prise en compte des problématiques de déplacements et
de stationnement, de protection des paysages et de qualité des projets architecturaux.

Décision pouvant étre adoptée au terme de Penquéte :

Cette enquéte publique a pour objet de permettre a la population et a toutes personnes intéressées d’'examiner le projet de révision
n°2 de PLU et de formuler des remarques et observations préalablement a I'approbation du document.

Alissue de cette enquéte, le conseil municipal pourra approuver la révision n°2 du PLU, éventuellement modifiée pour tenir compte
des avis des Personnes Publiques Associées qui ont été joints au dossier d'enquéte, des observations du public et du rapport du Com-
missaire Enquéteur.

Modalités relatives a I'enquéte :

Toutes informations relatives a l'organisation de I'enquéte publique peuvent étre demandées par courrier, auprés de Monsieur Gil
Bernardi, Maire du Lavandou, Place Ernest Reyer, 83 980 Le Lavandou, ou par téléphone au 04 94 05 15 70.

Monsieur BRANELLEC Philippe a été désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de Toulon par décision
n° E23000003/83.

A I'expiration du délai d'enguéte publigue, le registre sera clos et signé par le Commissaire Enquéteur, qui rencontrera sous huit jours
le Maire du Lavandou afin de lui communiquer un procés-verbal de synthése des observations. Dans un délai de quinze jours, le Maire
pourra éventuellement produire ses observations. Le Commissaire-Enquéteur rendra son rapport et ses conclusions motivées, dans
un délai de 30 jours a compter de la fin de I'enquéte, accompagnés du registre et piéces annexées.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public a la mairie aux jours et
heures habituels d'ouverture, et sur le site internet suivant : https://le-lavandou.fr/, et ce pendant une durée d'un an 2 compter de
la date de cléture de I'enquéte.
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Annexes 2 : Mesures de publicite.

Annexe 2.1 : Certificat d'affichage.

U B

Mairie

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Gil BERNARDI, Maire du Lavandou, certifie et atteste que I'arrété
prescrivant I'enquéte publique relative & la révision n°2 du plan local

d’urbanisme, a bien été affiché en Mairie aux lieux et places habituels a compter
du 1% Mars 2023 pour une durée de 2 mois.

Le 1¢ Mars 2023
éd) =) Le Maire,

,g_f Pour le Maire, L"adjoint
I Bruno CAPEZZONE

Hotel de Ville - Place Ernest Reyer - 83980 Le Lavandou - Tél. 04 94 051 570 - Fax 04 94 715 525 - www.le-lavandou.fr
Le Lavandou - Saint-Clair

La Fossette Aiguebelle Cavaliére - Pramousquier
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Annexe 2.2 : PV d'affichage.

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DU VAR

SERVICE URBANISME

ni FANDOL. Ei

DU LAVANDOU

PROCES VERBAL D’AFFICHAGE - Piéce 1/6

Ce jour, dix-sept mars deux mil vingt-trois, a neuf heures et trente minutes ;

Nous soussignés, APONTE Alain, accompagné de AUBER Alexandre, agents du service urbanisme de
la mairie du LAVANDOU (83), diment assermentés par le Tribunal d’Instance de TOULON, agréés par
Monsieur le Préfet du VAR a TOULON et par Monsieur le Procureur de la République a TOULON, rapportons
les opérations suivantes :

Ce jour, faisant suite aux directives regues et a |'arrété municipal en date du 28 Février 2023 portant
sur I'enquéte publique relative a la révision n°2 du PLU de la commune du LAVANDOU, pour la période du 03
avril 2023 au 03 mai 2023 inclus, procédons a I'affichage de I'avis d’enquéte publique.

Cet avis est donc apposé par nos soins sur les édifices publics de la commune et visible sur la voie
publique.

Les emplacements sont considérés comme suit :

01/ Place Ernest Reyer (panneau d'affichage extérieur sur la Mairie)

02/ Place Ernest Reyer (Hall d’accueil de la Mairie)

03/ Avenue des Martyrs de la Résistance (Sur grilles centre culturel)

04/ Avenue de la Grande Bastide (Entrée de la micro-créche)

05/ Avenue Jules Ferry (sur grilles groupe scolaire Frédéric Mistral)

06/ Avenue Jules Ferry (sur COSEC vitre espace jeunes)

07/ St Clair, chemin de la Cascade (A gauche de I'entrée de I'école)

08/ Nouveau port du Lavandou (Panneau d'affichage extérieur de la Capitainerie)
09/ Cavaliére, boulevard des Acacias (Au niveau de mairie annexe)

En foi de quoi, nous avons dressé le présent procés-verbal d'affichage.
Les agents rédacteurs

Mr APONTE Alain et Mr AUBER Alexandre
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Annexe 2.3 : Publication presse locale.
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Annexe 3 : PV de synthese des observations.

M.BRANELLEC Philippe Le Castellet le le 09 mai 2023.

Commissaire enquéteur / Var

M. le Maire de la commune du Lavandou
Hotel de ville Place Ernest Reyer
83980 Le Lavandou

OBIJET : Enquéte publique N°2023/03 Proces-verbal de synthése des observations.

REFERENCE : Décret 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I’enquéte publique.
Article 123-18 du code de l'environnement.

P.J. : Une annexe.

Monsieur le Maire,

Par décision du 16 Février 2023, Madame la présidente du tribunal administratif du Var m’a désigné en
qualité de commissaire enquéteur pour procéder a I’enquéte publique ayant pour objet la révision du plan
local d'urbanisme (PLU) de la commune du Lavandou.

A Tlissue des permanences de cette enquéte publique, réalisées entre le lundi 3 avril et le mercredi 3 mai
2023, et conformément au décret cité en référence, j’ai I’honneur de porter a votre connaissance la synthése
des préoccupations ou suggestions exprimées par le public ayant participé a I'enquéte.

Jappelle votre attention sur le fait que vous disposez de quinze jours pour me faire parvenir vos

observations sous forme d'un mémoire en réponse. Je vous transmettrai mon rapport et mes conclusions
avant le 3 juin 2023.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma considération distinguée.
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ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE REVISION N°2
DU PLU DU LAVANDOU.

PROCES VERBAL DE SYNTHESE.

Cette enquéte publique relative a la seconde révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune du
Lavandou, arrétée par délibération du Conseil Municipal du 12 octobre 2022 s'est déroulée du lundi
3 avril 08h30 au mercredi 3 mai 2023 a 17H00. Les six permanences ont ¢été conduites a la Mairie
du Lavandou, siége de 1'enquéte.

Les permanences se sont déroulées dans un climat apaisé, et de bonnes conditions pour recevoir le
public et consulter les documents.

Le nombre de personnes ayant proposé des contributions est relativement important, 58
contributions au total également réparties entre le registre d'enquéte papier et le registre
dématérialisé. Une quinzaine de personnes s'est également présentée lors des permanences sans
laisser d'observation, essentiellement pour vérifier I'absence d'évolution du zonage et du réglement
de leurs parcelles.

Ce chiffre est toutefois inférieur a l'enquéte publique du PLU de 2012, prés de 100 observations,
mais sensiblement équivalent a la participation constatée pour la révision n° 1 de 2017.

Par ailleurs, le nombre important de consultations du dossier d'enquéte sur le site dématérialisé'’,
sans pour autant déposer d'observation, témoigne de l'intérét du public pour ce projet de révision.
Apres l'arrété et 1'avis d'enquéte, les documents les plus consultés sont le rapport de présentation et
le plan de zonage Sud-Est.

Il ressort de l'analyse des contributions qu'une majorité concerne des demandes de « droit a
construire » supplémentaires, majoritairement sur des terrains situés en zone naturelle, et
concernées par un Espace Boisé Classé pour une partie d'entre elles.

L'unique Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) traite spécifiquement de la
création d'un pdéle multimodal et du développement des voies de circulation douce dans la plaine du
Batailler et le centre ville. Ce projet a fait I'objet de contestations systématiques et importantes de la
part de I'ensemble des propriétaires des parcelles potentiellement impactées (R9, R28, @3, @10,

@19, @27).

Je note enfin un certain nombre de contributions relatives a d'anciens dossiers contentieux, dont
certains sont encore en cours d'instruction judiciaire, cette révision ne permettra pas a priori de
solder totalement ces sujets (R6, R14, R21, @12, @26).

10 : 1269 consultations dont 40 % ayant téléchargé au moins un document.
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Vous trouverez en annexe la liste exhaustive des contributions du public, auxquelles je vous prie de
bien vouloir répondre. Les éléments essentiels ayant retenu mon attention, sont les suivants :

1. Sur l'ensemble du zonage :
Le découpage des zones est bien souvent complexe, et de facto difficilement compréhensible par la
population. Cette particularité est a l'origine de plusieurs réclamations, un découpage plus logique
s'appuyant sur des éléments topographiques ou physiques permettrait de solder une partie des
récriminations (R10, R12, R14, R21, R22, R27, @9, @17, @21, @23).

2. Zonage N : Zones naturelles et forestieres.
Une part non négligeable d'administrés sollicite un reclassement en zone d'urbanisation (UD ou
UDa) de parcelles situées en zone N, dans le but d'obtenir la possibilité de construire.

» Zones 1N : Espaces a protéger en raison de la qualité des sites et paysages.
Cette zone a diminué d'environ 1 hectare par rapport au PLU de 2017, malgré l'ajout de trois
parcelles a Aiguebelle constituant une insertion dans la zone urbanisée. Le classement 1NR de 1'une
d'entre elle a été annulé en conseil d'état au motif qu'elle ne constituait pas un espace remarquable.
En regard de cette décision, le propriétaire et ses voisins ont demandé le reclassement en zone
urbanisée et la suppression du classement EBC. (R21, R22, R27).

» Zone INr : Zone d'espaces remarquables identifiés au titre de la loi littoral.
En raison de leurs caractéristiques spécifiques, ces secteurs bénéficient d'une protection renforcée!!.
Les secteurs INr, en majorité classés en Espace Boisés Classés ont augmenté de 17 hectares par
rapport au PLU 2017, essentiellement a la suite de décisions de justice.
Compte tenu du peu d'espace disponible pour construire, en raison de la situation de la commune
située entre le massif des Maures et le littoral, les contributions des propriétaires sollicitant un
changement de zonage pour batir ont été nombreuses. (R2, R8, R12, R19, @1, @12).

» Zone 2N : Zone a dominante naturelle abritant des constructions existantes.
Dans cette zone, les constructions sont interdites, seules sont autorisées les extensions.
Cette zone a nettement diminué par rapport au PLU de 2017, bien souvent au profit de la zone 1NR,
consécutivement a des décisions de justice.
Le dossier concernant le camp de la Drome (R6), situé en zone 2N a Cavaliere fait I'objet de
nombreux contentieux et décisions de justice, le reglement de cette zone est trop restrictif pour
réhabiliter les constructions existantes et ne permettra pas, a priori, de solder définitivement ce
probleme.

» Zone 2Ne : Zones destinées a recevoir des equipements publics.
L'une des deux zones 2Ne de la commune est en partie inondable, la mairie projette d'y implanter
une usine de désalinisation de l'eau. Le propriétaire actuel conteste ce projet car il souhaite
également construire nonobstant une problématique hydraulique toujours présente et des recours
aupres du tribunal administratif en cours d'instruction. (@12).

3. Zone urbanisée :
La zone urbanisée totalise 530, 5 hectares, soit une faible diminution (-2,3 ha) par rapport au PLU

11 : seuls sont autorisés les aménagements définis a 'article R121-5 du code de 1'urbanisme
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2017. Néanmoins cette stabilité globale cache des variation importantes entre secteurs qui eu égard
aux différences de réglements applicables ont généré des contestations.

UBa
Les anciens secteurs UBa dans le quartier de la Baou, basculent en UBc ou UD, pour tenir compte
de la volonté de la commune de freiner la densification en entrée de ville, et s'adapter au projet de
création d'un pdle multimodal.

Les propriétaires des parcelles concernées se sont opposés systématiquement a ce changement de
zonage (R9, R28, @3, @10, @17, @19).

4. Emplacements réservés.
Les emplacements réservés sont des servitudes qui permettent de geler une emprise en vue d'une
affectation prédéterminée. Les bénéficiaires de ces dispositions sont les collectivités publiques ou
les titulaires de services publics.
Parmi les emplacements réservés, les n® 3 (création d'un pole multimodal) et n°5 (création d'une
voie de liaison depuis l'avenue de La Baou) ont été contestés, bien souvent par les mémes
requérants que le changement de zonage de UBa vers UBc / UD mentionnés supra. (@3, @10,

@17, @19, @27)

5. Reglement.
La lutte contre le réchauffement planétaire milite pour 1'accélération du développement des énergies

renouvelables et la mise en ceuvre d'une réglementation thermique plus ambitieuse.
Les articles du réglement relatifs a ces items, devraient étre d'avantage proactifs afin de favoriser
l'installation d'équipements répondant a ces objectifs de développement durable'?. (R3, R5)

Par ailleurs, certains articles du reéglement en zone urbanisée, concernant les hauteurs ou les
implantations des constructions, paraissent contradictoires et pourraient €tre repris ou mieux
commentés. (R26).

12 Article Ud 10 : Hauteur limitant la pose d'isolant répondant a la norme RE 2020
Regles CAUE d'intégration des panneaux photovoltaiques incohérentes
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Questions du commissaire enquéteur.

L'unique OAP de la révision traite de la valorisation et le développement des modes de circulation
doux a travers la réalisation d'un pole multimodal sur un emplacement réservé. Toutefois, les
critéres ayant conduit au choix de cet emplacement, les détails de réalisation de ce pdle multimodal
et les gains attendus, ne sont pas suffisamment développés et mériteraient d'étre d'avantage précisés.

L'un des objectifs de la révision est la prise en compte des décisions de justice, il serait utile de
résumer ces décisions et d'en fournir les références, en particulier pour la zone AU, d'une superficie
de 1,65 ha, du quartier de Cavali¢re qui bascule en zone 1Nr.

Dans son avis, la CCI du Var apporte son soutien a un projet hotelier sur le pdle de Cavaliere
bloqué par le zonage 1N1/EBC de la révision 2 . Ce nouveau zonage, justifié succinctement page
254 du rapport de présentation mérite d'étre mieux expliqué.

L'Agence Régionale de Santé demande des précisions concernant les besoins en eau et la garantie
de la permanence de son approvisionnement. Cette réflexion doit influencer la rédaction des articles
relatif a I'implantation de piscines individuelles.

Enfin je note que la MRAe a produit des recommandations parmi lesquelles une demande de
précisions sur les incidences du PLU pour les secteurs de projet et une demande de complément
d'analyse relative au recul du trait de cote. Ces recommandations doivent d'étre étudiées pour y
apporter des éléments de réponse.

M. Le Maire Tu Lavandou M. Branellec Philippe
L& Lavandoy Je A0 M0

Commissaire enguéleur
Le Castellet Te 10/05/2023

Gil BERNARDI -

e
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Annexe 4 : Réponse au PV de synthese des observations.

REPUBLIQUE FRANGCAISE - DEPARTEMENT DU V AR

LMW Le Lavandou, le 9 7 MAl 203

Monsieur Philippe Branellec

367 avenue Georges Clémenceau

83330 LE CASTELLET

Objet : Enquéte publique/révision PLU

Monsieur le commissaire-enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint les observations de la commune sur les diverses
contributions et je vous confirme ma position déja évoquée lors de notre entretien du 21 avril 2023
pour les interventions suivantes :

- Contribution n° R28, @3 (piece jointe @53), @10, @19 (ER 3 : pale d'échange multimodale)

Outre le caractére particulierement déplacé (il s"agit d’'une enquéte publique, et non d'un
contentieux), et inutilement agressif (les réflexions portant sur la gestion municipale sont
peu amenes) de l'intervention de I'avocat de la SCI DE LA BAOU sc Monsieur Gritti, I'objet
de I'enquéte publique en cours porte sur le projet proposé par la commune du Lavandou,
et en aucun cas sur un projet avancé par les propriétaires des parcelles concernées. Il
m'apparait que ces zonages, UBc et UD, ne « spolient » pas les propriétaires qui conservent
une constructibilité que la commune a pris soin de conserver.

Il est & noter que I'ER 3 critiqué ne concerne que les parcelles cadastrées section BV n°133,
134 et 135, La SCI DE LA BAOU n'est donc pas concernée par cet ER, tout au plus par une
modification de zonage dont la seule évolution importante est la hauteur : 9 métres au lieu
de 15 métres. Cette évolution concerne I'ensemble des terrains situés le long de la RD 559
afin de restreindre I'impact visuel des batis en entrée de ville. Il n"y a donc aucune intention
de géner les propriétaires, mais un choix d'apaisement de I'urbanisation et une volonté
d’organiser les modes de déplacements « doux », dans l'intérét public. La localisation de ce
pdle d'échange multimodal est expliquée est justifiée dans le rapport de présentation. Il
s'agit de la derniere opportunité fonciére disponible dans ce quartier. Ces terrains sont
implantés en entrée de ville, ils bordent les RD et constituent le point de départ « logique »
du maillage piéton et cycliste existant et projeté de 'OAP déplacement. Ce projet va en
outre dans le sens d'une amélioration de la pollution générée par la circulation et d'une
diminution du bruit.

Hotel de Ville - Place Ernest Reyer - 83980 Le Lavandou - Tél. 04 94 051 570 - Fax 04 94 715 525 - www.le-lavandou.fr

Le Lavandou - Saint-Clair . La Fossette - Aiguebelle - Cavaliére - Pramousquier
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SCI JARDIN DU LAYET (contribution @12) a rapprocher des éléments fournis a I'appui de la
contribution @14

Sans besoin d'insister sur I'aspect « ciblé », voire illégal de la contribution de la CCl dans le
cadre de la consultation des personnes publiques associées a la révision du PLU, le secteur
de Cavaliére, et plus précisément le terrain dont la SCl est propriétaire, est concerné par un
risque d’inondation d'aléa fort, depuis I'événement de crue centennale du 16 décembre
2008.

La commune s’est vu rappeler, par la Préfecture, les termes de la circulaire du 24 janvier
1994, lui enjoignant de « veiller a ce que soit interdite toute nouvelle construction dans les
zones inondables soumises aux aléas les plus forts » ; et les notes hydrauliques de
SOGREAH, ont établi non seulement le risque d‘inondation fort pour une partie des sols
concernés, mais également I'impossibilité de les réduire de facon certaine.

Dans ces conditions, la commune n’entend pas endosser la responsabilité d’aménagements
aléatoires sur le réseau hydraulique dans un secteur particuliérement dangereux et se
fondera sur le contrdle de légalité du 17 février 2010, invoquant Iarticle R.111-2 du code
de l'urbanisme pour refuser tout aménagement sur les sols concernés. Qui, de ce fait, sont
classés en zone 1Nr.

Restant a votre disposition, je vous prie d"agréer, Monsieur le Commissaire-enquéteur, |'assurance
de mes respectueuses salutations.

Sivn Crdidiurnod

Le Maire

"W

Gil BERNARDI
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Piéces jointes a la lettre en réponse au PV de synthése.

PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
Libereé
Egalité
Fraternité
Service Urbanisme et Affaires Juridiques — Mission RNU Brignoles, le
Florence MARZO .
21 MAl 2.l
]
MA! 20 Le directeur départemental des territoires
: ; et de la mer
a

Monsieur le Maire de Le Lavandou

Objet : Avis conforme du préfet sur le permis de construire n° 083 070 21 HO025 deposé par Madame
CARLETTI Vérane et Monsieur CARLETTI Bertrand.

Le 11 mai 2021,vous m'avez saisi pour avis conforme sur le permis de construire pour la création d'une villa avec
piscine et garage. conformément aux dispositions du a) de I'article L. 422-5 du code de l'urbanisme.

Le projet concerne |a parcelle AY 228.
Aprés examen du dossier, j"émets un avis DEFAVORABLE aux motifs suivants :

Aux termes de larticle L. 111-3 du code de I'urbanisme, « En l'absence de plan local d'urbanisme, de tout
document d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale, les constructions ne peuvent étre autorisées que
dans les parties urbanisées de la commune ».

Le terrain d'assiette du projet se situe dans un vaste espace naturel vide de constructions s'étendant vers le
Nord-Ouest. Les parcelles situées au Sud-Est du terrain sont également libres de toute construction.

De par son implantation, le projet constitue donc une extension de I'urbanisation sur un espace qui en est
depourvu, ce qui ne permet pas de le considérer comme intégré dans les parties actuellement urbanisées de la
commune.

Par ailleurs la construction d'une maison dhabitation n'entrant pas dans le cadre des exceptions a
linconstructibilité hors parties actuellement urbanisées prévues par l'article L. 111-4 du code de I'urbanisme, le
projet ne peut étre autorisé.

Je vous rappelle que le présent avis défavorable étant conforme, il vous appartient de refuser le permis
de construire.

Pour le préfet et par délégation,
Le directeur départemental des territaires et de la mer,
Pour le directeur départemental et par subdeélégation,

La Cheffe du BCL-RNU

Judith CID
Adresse postale : Préfecture - DDTM - SUAJ CS 31 209 - 83070 TOULON CEDEX o
Accueil du public : 244 avenue de l'infanterie de marine a Toulon face aux pompiers / g
Téléphone 04 94 46 83 63 —\J
Courriel : ddtm-suaj@var. Ail

www var.gouv.fr

Page 79/93



Compte rendu enquéte publique relative a la révision n°2 du PLU du Lavandou
N° E 23000003 / 83

VILLE DU LavANDOU
MISSION DE MATRISE 0'CEUVRE POUR LE CONFORTEMENT DE BERGES ET DE TALUS
AR T-PROET

INTRODUCTION — GENERALITES

La commune du Lavandou a été victime de fortes inondations caousées par un mois do
décambre 2008 ks pluvieux ot renforcdes par un épisode do préciptations trés inlenses
dans a nuit du 15 au 16 décembre 2008. Ces précipitaions, associbes & un sol dbjh
saturé en eau, ont éié trés dévastalrices notamment & lNest de b commune, causant ainsi
dimportants dégits :

« destructions de berges,

- destructions de murets,

= ruisselomant of ravinemant impartant,

- plages saccagbes, chaussées détruites parbellament,
- station d'épuration engravée el endommagée.

Dans ce cadre, SOGREAH a pour mission la conceplion et la réaksation de travaux de
réhabiitaion visant & conforter s berges el talus endommaghs ol & remotire on élat les
plages dévasiées. Ces aménagements onl éé congus dans une oplique de durabilté el
pour dire résistants face & des dvenements pluvioux de cotie amplour.
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VILLE DU Lavasoou
MESSEN D€ MATTRISE 0'UVRE POUR LE CONFORTEMENT DE BERGES ET DE TALUS
Rk -PECET

1. ETAT DES LIEUX - DIAGNOSTIC DES SITES

1.1.  SECTEUR DE L'HUBAC BLEU ([CAVALIERE)

Le sectewr de MHubac Bleu a subil une forte érosion de ses berges, notamment en
rive gauche, endommageant méme le pavage du trolioir bngeant ke cours Jdeau.

L'érosion a égalemant endommagd ot mis & nu les buses de phriales débouchant
tous les 20 m environ, en rive gauche de ce nEssaaw

1.2  SECTEUR DE L'AVENUE DU GOLF (CAVALIERE)

SOGREAH - MORFTIESR - LA - MRS 2005
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VILLE DU LavasDou
MisSI0N DE MATRISE 0"(EUVRE POUR LE CONFORTEMENT DE BERGES ET DE TALUS
R FRCLET

Lo secteur de lavenue du Goll a subit do nombreux déghts ol ca, sur un indaine
impartant

On nota une forte droslon des barges avec des sous-cavages ponctuels

On remargue aussi uné importante érosion au niveau de la confluence entre e
valan de la Cavalidre ot @ valion de la Rouvibng

En effet o vallon de Cavaliére rejoinl la Rouvidre par o biais dune buse de
diagmétra @ = 1000 mm Catté buse nayant pas &é dimbnsionnia pour de el
dvineamenis sans précédents, on constale que Bs écoulemants sa sont faits
majporitairemant par-dessus la chaussée ol onl ainsi provogqué une forle anse
d'érosion au niveau de la sortie de cefte buse délogeant ainsl les envochements
présents par le dessus et créant des dbgats consdguents.

EOGREMH = MO SR - L1081 - MRS X058
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ComMMUNE DU LAvANDOU

Aménagement du ruisseau de
Cavaliére (secteur aval)

NOTE HYDRAULIQUE

Date : Aved 2013
AFFARE N" 4250685

o

ARTELIA
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Aminagement du ruisseau de Cavalidre (secteur aval)
NOTE HYDRAULIQUE

SOMMAIRE

1. PRESENTATION....
1.1. Lmrmmumntm

2. ANALYSE HYDRAULIQUE ET PRESCRIPTIONS..........ccocorvuserennes
20. EmarmamaL.. it
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1.PRESENTATION

1.1 LOCALISATION DE LA ZONE D'ETUDE

La zone d'élude es! sitube en amont du petit port « Bassin de Beaumont » sur la commune de
Cavalsre (33) & proximité de ka route dépanemaentabe RD 550

La zone corespond en parthe & la parcelle cadasirale n"50, en rive gauche du russseau du vallon de
Cavalibre

Plan de localisation

Photo panoramigue de (& rone o élude
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Aménagement du ruisseau de Cavalsbre (secteur aval)

MNOTE HYDRAULIGUE
12 PROBLEMATIQUE
La rone d'étude comeapond & 'exutoire comemun des bassing versant du vallon de Cavaliére ot de
FUbac du Bleu

En aval immaédial de la conflusnce, e ruisseau de Cavabive es! traversée par Favenues du Golf (cadre
6 x 2 m) ainsl que par un chemin paraliie

4750685 = MASUE DU LAVANDOU = EXPERTISE HYDRAULIOUE
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Aménagement du ruisseau de Cavalibre [secteur aval)
NOTE HYDRAULIGUE

Le ruisseau chemine ensuite au droit d'une proprété sur environ 25 mi avant de s'enfonner dans deus
buses paralléas @1000

L rulssasu &8t aingl busé sur 40 mi, svan! dé retrouver un M canalisd par un talus e séparant dun
bassin dae koisir

L'analyse hydrologique des éwénements pluvieux du 13 el 14 décembrs 2012 (Cf

Diécambre 2012- ARTELIA) montre quil &' sguasait
d'un événemen! d'ordre centennal, similaine & celul observ auparavant en 2008
Lors de cel événemant, e ouviaQes décrits précidamment onl moning une NCapacité & admetine s
disbits transidés, géndéran? dimponanies inondations dans |8 zong d étud

4250685 - Mamin o LavanDoy — EXPERTSE HYDRALLIGUE
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germent dur 1 de Cavaligre (secteur aval]
NOTE HYDRAULIIUE

2.ANALYSE HYDRAULIQUE ET PRESCRIPTIONS

20. ETAT INITIAL

Suite & la crue centennale de décembre 2008, nous avons [Arels - Sogreah 2009) déterming les
mudum:mmnmwmmwmwmmmm-umw
vallon de Cavaiére el de MUbac du bleu (Cf

février 2000 - SOGREAM).

Ces valours de dibit sont regroupdes dans e tableau suivant :

Débit decennal | Débit centennal
Total bassin versant WEm'ls 78,0 m'is

Pour des crues d'occurrance décennale of centannale, l'étude montre que |8 lerrain ast inondé
respacikvement de 0.6 m et 1,0 m, avec des viesses d' écoulement de lordre de 1,0 mis.

En particubier, les deux buses DN1000, en comparaison des ponts en aval de plus de 10m de largeur,
sont largoment sous-dmensionnées el dont submergbes,

21, AMENAGEMENT

La mise & niveau dolt respeciar les prncipes suivants |

Sans chercher absolment & suppimed loul dbbosdoment pour un dvinement axcoplionnel, le
dimensionnement doit chercher i se rapprocher des disbits observés lors des événements
récants

En particulier, i doft permatine d"assurer un fonchonnement Sans COMPOriement dangeieux
{offot de seull, rupture d'ouvrage, etc ) ou imprévisibias

Il et ralsonnable de chercher & aligner la capacité de la zone & aménager sur les ouvages
las plus largamaent dimansionngs | an Noccurmence, il 8'sgira ici des deux ponts sval, d'une
ouveriure supérsune & 10 m

En Foccumrence, e projet pourra paralire surdimensionné par rappor § cenains

existants (ic), lgs CUVTREQES MOUBBTE BMOnT) | | oDpecti! SATA UNe Mise & Niveau 08 OB GUVAgES
sur be long tarme, sans qu'il soil nécessaire de conditionner les travaux sur la zone de projet &
la raprisa de cos ouvrages.

Le logiciel CAPRIS a & uslisé pour cimensionner un tel cuwage

4260685 - MaRIE DU LAVANDOLU — EXFEATSE HYDRALLIGUE
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NOTE HYDRAULIUE
& Pour une crue contannke
DEAIT ™ m¥s
trongon abscrsa T fond eV chags wWeide g
{m} (NGF) (NGF) (NGF) L]
canal 140 1.1 348 184 wm Hreal
120 0,65 13 im T Horaal
canal 120 (1. EE ] amn 7 L
™ aa 284 i am critigue
bk it ™ 08 Fl -] 2082 o Suanl
o] 08 e 262 o ual
porl 28 o8 217 am Fa Huanl
18 0,58 08 255 11 Ll
wal 18 0,55 .08 5 an Buaal
o o4 L84 % 158 g
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Aménagement du ruisseau de Cavaliére (secteur aval)
NOTE HYDRAULIQUE

Au niveau du canal projeté en aval de I'averwe du Gol, le niveau deau afieinl les cotes NGF
MAMANE suivantes

s 277 mMNGF pour une crue décennale,
# 345 mNGF pour une crue centennale
La crue décennale s'écoule plein bord (2,77 mNGF) avec des risgues ponctuels de débordement En

crue centennale, en tenant compte de Iélalement des eaux aprés ddbordement le niveau deau
avoisine 3,20 mNGF, soit une hautewr deau débordante de Fordre de 0,50 m,

Une largeur plus importante ne seradl guére pertinente, & 18 fois parce qu'on dépasserait la capacitd
des ouvrages aval (en lenant compte des différences de pente motrice), et que 'enfonnement des
eaux & lenirée d'un chenal trop large serad délicate & assurer

Par aileurs, la bon fonct it da cet age sera affecti! lorsque la traversée du ruisseau par
Favenue du Golf sara élargie en permattant le passage d'un tel débit

3.MISE EN CEUVRE

a1, VUE EN PLAN ET COUPE

L'ouvrage précademment dimensionné oevra ére implanté en fonction des CORUrBINtes fonceres
potentielies, selon @ vue &n plan ointé & I présente note (CF. annexe 1),

Les vilesses potentiellement dlovées dans ke canal sinsl projete (> 2mis) impliguent s renforosmant
des berges par des anfachemants, tal qu'explicité sur la coupe-type jointe (Cf. annexe 2)

Par ailleurs, le It mineur du canal créer pourra dire renforcéd par des bandes d'enrochements & plat &
intervalles réguliers,

La partie aval du canal sera traversée par un chemin d'sccés Bu propnétés situdes & proming, Un
mﬂq«ﬂmmmmr&mwwimmwwamm
3.2 CHIFFRAGE ESTIMATIF

Un premiie eslimation pour la réalisation des ouwrages permet de chifrer une enveloppe de 75500
Euros HT, décomposée comme suit :

Désignation Unité Quantite Plﬁmmr‘ Ir:l":hl
Terrassemnents en grande masse pour 3
conslifution du canal i 2500 e | Yoo
Besge en enrochements sec de hautewr
moyenne 2,50 m i 150 il 40500
| Owvrage de fraversée aval F 1 25000 25000
Total HT 80500

biola | cefte estimation ne prend pas en compie ies évanfusls Ak de cdvolmant 4o résedus dvers
ni les alkhas bas 4 la naluwe des sols.

4250635 = MaiRiE DU LavaNDoU — EXPEATSE HYDRALIGUE

Page 91/93



Compte rendu enquéte publique relative a la révision n°2 du PLU du Lavandou
N° E 23000003 / 83

F

Fo

REF 07 934 PPC - DIFC - D07 2008
)
A
£
‘!L
5 il |l i

i

' % PLANDU REZ DE CHAUSSEE ET VRD M+
’ G a1 L]
v

u:ll_ll'l-_l!""-"ll -

[#ae:
|

1‘

Page 92/93



Compte rendu enquéte publique relative a la révision n°2 du PLU du Lavandou
N° E 23000003 / 83

Page 93/93



	Chapitre 1 – Généralités.
	1.1 : Cadre général du projet.
	1.2 : Objet de l’enquête.
	1.3 : Cadre juridique de l’enquête publique.
	1.4 : Présentation du projet.
	1.5 : Pièces administratives :
	1.6 : Le dossier d’enquête publique:
	1.6.1 Dossier administratif.
	1.6.2 Dossier technique


	Chapitre 2 : Organisation de l’enquête.
	2.1 : Désignation du commissaire enquêteur.
	2.2 : Arrêté d’ouverture d’enquête.
	2.3 : Visite des lieux - réunions avec le porteur du projet.
	2.3.1 Réunion avec le porteur du projet.
	2.3.2 Réunion et visite des lieux avec le bureau d'études BEGEAT.

	2.4 : Indication des mesures de publicité.
	2.5 : Registre dématérialisé.

	Chapitre 3 : Déroulement de l’enquête.
	3.1 : Chronologie de la procédure de révision.
	3.2 : Concertation en amont du projet.
	3.2 : Permanences réalisées.
	3.3 Clôture de l'enquête.

	Chapitre 4 : Observations du public.
	4.1 Observations inscrites au registre d'enquête :
	4.2 Observations inscrites au registre dématérialisé.
	4.3 Observations reçues par courrier.

	Chapitre 5 : Synthèse des observations du public.
	Chapitre 6 : Avis des personnes publiques associées.
	Chapitre 7 : Avis de l'autorité environnementale (MRAe).
	Annexes 1 : Pièces administratives.
	Annexe 1.1 : Désignation du commissaire enquêteur.
	Annexe 1.2 : Arrêté municipal.
	Annexe 1.3 : Avis d'enquête publique.

	Annexes 2 : Mesures de publicité.
	Annexe 2.1 : Certificat d'affichage.
	Annexe 2.2 : PV d'affichage.
	Annexe 2.3 : Publication presse locale.

	Annexe 3 : PV de synthèse des observations.
	Annexe 4 : Réponse au PV de synthèse des observations.

