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Chapitre 1. Objectifs de la révision du PLU

1.1 Avant-propos

e Le 28 mars 2013 la Commune a approuvé son 1°" Plan Local d’Urbanisme.

e Une 1% révision du PLU a été une premiére fois prescrite le 21 mai 2013, puis le 27 juin 2014. Le PLU
révisé a été approuvé le 4 septembre 2017.

e Laprésente procédure correspond a la seconde révision du PLU. Elle a été engagée par délibération du
12 octobre 2020.

e Rappel: L'article R104-19 du Code de l'urbanisme dispose « Le rapport de présentation....est
proportionné a lI'importance du document d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux
enjeux environnementaux de la zone considérée (...)» et I'article L 104-5 dispose « Le rapport de
présentation contient les informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, compte tenu des
connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le
document, de son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, de I'existence d'autres
documents ou plans relatifs a tout ou partie de la méme zone géographique ou de procédures
d'évaluation environnementale prévues a un stade ultérieur. »

1.2 Larévision du PLU

La révision n°2 du PLU permet de traduire la volonté communale dont les objectifs sont actés dans la délibération
du 12 octobre 2020 :

= Prise en compte des décisions de justice rendues ;

=  Prise en compte des documents supra-communaux, dont le SCOT révisé ;

=  Meilleure prise en compte par le PLU des aléas érosion, submersion marine, inondation (Gemapi) ;

=  Prise en compte des projets municipaux et du bilan urbanistique et environnemental du PLU révisé ;

=  Valorisation architecturale du cceur de village et du patrimoine architectural de la commune ;

=  Valorisation et protection du patrimoine bati et naturel, et des paysages (bilan des effets de la loi SRU
et ALUR sur le paysage de la commune) ;

= Préservation et renforcement de la biodiversité et de la nature en ville (valorisation et protection d’une
liste de végétaux a définir) ;

=  Meilleure prise en compte des problématiques hydrauliques sur I'ensemble du territoire ;

=  Redéfinition de I'aménagement de certains secteurs pour une meilleur prise en compte des
problématiques de déplacements et de stationnement, de protection des paysages et de qualité des
projets architecturaux.

Le PLU a été élaboré en suivant ces objectifs généraux détaillés dans le projet d’aménagement et de
développement durables (PADD). Le PLU est fondamental car il détermine la cohabitation et I'articulation entre
les différentes zones du PLU, sur I’ensemble du territoire communal : les zones urbaines (U) ou a urbaniser (AU),
les zones naturelles (N) et les zones agricoles (A).

Conformément a I'article L 151-1 du code de l'urbanisme : « Le plan local d'urbanisme respecte les principes
énoncés aux articles L101.1 a L 101-3 du code de l'urbanisme ».
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Le PLU du Lavandou comprend les piéces suivantes :
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Document n°1 : un rapport de présentation intégrant I’évaluation environnementale et |'évaluation des

incidences Natura 2000.

Document n°2 : Le PADD.

Document n°3 : les OAP.

Documents n°4 : les piéces reglementaires :

o Documents 4.1 : les pieces reglementaires « écrites »
=  Document 4.1.1: réglement, piéce écrite ;
= Document 4.1.2 : annexe au réglement;

= Document 4.1.3 : prescriptions graphiques réglementaires ;

o Documents 4.2 : les pieces réglementaires « graphiques »

=  Documents 4.2.1 a 4.2.5 : plan du zonage

=  Document 4.2.6 : plan des réseaux

=  Document 4.2.7 : plan des réseaux d’assainissement ;

= Document 4.2.8 : plan des Servitudes d’Utilité Publique.
Document n°5 : les annexes générales du PLU.
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Chapitre 2. Diagnostic Territorial

2.1 Situation et contexte général

B [o situation géographique

La commune du Lavandou d’une superficie de 29,7 km? est située au centre du littoral varois, dans la partie

occidentale de la Cote d’Azur.

Tres prisée avant méme I'avénement du tourisme dont nous connaissons les formes actuelles, la commune du
Lavandou a depuis longtemps offert un havre de villégiature privilégié a une grande quantité d’artistes,
d’industriels, et d’intellectuels. La démocratisation du tourisme a ensuite donné a ce village un élan nouveau a

partir des années 1950-1960.

Sur les bords de la Méditerranée, face aux lles du Levant et de Port-Cros (a 7 milles marins) au pied du Massif

des Maures, Le Lavandou est I'un des poi

nts les plus au Sud de la Cote d’Azur Varoise.

Il s’agit de I'une des 25 communes qui forme le linéaire cotier du Var. Cité balnéaire de renommée internationale,

elle dispose de 12,5 kilometres de rivages entre la Pointe du Gouron et I'anse de Pramousquier.

Les principales liaisons avec les péles économiques et administratifs voisins sont assurés par la route

départementale RD 559.

Vers I'Ouest : Hyéres est située a 20 km et Toulon a 45 km ;

Vers |'Est : Cavalaire est distante de 15 km et le Golfe de Saint-Tropez de 30 km.
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B (o situation administrative

La commune fait partie de I’Arrondissement de Toulon qui regroupe 22 cantons et 32 communes pour une
population de 581 459 habitants en 2019.

Le Lavandou fait partie du Canton de La Crau avec Bormes-les-Mimosas, La Crau, La-Londe-des-Maures et le
Rayol-Canadel-sur-Mer et une partie de la Commune de Hyéres. Le Canton rassemble en 2019, 52 000 habitants.

Canton de La Crau : Arrondissement de Toulon :

Arrondissement ‘LF Lavandou

de Toulon

Depuis le ler janvier 2013, la commune du Lavandou a
intégré la Communauté de Commune Méditerranée - Porte
des Maures. L'intercommunalité a été créée en 2010 et
regroupe six communes pour un bassin de 44 000 habitants :
Bormes-les-Mimosas, Collobriéres, Cuers, La Londe Les
Maures, Le Lavandou et Pierrefeu-du-Var.

Les compétences de I'intercommunalité sont les suivantes :

o

e L’aménagement de I'espace ;

e Les actions de développement économique ; -

e L’aménagement, I'entretien et la gestion des aires Communauté de communes
d’accueil des gens du voyage Méditérranée - Porte des Maures

e Lagestion des Milieux Aquatiques et la Prévention des Inondations ;

e Lacollecte et le traitement des déchets des ménages et assimilés ;

e La protection et mise en valeur de I'environnement ;

e La politique du logement et du cadre de vie ;

e Lacréation, 'aménagement et I'entretien de la voirie ;

e L’aménagement numérique du territoire ;

e La contribution a la création d’entreprises et d’emplois, aux actions de formation et d’insertion
professionnelle des jeunes.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation
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Le Lavandou fait partie des 32 communes qui composent le territoire du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
Provence Méditerranée. Celui-ci a été approuvé par le comité syndical en date du 06 septembre 2019.

Un SCoT est un document d’urbanisme issu de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain de décembre 2000 qui
a adapté les documents de planification aux nouveaux enjeux urbains. Le SCoT Provence Méditerranée
comprend :

1: Un projet d'aménagement stratégique, qui définit les objectifs de développement et d'aménagement
du territoire a un horizon de vingt ans sur la base d'une synthése du diagnostic territorial et des enjeux
qui s'en dégagent.

2: Un document d'orientations et d'objectifs, qui détermine les conditions d'application du projet
d'aménagement stratégique en définissant les orientations générales d'organisation de |'espace, de
coordination des politiques publiques et de valorisation des territoires ;

3: Un Schéma de Mise en Valeur de la Mer.

Les quatre objectifs majeurs inscrits dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du SCoT
Provence Méditerranée sont :

- Encadrer et structurer le développement pour ménager le territoire ;

- Fixer les axes du développement ;

- Poursuivre 'amélioration du cadre de vie et devenir un territoire reconnu du « bien-étre » et relever le défi de
la transition énergétique ;

- Planifier un développement qui compose avec les risques, réduise la vulnérabilité au changement climatique et
assure une gestion durable des ressources.

Le présent Plan Local d’Urbanisme du Lavandou se positionne en compatibilité des objectifs et de la cohérence
territoriale de ce document.

Les orientations du DOO (Document d’Orientations et d’objectifs) s’appliquent a travers la régle de compatibilité
et non celle de conformité, c’est-a-dire que les dispositions du PLU doivent concourir a la mise en ceuvre des

orientations du SCoT et ne pas en empécher la réalisation.

SCOT Provence Méditerranée :

e oy in s 4
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B [0 naissance de la ville

Anciennement inclue dans la commune de Bormes-les-Mimosas, ce n’est que le 25 mai 1913 que Le Lavandou
est érigé en commune.

A Vorigine le village du Lavandou était un quartier de la commune de Bormes les Mimosas, mais en 1909 il devint
opportun de réclamer son autonomie communale. Au terme d’un long processus, le Gouvernement sépara de la
commune de Bormes, tout le territoire compris entre la pointe de Gouron a I'Ouest, la ravine de Fontalde a
Pramousquier a I'Est et au Nord de la riviére de la Mdle, soit environ 2 975 hectares.

Le Conseil d’Etat adopta le projet de loi érigeant Le Lavandou en commune. Cette loi, votée le 27 mars par la
Chambre des députés, adoptée par le Sénat le 20 mai fut promulguée par le Président de la République Raymond
Poincaré le 25 mai 1913 ; Le Lavandou accédait ainsi au statut de commune indépendante de celle de Bormes-
les-Mimosas.

Le petit hameau vit essentiellement de la péche et ce sont pres de 150 pécheurs d’origine génoise et catalane
qui sont en activité.

Au fil des baies du littoral Lavandourain, des gares ferroviaires ont été implantées dans le centre-ville, Saint Clair,
La Fossette, Aiguebelle Cavaliere et Pramousquier. D’abord utilisées en points d’exportation de la production
agricole et du produit de la péche, elles ont appuyé le développement touristique le long des plages. Le
développement balnéaire a organisé I'essor urbain autour des gares du réseau ferré du littoral concrétisant la
continuité des poles résidentiels du littoral Lavandourain.

Le port au début du 20°™ siécle :

LE LAVANDOU

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation
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2.2 La démographie

2.2.1 Une population qui progresse aprés une vague de régression

La croissance démographique a connu une évolution réguliére sur la période 1968-2007. La commune compte
alors 3 271 habitants en 1968 et 5 825 habitants au recensement de 2007. En 40 ans, lacommune a gagné environ
2 550 habitants.

Aprés des décennies de croissance progressive, les chiffres du recensement communal laissent apparaitre une
diminution de la population. Cette tendance a la décroissance apparait a partir de 2008 et se poursuit jusqu’en
2013. La commune a perdu entre 2007 et 2013 environ 700 habitants, soit une baisse de -11%. Ce changement
de tendance observé apparalt comme une des conséquences socio-économiques d’'un phénomene ou le
caractere touristique prend le pas sur le caractére résidentiel.

Une attractivité en baisse :

La commune a connu un pic d’attractivité porté par les flux migratoires entre les années 70 et 80. Cette période
est caractérisée par un phénomene généralisé de périurbanisation. Les attraits géographiques et
environnementaux de la commune attirent des citadins a la recherche de tranquillité, mais aussi les nouveaux
retraités qui venaient auparavant au Lavandou pour les vacances et s’y sont sédentarisés.

A partir des années 90, les flux migratoires baissent fortement. Durant la derniére période intercensitaire, le
solde migratoire devient négatif (-1,8%) et permet d’expliquer la baisse de population constatée. Le solde naturel
est globalement trés faible, voire négatif durant la derniére décennie. En effet, la commune attire une population
majoritairement de retraités. La période 2007-2013 marque une forte baisse de I'attractivité communale. Ce
ralentissement de croissance a également été constaté a I'échelle du département et du SCOT mais de maniére
beaucoup plus faible.

Mais entre 2014 et 2017, la croissance de la population a connu une forte hausse, passant de 5 165 habitants a
5985 habitants. Cette variation de la population se stabilise depuis 2017, avec une commune comptant 5 985
habitants en 2019. Le développement de programme de logements dans la plaine du Batailler, qui répondent
aux besoins des jeunes actifs notamment explique cette forte augmentation.

Evolution de la population du Lavandou entre
2009 et 2019
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Evolution du solde naturel et migratoire du Lavandou entre

1968 et 2016
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2.2.2  Une tendance au vieillissement de la population
L’analyse de la structure par age de la population lavandouraine fait apparaitre deux phénomeénes principaux :
- I'augmentation de la population agée,

- la réduction du nombre des naissances.

Le vieillissement de la population se démarque par son importance par rapport au territoire du SCoT, mais aussi
au département et a la région. Entre 2008 et 2019, I’évolution de la structure par age marque une nette
augmentation des tranches d’ages les plus agées, et a I'inverse une baisse des tranches d’ages les plus jeunes.
Sur la période 2008 a 2019, le nombre de naissance et d’actifs régresse alors que les retraités continuent d’étre
de plus en plus nombreux.
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Evolution de la population du Lavandou par
tranches d'ages
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2.2.3 Des ménages de plus en plus petits

Depuis les années 1960, la taille des ménages sur la commune ne cesse de diminuer en passant d’'une moyenne
de 2,85 personnes en 1968 a 1,87 personnes en 2019. Le desserrement de la population est un phénomeéne
généralisé en France. La tendance est plus marquée au Lavandou que dans les autres échelons territoriaux
supérieurs : en 2019, 1,87 personnes par ménage dans la commune contre 2,1 pour le territoire du SCoT et le
Var.

Dans les années 80, ce sont de nombreux petits ménages pour la plupart composés de 1 a 2 personnes qui font
croitre la population du Lavandou. La captation des anciens vacanciers une fois a la retraite expliquerait en partie
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ce phénomene ou la I'installation de jeunes retraités dans leur résidence secondaire. Il refléte les problématiques
liées aux communes balnéaires ou le développement économique s’est essentiellement opéré sur le tourisme.

Il en résulte un vieillissement de la population nécessitant de nouveaux besoins notamment en logements de
plus petite taille mais en nombre plus important.

En 2019, la structure familiale du Lavandou présente :

- 57,9 % de familles en couple sans enfant,

- 19,1 % des familles sont de type monoparentale,

- 23 % des familles sont composées d’un couple avec enfants.

La décohabitation, 'augmentation des familles mono-parentales ou encore I'augmentation de I'dage de la
population, tendent a faire croitre les petits ménages et a induire des besoins nouveaux en matiére
d’équipements et de logements.

Evolution de la taille des ménages du Lavandou
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2.3 Logements et Habitat

2.3.1 Histoire de I'organisation spatiale

L’occupation humaine du site date du 4eme
millénaire avant notre ere et de
I'implantation de la tribu celto-ligure des
Bormani. La tribu a laissé plusieurs vestiges
de son implantation (Oppidum, dolmen de
Pramousquier). La baie de Cavaliere semble
avoir été la premiere occupée ou «l'antique
Alconis», station prospére citée dans
I'itinéraire d’Antonin (empereur romain)
correspondrait a Cavaliére.

Des galéres coulées devant le Cap Layet, ainsi
gu’un antique mur de quai enfoui a 20
meétres du bord de plage semblent accréditer cette thése.

L‘agglomération fut fondée vers 1730 par des pécheurs génois et en 1765 le site accueillit des marins catalans. A
la fin du XIX°® siecle I'activité est essentiellement tournée vers la péche et les activités qui y sont liées. Le
développement de I'horticulture et des cultures maraichéres sur les terrasses des piémonts se développe vers la
fin du XIX® siécle, impulsé notamment par les cultures de fleurs coupées (bassin de hyéres).

Le Lavandou s’est alors orienté vers une activité mixte de pécheurs et agriculteurs. La péche et I'agriculture
composent le paysage du lavandou jusqu’au début du XX°siécle.

B [‘arrivée du train des pignes au Lavandou : acteur de la formation des quartiers du Lavandou

MVRs " WY~ ] TSIV Y " T Ve VTV TRe e et -

La décision de commencer les travaux d’une ligne d’intérét local
desservant le littoral varois fut prise en 1887. Le premier trongon
de Saint-Raphaél a Cogolin-St-Tropez (33 kilomeétres) fut
inauguré le 25 aolt 1889, puis la ligne fut prolongée jusqu’a

Hyéres (+ 51 km) le 4 ao(it 1890.

Le terminus fut provisoirement fixé a Hyeres. Ce n’est qu’en 1905
que, forte de son succes, la ligne fut prolongée a I'ouest jusqu’a
Toulon. L'inauguration de la section Hyéres-Toulon (23 km) eut
lieu le 6 aodt 1905.

0. W LAVANUUY - VHE G Sl=Ulaty
L. Ofve, Dépostaive, Touton Gnrmde paas Mo

Cette ligne désenclavait plusieurs communes importantes de
I'est de l'agglomération toulonnaise et de la corniche des
Maures, et présentait un intérét touristique important.

Le Lavandou était doté de 5 arréts (La Gare du centre-ville, La
Gare de Saint-Clair, La Gare d’Aiguebelle, La Gare de la Fossette,
La Gare de Cavaliére, La Gare de Pramousquier).

Les gares ont été conservées et certaines ont été réaménagées
pour d’autres utilisations comme celle du centre-ville (gare routiére) et de Cavaliére (Bureau de Poste et Mairie
Annexe).
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A I'origine, la ligne servait 3 'acheminement des cultures, des
produits de la péche et du bois vers les grandes villes alentours,
puis avec le temps et I'avénement du tourisme au début du
siecle accéléré aprés la seconde guerre mondiale et les congés
payés, la ligne fut dédiée essentiellement aux touristes.

Il s’agissait du tourisme «du dimanche» ou les Toulonnais
pouvaient accéder aux plages du Lavandou en peu de temps.

La Seconde Guerre mondiale fut cependant fatale a la ligne,
qui, fortement dégradée par le débarquement du 15 aout

1944, fut officiellement fermée en 1948.

La plateforme de la ligne disparue a été réutilisée comme assiette de la route départementale 559 et en voie
cyclable.

Les installations fixes ont pour, la plupart, disparu. La commune du Lavandou, alors quartier de Bormes jusqu’a
son indépendance en 1913, s’est développée grace au réseau de chemin de fer du Sud de la France installé par
Hippolyte Adam en 1880.

Au fil des baies du littoral Lavandourain, des gares ferroviaires ont été implantées dans le centre-ville, Saint Clair,
La Fossette, Aiguebelle Cavaliere et Pramousquier. D’abord utilisées en points d’exportation de la production
agricole et du produit de la péche, elles ont appuyé le développement touristique le long des plages.

B [e développement urbain accéléré du XX° siecle

Le développement balnéaire amorcé en 1900 et renforcé en 1936 a ossifié I'essor urbain autour des gares du
réseau ferré du littoral, concrétisant des pdles résidentiels au fil de la structure « en peigne » du littoral
Lavandourain, ainsi qu’au long du réseau d’édifices religieux qui 'accompagnait : Eglise Saint Louis du Lavandou,

Chapelle de Saint Clair, Chapelle du Layet a Cavaliére.

Ces poles urbains « historiques » se sont alors densifiés autour d’un réseau d’hétels pour chacune des baies
sublimant la Cote des Maures, depuis la plage du Lavandou jusqu’a celle de Pramousquier.

B [e tourisme : moteur du développement urbain
Une des données essentielles dans la formation du paysage urbain de la commune est celle d’un développement
urbain impulsé par I'essor du tourisme au fil des décennies.

Trois étapes majeures peuvent se dégager du processus d’urbanisation :

e e XIX® siecle : un tourisme de bourgeoisie. La péche et I'agriculture sont les composantes essentielles
de I'économie. Seulement quelques maisons bourgeoises sur grandes propriétés commencent a
s’'implanter (Mokson et Adam a Cavaliere).

e la premiere moitié du XX° siecle : un tourisme local « Le train des pignes » permet de desservir
I’ensemble des plages aux citadins qui viennent passer la journée ou le week-end.

e laseconde moitié du XX°siecle : un tourisme de masse.

Dans les années 1940-1950, la démocratisation du tourisme et 'augmentation de la durée des congés payés (3
semaines en 1956, 4 en 1969 et 5 en 1982) vont considérablement faire progresser le tourisme.

La voiture individuelle et le passage aux 5 semaines de vacances vont entrainer le développement d’un tourisme
de masse sur la commune. Le Lavandou devient une commune balnéaire.

Les quartiers touristiques privilégiés sont ceux dotés de plages : Le centre-ville, Saint Clair, La Fossette,
Aiguebelle, Cavaliere, Pramousquier. lls vont sédimenter les activités urbaines pour former des poles de vie.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Les stades de I'évolution
urbaine du Lavandou

Page 17 sur 454

Stade 1 : Petit port de péche et
agriculture

XIX® siecle : Le port de péche du
village et dans une moindre
mesure celui de Cavaliere et les
terrasses cultivées (horticulture
et maraichage)

Stade 2 : L'avénement du train
Début du XX° siécle : L'avenement
du chemin de fer sert de moyen
de transport de marchandises
pour les agriculteurs locaux.
Création des gares du centre, de
Saint-Clair, de la Fossette,

d’Aiguebelle, Cavaliere et
Pramousquier. Lieux de vie et
d’exercice de I'activité
économique

Stade 3 : L'émergence du

tourisme balnéaire

Premiére moitié du XX° siécle : La
commune assiste au
développement du tourisme local
impulsé  par les navettes
ferroviaires desservant les plages.
Des hotels et villégiatures vont
commencer a s'implanter en
majeure partie en bord de mer.
Stade 4 : Démocratisation du
tourisme

Années 1940-1950
Démocratisation du tourisme
balnéaire et augmentation de la
durée des congés payés. Les
poles de vie qui se sont constitués
autour des gares vont grandir
pour devenir des petits noyaux
urbains, de taille et aux fonctions
diverses. Le tracé de la voie ferrée
laisse la place a la route nationale.
Stade 5 : Une urbanisation créée
par le tourisme réinvesti par une
population permanente

Depuis les années 1970 : Les
phénoménes de péri-
urbanisation et de
développement du tourisme de
masse ont induit I'installation de
familles a I'année et la réalisation
de nombreuses résidences de
vacances. L'urbanisation s’est
dirigée vers lintérieur, sur les
anciennes terrasses agricoles
affirmant la constitution de ces
poles de vie.
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23.2 Les entités urbaines : une centralité éclatée

L’analyse urbaine sur la commune est difficile a appréhender. Elle résulte d’une histoire (voir les stades d’évolution
urbaine) mais aussi de fonctions, de pratiques et de vécu.

L'urbanisation de la commune est ainsi rythmée par une succession de poles urbains : le centre-ville mais aussi
Saint-Clair, La Fossette, Aiguebelle, Cavaliere et Pramousquier, qui recelent différentes fonctions.

Aussi I'analyse transversale a été menée sur les différents support du domaine urbain, a savoir le niveau
d’équipement (administrations, commerces, services, équipements religieux, de loisir et de tourisme avec un
travail réalisé sur la localisation des hétels...), mais aussi sur les pratiques locales, les usages des habitants, le
paysage et notamment, les entrées de ville etc..

La césure provoquée par le tracé de la route départementale dans le paysage urbain constitue un élément de
structuration et de conditionnement du développement urbain.

Chacune de ces polarités (centre-ville, Saint- Clair, La Fossette, Aiguebelle, Cavaliere et Pramousquier) a eu un
développement différent par rapport a cet axe, ce qui induit 3 types de pdles :

- Les poles de la mer : Le village, Aiguebelle et Pramousquier, tous 3 situés en contrebas de la RD 559 ont eu un
développement orienté vers le tourisme balnéaire et les activités liées a la mer.

- Les pdles terre-mer : Saint-Clair, La Fossette et Cavaliére sont quatre poles articulés autour de I'axe de la route
départementale. Ces 2 types de positionnements induisent des fonctions distinctes des différents pdles urbains.

N
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B [es pdles de la mer
*Le centre historique : une ville-port/plage
A la croisée des chemins entre la plage et le port, le centre-ville a trouvé sa place coincée entre la mer et la route
départementale.
L'illustration ci-dessous permet de localiser le noyau ancien du village et son positionnement a l'interface du port
et de la plage.
Le port a été construit en 1880, ou il comptait 30 bateaux de péche pour atteindre aujourd’hui une capacité
équivalente a plus de 1000 anneaux.
L’extension du centre ancien s’est réalisée a I'Est et a I'ouest le long de I'avenue du Général de Gaulle sous la
forme d’un bati aussi dense que celui du centre ancien mais avec des voies plus larges et un tissu urbain plus
orthogonal.
Une troisieme phase d’extension s’est effectuée a I’'Ouest prenant comme appui I'axe de I’Avenue des Martyrs de
la Résistance. La forme urbaine de ces extensions récentes datant des années 1970-1980 est composée d’habitat
collectif.
Le goulet d’étranglement que constitue la pointe de Saint-Clair a imposé la réalisation d’un ouvrage
tel que le tunnel du port pour les liaisons avec les quartiers Est de la ville.
Coincé entre le relief et la mer, le village s’est adossé a la route départementale pour se développer
majoritairement a I’'Ouest, en direction de la plaine.
A la recherche d’une entrée de ville et de foncier facilement aménageable, le centre-ville trouve les moyens de
son développement a I'Ouest.
L'effet de linéarité sur le littoral s’accentue. La RD 559 s’impose et contraint considérablement la possibilité de
centralité radiale autour du noyau originel.
Des enjeux de transversalité et de franchissement de la RD au niveau du village paraissent essentiel a la pérennité
de la vie du centre-ville, et a son image notamment par la qualification des entrées de ville.
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Le noyau historique : un centre apaisé

La connaissance de I'histoire urbaine de la ville donne
plusieurs informations.

Jusqu’au début du siecle, c’est I'avenue Hyppolite
Adam devenue celle du Général de Gaulle qui
structurait la vie du centre-ville.

Elle était I'axe majeur de transit et de desserte du
réseau secondaire du village.

Le village a ainsi pu se développer de maniere
parallele au littoral, suivant le maigre espace de replat
que lui laissait la jonction entre la mer et les collines.
La forme urbaine héritée offre peu de transversalité
entre I'avenue De Gaulle et I'avenue De Lattre de
Tassigny ou le quai du port qui sont devenus
aujourd’hui les axes de déplacements majeurs du
centre. Le fonctionnement est linéaire : RD559 (1),
Avenue du Général de Gaulle (2), rue Patron Ravello
(3), Quai Baptistin Pins (4).

Seules de petites venelles piétonnes cheminent vers
le quai en offrant de minces perspectives vers la mer.
Le centre-historique bénéficie de nombreuses voies
et venelles pavées parfois étroites. Le mince calibre
des voies du centre ancien fut propice a leur
piétonisation favorisant la vie du village.

Loin des activités bruyantes des plages et du port, le
centre historique bénéficie d’une quiétude et son
aspect relativement clos lui confére une atmosphére
apaisée.

Les espaces publics :

Le centre-ville bénéficie de places et placettes dont la
principale est celle de la place Ernest Reyer : «le coeur
de village».

- La place Ernest Reyer et le quai Gabriel Péri : lieu
d’animation et de convivialité. Véritable interface
entre la plage, le port et le centre-ville, elle centralise
les animations et la vie du centre-ville. Son
dimensionnement lui a permis d’accueillir des jeux de
boules qui contribuent aux usages du lieu.

- Le square des Héros (point d’appel au nord)

- La place Jean Argaud, lieu confidentiel et I'antique
flot des Gabians, lieu secret

- Un réseau piétonnier bien ramifié.
Les rues piétonnes et semi-piétonnes : des
circulations privilégiées de la ville

- La promenade du quai Baptistin Pins : la promenade,
les déambulations et le lien entre la ville et le port

Transversale piétonne depuis la rue
du Port
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Les extensions anciennes

Ses extensions font apparaitre des flots un peu plus
grands que ceux du centre-ville et un tissu urbain
moins resserré. Une recherche d’orthogonalité et de
maillage fut pensé lors de [Iélaboration des
extensions.

La rue des Martyrs de la résistance a gardé le
caractere commergant que lui ont transmis les
usages passés.

Ces perpendiculaires telles que la rue des Pierres
Précieuses, de la Rigourette, affichent une volonté
de structuration du tissu urbain vers les quartiers
nord et sud.

A I'Est, depuis le chemin de la Douane, le tissu urbain
s’émiette pour laisser place aux espaces escarpés
sinuant entre la route départementale 559 et le port.

Les extensions récentes

L’Est laissant peu de place au développement de la
ville, c’est la partie OQuest du village qui a accueilli les
résidences des années 1960- 1980.

Sur le plan d’embellissement de la ville de 1927, nous
pouvons nous rendre compte du souhait de dégager
le trafic de I'avenue De Gaulle au moyen d’une
déviation du centre-ville.

Celle-ci fut permise grace a la réalisation de I'avenue
des llaires. Ce nouvel axe d’entrée «en ville» fut le
support de nouveaux quartiers plus modernes,
disposant de surfaces au sol plus confortables et
moins contraintes par le relief.

Ainsi de nombreuses maisons et résidences se sont
constituées de part et d’autre de I'avenue des llaires,
jusgu’a I'actuel giratoire de la Saint Glinglin.

Ce secteur comprend une mixité des formes baties
ou se mélent maisons individuelles et immeubles
collectifs.

Ces extensions plus récentes furent toutefois
limitées par la RD559 au Nord et par le ruisseau de la
Vieille au Sud.

L'avenue des llaires fut récemment réaménagée
avec un traitement paysager plus urbain.

Des hauteurs et formes baties différentes et de
nombreux retraits de facades par rapport a la voie
induisent un manque de structuration urbaine du
quartier.
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d'alignement de fagade sur rue

Avenue des Raires. mixité des formes bibes
A noter : le développement urbain de la frange
littorale de I’Anglade date de la méme période mais
correspond G une vocation essentiellement
touristique. Il ne fait pas partie de centre-ville et
sera inclus dans I'analyse urbaine relative au secteur
du Batailler.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 22 sur 454

Le port

L'analyse de ce site a permis de mettre en évidence la
constitution de trois unités aux fonctions distinctes :
- Le quai des iles d’or : départ et arrivée des navettes
maritimes

- Le quai d’honneur : le touristique

- Le quai du Labbe : équipements nautiques et
accastillage.

Ces 3 quais sont liaisonnés par le quai Baptistin Pins.
Méme si le port est en activité toute I'année, le pole
commercial du quai d’honneur a une vie estivale.

Le développement du port a I'Est et la constitution
des 3 quais entrainent un étirement de la centralité
du village jusqu’a ses limites physiques.

Il s’ensuit une sectorisation relative des fonctions
entre la ville et son port.

Toutefois, la réalisation d’un tunnel de liaison vers la
plage de Saint-Clair a permis de s’affranchir de la
coupure générée par la pointe de la baleine et de
poursuivre la continuité du développement urbain
vers |'Est.
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B Aiguebelle et Pramousquier : des quartiers essentiellement balnéaires

Essentiellement orientés vers les activités
balnéaires, ces deux pdles de vie se sont développés
en bord de mer.

Autrefois limités au nord par la voie de chemin de
fer, ils le sont a présent par la RD 559.

Le développement urbain résidentiel de ces
derniéres décennies a franchi la RD pour se loger sur
les anciennes terrasses agricoles mais le tissu
pavillonnaire ne donne en aucun cas le sentiment
urbain qui est présent en bord de mer.

Le pble d’Aiguebelle est structuré autour d’un axe
secondaire : I'avenue des 3 Dauphins (parallele a la
RD 559) qui dessert équipements, hotels,
restaurants, commerces...

Pramousquier présente une structure en peigne
dont les rues sont ramifiées sur la RD559, au sein de
laquelle les installations et logements de tourisme se
sont inscrits.

Cependant I'obturation progressive des 3 jonctions
entre la voie routiere et la mer a marginalisé I'acces
ala plage.
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B [es pbles terre/mer : La Fossette : un quartier résidentiel discret; Saint- Clair et Cavaliere, des villages

Fossette :

Contrairement a Aiguebelle ou Pramousquier, le pdle de
la Fossette a préservé son littoral de tout aménagement.
Seules de rares cultures semblent avoir résisté a la
pression des activités humaines.

Le péle de la Fossette s’est installé de maniére plus
intérieure, dans le vallon du ruisseau de la Fossette.

[l faut emprunter la voie paralléle a la RD559 pour trouver
le p6le de vie articulé sur I’Avenue du Capitaine Thorel.
L’ancienne gare, les hotels et le tissu urbain regroupé
témoignent de I'existence d’un pole de densité.

Saint-Clair :

La partie balnéaire est articulée autour du boulevard des
Dryades longeant le rivage et la place des Pins penchés qui
offre stationnement et commerces orientés vers I'activité
balnéaire.

L'avenue Van Rysselberghe est I'axe majeur du secteur
résidentiel.

A partir du carrefour sur 'avenue André Gide avec sa
chapelle, sa supérette, 'avenue Van Rysselberghe chemine
vers de petits commerces localisés au croisement avec le
chemin de la Fouasse.

Le quartier résidentiel accueille également une école chemin
de la Cascade qui constitue un élément de la vie du quartier.
Depuis ce carrefour, le chemin des Naiades apporte une
véritable desserte piétonne entre ces deux secteurs
permettant le lien et les connexions entre les différents
espaces de centralité du quartier.
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Cavaliére :

Le podle wurbain de Cavaliere est animé
principalement autour de I'avenue du Cap Négre
(RD559).

Il possede les équipements indicateurs de la ville
(mairie annexe, annexe de I'office du tourisme,
poste, commerces et services...), le tout en lien
direct avec le front de mer, la plage et les
équipements balnéaires.

L'arriere plage laisse place aux quartiers
résidentiels et a I'école.

La place Pierre Bourdan est le nceud depuis lequel
se matérialise l'interface entre le secteur
résidentiel et le secteur balnéaire.

Méme si Cavaliére a été largement urbanisée en
profondeur sur les premiers piémonts des
Maures, le pole urbain bénéficie d’'une compacité
plus marquée que celle de Saint-Clair.

Saint-Clair détient, au sein du méme quartier des
poles de centralités qui forment un réseau interne
au quartier.

Les deux unités proposent des équipements
essentiels a la ville et forment de véritables
villages qui ont des configurations urbaines
distinctes liées a leur localisation et leur
topographie.

L’arriere plage de Cavaliere et sa relative platitude
limitée par les massifs a I'Est et a I'Ouest (coupures
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La poste sur la place P. Bourdan : ancienne gare de Cavaliére

d’urbanisation) a permis de créer une entité urbaine dont les limites sont plus clairement identifiables qu’a Saint-
Clair ou la RD559 et les collines escarpées ont conditionné I'aménagement urbain du secteur.
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B [es collines et les fonds de vallons habités : une nappe sur les piémonts

A partir des poles de centralité du cordon littoral (Le centre-ville, Saint-Clair, La Fossette, Aiguebelle, Cavaliére
et Pramousquier) un tissu pavillonnaire composé de maisons individuelles et de petites résidences s’est
développé dans les possibilités que permettait le relief.

Ce sont les fonds de vallons et les premiers reliefs qui furent investis. Leur morphologie (terrains relativement
plats) permettait I'implantation humaine.

La succession de vallons perpendiculaires au littoral a entrainé un dessin de I’habitat diffus en doigts de gants.
Au niveau de la structure urbaine, I'urbanisation des fonds de vallons dont le débouché est essentiellement
composé par la RD 559 induit une augmentation du trafic sur cet itinéraire privilégié qui se réalise par un tissu
secondaire tres important.

Ces quartiers résidentiels ont entrainé la multiplication des voies de desserte de quartiers et des réseaux divers.
Au niveau paysager, ce tissu forme une nappe batie uniforme entre le littoral et les premiers reliefs qui en ont
freiné le développement.

Un besoin de centralité : «le petit village du Super-Lavandou»

Dans cette forme urbaine qui s’est étalée comme une tache d’huile au-dela des poles de centralité du littoral, un
quartier semble se détacher et proposer des caractéristiques plus denses, proches du hameau : le petit village
du Lavandou.

Ce regroupement d’habitation dans le quartier du Rousset sur le flanc de colline, en hauteur, fait penser aux
villages typiques de l'arriere-pays varois avec ses maisons groupées en R+1, son espace commun (place et
jardins), facades de pierres locales, stationnement en périphérie...

Ce modele constitue un bon exemple pour créer du sens urbain dans les collines habitées composées
aujourd’hui d’un tissu lache et non structuré.

LY

Collines habitées de Saint-Clair

« Le petit lavandou »
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B [aplaine du Batailler

Véritable réserve fonciere de la commune, le secteur du Batailler, de par la platitude de ses terrains, a offert a la
commune la possibilité d’une extension de la ville a multiples vocations.

Résidences d’envergure des années 1970-1980, équipements sportifs, zone d’activités, supermarchés sont autant
d’aménagements rendus possibles par la plaine.

Une maison de retraite a été construite a c6té de la créche sur une partie du «Grand Jardin».

L’Eco-quartier du Village est réalisé.

L'objectif est de structurer le potentiel foncier en dent creuse par le biais d’un quartier de ville répondant aux
exigences environnementales du développement durable et des normes BBC dans la construction.

Rappelons toutefois que ce secteur est soumis a |’aléa faible d’Inondation et a fait I'objet d’un Plan de Prévention
des Risques d’Inondation.

Ceci exige des prescriptions particulieres pour les aménagements et constructions nouvelles, quand bien méme
le risque de ruissellement est faible.

Le maillage hydrique a une incidence sur le fonctionnement urbain du secteur avec le reste de la ville, notamment
par ses connexions au centre-ville.

Les formes et densités urbaines de la plaine du Batailler sont composées de 3 entités.

La partie 1 comprise entre la Vieille et Le Batailler assez dense, la partie 2 entre les deux bras du Batailler moins
dense, la partie 3 au-dela du Batailler essentiellement naturelle.

Le lien fonctionnel entre ces différents espaces est permis par les équipements, les écoles, le stade, le grand jardin,
la créche, les tennis constituent un cordon qui lie la plaine au centre-ville.

Résidences principales
Résidences secondaires et
de tourisme

Equipements sportifs, scolaires,
de loisirs, médico-sociaux et
espaces naturels

Commerces en pied d'immeubles,
poles commerciaux et ZA

Domaine viticole
[ secteur de projet
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2.3.3  Le centre-ville et Saint-Clair : '’émergence d’une agglomération

Le développement urbain de ces deux pdles proches et leur urbanisation qui s’est étendue sur les hauteurs
entrainent la constitution d’un tissu urbain continu.

Matérialisée en pointillé vert sur l'illustration, seule une zone tampon, visuelle et fonctionnelle sépare les deux
pdles urbains.

Elle correspond aux limites d’une dorsale collinaire entre les 2 quartiers.

Dans le chevelu de voies des quartiers résidentiels, I'avenue du Pilon de Saint-Clair représente une liaison entre le
centre-ville et Saint-Clair mais la principale connexion s’opere grace au tunnel de la RD 559.

Le tissu urbain aggloméré des deux poles de centralité s’est rapproché pour ne former aujourd’hui gu’une seule
nappe batie sur les piémonts.

De plus, le fonctionnement et les usages urbains des deux entités urbaines est tres lié de par leur proximité.
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2.3.4  Un ralentissement de la construction de logements

Le parc de logements a connu plusieurs phases d’évolution. Les années 80 sont marquées par une forte production
de logements. Entre 1975 et 1990, le parc de la commune a plus que doublé. Par la suite, la commune observe un
ralentissement tres net de la construction. Foncier plus rare et plus colteux, contraintes réglementaires et
environnementales, les opportunités semblent plus difficiles. Au début des années 1990, environ 100 logements
par an étaient réalisés. Ce chiffre n’a cessé de diminuer, le phénomeéne étant accentué par la crise économique et
financiére de ces dernieres années. Avec I’évolution de la population et la réduction de la taille des ménages, le
besoin de logement pour les résidents va devenir de plus en plus important.

En 2013, la commune compte prés de 11 164 logements. Au cours des années 2000, la croissance du parc a
nettement reculé passant de 8,8% en 2007 a 0,5% en 2013. Ce ralentissement est en partie d0 a une décroissance
de la population de I'ordre de -10,6% par rapport a 2007.

Les derniéres tendances communales montrent une légéere reprise de la construction des logements notamment
dans la plaine du Batailler.

Entre 2013 et 2019, le parc de logements a progressé d’environ 715 logements répartis sur la commune,
permettant au parc de logements de compter 11 879 logements en 2019.

Evolution du nombre de logements depuis 1968
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8000
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6000
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2.3.5 Un parc résidentiel secondaire important

Des les années 1960, la commune affirme son développement touristique. La répartition du nombre de logements
en fait état, en proposant plus de résidences secondaires que de résidences principales. L’évolution constante de
la part des résidences secondaires dans le parc de logements est notable depuis 1968 pour atteindre 71,5 % en
2019, soit 8 488 logements. Ainsi les 3/4 du parc de logements, représentés par des résidences secondaires, ne
sont occupés qu’en période estivale.

Les résidences principales représentent seulement 26,4 % du parc total, soit 3 131 logements. Ce constat souligne
encore une fois I'importance de |'activité touristique et ses résidences secondaires. Notons que le nombre de
logements vacants a nettement régressé, passant de 25,3 % en 1968 a 2,2 % en 2019, soit une part trés faible du
parc de logements (261 logements). Ce constat souligne la tension du marché immobilier sur la commune de
Lavandou, sachant qu’un taux de logements vacant autour de 6% permet une bonne rotation dans le parc de
logements.
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Evolution du nombre de logements par catégorie

(en %)
100,00%
80,00%
60,00%
40,00%
20,00%
0,00%
1968 1975 1982 1990 1999 2013 2019

Logements vacants
M Résidences secondaires et logements occasionnels

M Résidences principales

2.3.6 Les logements sociaux

La commune dénombre 610 logements sociaux. lls représentent 19,5 % des 3 131 résidences principales qui
composent le parc de logements en 2019.

C’est plus qu’a I’échelle du Département (10,8%), du SCOT Provence Méditerranée (13%) et de la communauté
de communes (7,8% en moyenne).

Le Programme Local de I'Habitat établit a I'échelle de la communauté de communes Méditerranée Porte des
Maures, a été adopté en février 2019 ; Il comprend 4 grandes orientations :

e Mettre en place une gouvernance et animation du PLH,

e Accompagner et coordonner la production a I’échelle intercommunale,
e Diversifier la production pour favoriser les parcours résidentiels,

e  Préserver I'attractivité du parc existant.

Dans ce document I'accent est mis sur la diversification de la production pour favoriser les parcours résidentiels,
I'amélioration de I’habitat et le logement des travailleurs saisonniers. Ce sont des enjeux forts.

Les objectifs de production de logements sont pour la Commune : de 42 a 86 logements par an dont 11 a 23
résidences principales. Parmi ces nouvelles résidences principales 20 % devront étre du logement social.

La communauté de communes a retenu la répartition suivante en termes de types de financement du logement
social : 35% PLAI, 45% PLUS et 20% PLS.

2.3.7 Une typologie de logement diversifiée

Le parc de logements est majoritairement composé d’appartements, soit 77,1 % en 2019. Par rapport a 2013, la
part des appartements a légerement augmenté au détriment des maisons individuelles (-4,8 points). Cette
typologie est représentative d’'une commune urbaine comparable a Toulon. Les territoires du SCoT ou du Var
possedent une typologie de logements plus contrastée avec une part de maisons individuelles plus importante.
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2.3.8 Des résidences principales adaptées a la taille des ménages

2019
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La commune possede un parc de résidences principales diversifié en termes de taille de logements. En 2008, on
remarque que les logements de taille moyenne (3 piéces) sont majoritaires (33,1 %). En 2019, la typologie des
logements a gardé les mémes proportions ; le nombre de logements de taille moyenne 3 piéces sont majoritaires
(32,8 %) par rapport aux grands logements (14,7 % pour les 5 piéces et plus). La commune propose une typologie
de logements semblable aux autres échelons territoriaux (SCoT et département). Le parc de logements est
globalement adapté a la structure de la population avec 64,3 % de petits et moyens logements. Le parc de
logements est ainsi en adéquation avec 'augmentation des petits ménages (décohabitation, familles mono-
parentales, retraités...). Les projets de I'Eco Quartier et de La Baou ont ainsi permis de rééquilibrer le parc de

logements par rapport a la demande.

Nombre de
piéces
1 piece 7,5 %
2 pieces 22,6 %
3 pieces 331%
4 piéces 21,3%
5 pieces ou 15,5 %
plus

6%
23%
32,7 %
21,9 %

16,4 %

7%
24,5 %
32,8%
21,1%

14,7 %
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Résidences principales selon le nombre de
pieces en 2019 (en %)

1 piéce
m 2 pieces
m 3 pieces
= 4 piéces

5 piéces ou plus

2.3.9 Une majorité de propriétaires

Les résidences principales sont pour moitié occupées par leurs propriétaires. En 2019, les propriétaires
représentent 51,2 % des résidents et les locataires 42,6 %. Le marché privé est essentiellement un marché en
accession. La répartition du statut d’occupation du Lavandou se rapproche d’'une commune urbaine comme
Toulon. En revanche, au niveau du territoire du SCoT et du Var, la proportion des propriétaires est plus importante.
On note également une baisse des personnes logées gratuitement. Les lavandourains sont fortement attachés a
leur commune car 53 % d’entre eux y résident depuis au moins 10 ans.

Résidences principales selon le statut
d'occupation en 2019 (en %)
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2.4 L'emploi
2.4.1 Une population active et un taux d’emploi qui se maintiennent

En parallele de la baisse de population que connait la commune, la population en age de travailler (15-64 ans),
baisse également. La part de la population en dge de travailler, qui représentait 57% en 2008, est en régression
avec une part de 54% en 2013 et de 51% en 2019. En revanche, les actifs ont réussi a se maintenir malgré tout. Ils
représentent une part de 72,5%, soit environ 2 200 personnes en 2019 parmi les 3 057 personnes en age de
travailler (population de 15 a 64 ans).

Gréace au maintien des actifs dans la population des 15-64 ans, la commune voit ses taux d’activité? et d’emploi?
augmenter entre 2008 et 2019. Parmi la population des 15-64 ans, plus de la moitié ont un emploi (57,6 % en
2019). Malgré ces chiffres positifs, le pourcentage de chémeurs dans la population est en augmentation
significative, passant de 12,5% en 2012 a 14,9% en 2019.

Population du Lavandou de 15 a 64 ans par type
d'activité en 2019
m Actifs ayant un emploi en %
m Chémeurs en %
= Eléves, étudiants et stagiaires
non rémunérés en %
Retraités ou préretraités en %

Autres inactifs en %

Par comparaison avec les échelons territoriaux supérieurs, le taux d’activité de la commune est tres légérement
en dessous des taux du SCoT et du département. Le taux d’emploi de 57,6% est nettement inférieur a ceux de ces
échelons territoriaux, qui atteignent respectivement 63,4% et 62,3%. Le taux de chdmage de 14,9 % en 2019, est
quant a lui trés élevé par rapport aux taux du SCoT et du Var qui sont de 9,6% et 10,4%.

1 Taux d’activité : nombre d’actifs sur la population de 15 4 64 ans
2 Taux d’emploi : nombre d’actifs ayant un emploi sur la population 15-64 ans
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Population de 15 a 64 ans par type d'activité en

2019
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Au sens du recensement général de I'INSEE, la population active comprend toutes les personnes qui déclarent une

activité (population ayant un emploi et les chdmeurs). La population active de la commune du Lavandou en 2019
s’éleve ainsi a 2 216 personnes dont 1 760 ont un emploi.

2.4.2  Un taux de chomage élevé qui touche les jeunes

Les jeunes entre 15 et 24 ans sont les plus touchés. Pres de 42 % des 15-24 ans sont au chomage en 2019, contre

19 % des 25-54 ans et 16 % des 55-64 ans. Il convient également de noter le caractere saisonnier des emplois lié
a l'activité balnéaire.

2.4.3  Une forte représentativité des employés

Les employés font partie de la catégorie socioprofessionnelle la mieux représentée en pourcentage des actifs

ayant un emploi lavandourains, avec 33 % en 2019. Viennent ensuite les artisans, commercants et chefs
d’entreprises, puis les ouvriers.

Répartition des actifs ayant un emploi selon les catégories socioprofessionnelles en 2019 :

Catégorie socioprofessionnelle Taux en %

Agriculteurs exploitants 0,6

Artisans, commergants, chefs d'entreprise 22,1
Cadres et professions intellectuelles supérieures 8,3
Professions intermédiaires 15,6

Employés 32,9

Ouvriers 20,5

En comparaison avec les autres échelles territoriales, les catégories d’artisans, commercants et chefs d’entreprise
sont plus représentées avec 22 % parmi les lavandourains ayant un emploi, contre 10 % pour le Var et 9 % pour le
SCOT. Ces deux secteurs offrent plus de la moitié des emplois.
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Types d'activités en 2019 parmi la population
ayant un emploi
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2.4.4  Pres de 1450 emplois dans le secteur tertiaire

En 2019 on recense pres de 2 549 emplois dans la zone. L'indicateur de concentration d’emploi s’éléeve ainsi a 139
%, ce qui veut dire qu’au-dessus de 100, il représente un bassin d’emploi. On dénombre ainsi plus d’emplois que
de population active (1833 personnes pour 2 549 emplois).

Emploi et activité dans la zone :

] 2008 2013 2019

Nombre d'emplois dans la zone 2465 2393 2549

Actifs ayant un emploi résidant dans 1852 1575 1833
la zone

Indicateur de concentration d'emploi 133,1 151,9 139,1

Les emplois sont fortement orientés vers le secteur tertiaire : commerces, services divers et transports. Il
représente 61% des emplois.

Entre 1990 et 2007, la commune a gagné 207 emplois. Cette progression s’est majoritairement réalisée par la
création de professions intermédiaires qui permettent le développement des services (santé, aide a la personne)
dont la part est largement supérieure aux autres aires géographiques. Tandis que le nombre d’agriculteurs,
d’artisans, de commercants, de chefs d’entreprises et d‘ouvriers tend a régresser.

Les derniéres tendances montrent un nombre de travailleurs dans le secteur de I'industrie toujours en baisse,
passant de 193 en 2008 a 105 en 2019. Il en est de méme pour le secteur tertiaire, ol le nombre de travailleurs
lavandourains est passé de 1 514 en 2008 a 1443 en 2019, soit une baisse de 4,7 %.

Pres d’un tiers des emplois ne sont pas des emplois salariés. Cette proportion laisse penser a une part importante
des professions indépendantes et des employeurs.
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Emplois selon les secteurs d'activité en %
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Emplois des lavandourains selon le secteur d’activité

| loos o013 [2019 |
8 11

Agriculture 24

Industrie 193 168 105
Construction 233 227 207
Commerce, transports, services divers 1514 1563 1443
Administration publique,

enseignement, santé, action sociale 502 482 604
Ensemble 2466 2447 2370

2.4.5 Une majorité de retraités

La part importante représentée par les personnes agées induit un nombre important de retraités qui compose
39,8 % de la population des ménages en 2019. La part des retraités dans le SCoT étant de 26,7 % et celle du Var
de 26,6 %.

2.4.6 La majorité des actifs vivent et travaillent au Lavandou

Parmi la population active recensée au Lavandou en 2019, 67 % travaillent au Lavandou (soit 1 227 personnes), et

33 % travaillent dans une autre commune du ) ) '
département (606 personnes). Lieu de travail des actifs ayant un

emploi en 2019 (en %)

33,1

66,9

m dans la commune de résidence

dans une commune autre que la commune de résidence
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Les moyens de transports utilisés pour se rendre au travail sont dominés par les véhicules motorisés utilisés en
majorité (66,2 % des déplacements). La marche a pied est également beaucoup utilisée par les lavandourains pour
16,1 % des déplacements. A noter que les transports en commun est le moyen de transport le moins utilisé.

Moyens de transport pour se rendre au travail
(en %)

16 10,1

= Pas de déplacement

® Marche a pied (ou rollers,
patinette)

= Vélo (y compris a assistance
électrique)

m Deux-roues motorisé

= \oiture, camion ou
fourgonnette

L Transports en commun

Les navettes domicile-travail restent tres locales et ne franchissent quasiment pas les limites du SCoT Provence
Méditerranée. L'analyse de ces migrations pendulaires démontrent également que la commune fonctionne avec
I'Ouest et a moins de relations avec ses communes proches a I'Est.

En 2006, une étude sur les migrations pendulaires présente le constat suivant : la commune de Bormes fournit le
plus grand nombre d’employés soit environ 45%. Le quart des Lavandourains qui travaillent hors du territoire
communal se déplacent quotidiennement vers Bormes et Hyeres en majeure partie.

Le phénomene de fuite des actifs vers les communes de Bormes, La Londe et Hyeres a tendance a s’accentuer
depuis ces derniéres années, compte tenu de co(t élevé des loyers au Lavandou et des logements.

Principales migrations pendulaires de la commune :
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2.5 Les activités

2.5.1 Un domaine d’activités essentiellement représenté par les commerces et services

En 2019, la commune comprend 1 312 établissements dont 43,6 % de commerce de gros et de détail, transports,
hébergement et restauration et 14,3 % d’activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de services
administratifs et de soutien.

Comparativement au territoire du SCoT, I'activité commerciale communautaire est largement supérieure avec sa
part de 43,6 % contre 29 % pour le SCOT.

Nombre d’établissements par secteur d’activité en 2019 :

I [ KN

Industrie manufacturiere, industries extractives et autres 66 5
Construction 118 9
Commerce de gros et de détail, transports, hébergement et restauration 572 436
Information et communication 10 0,8
Activités financieres et d'assurance 41 3,1
Activités immobilieres 113 86
Activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de services administratifs et de soutien 187 14,3
Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale 111 85
Autres activités de services 94 7,2
Ensemble 1312 100

Les établissements sont principalement de petite taille. 30 % d’entre eux ne comprennent aucun salarié et 66 %
sont composées de 1 a 10 salariés.

Répartition des établissements actifs employeurs
par taille en 2019 (en %)

m 10 salariésou plus  m1al0salarié(s) =0 salarié
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2.5.2  Un ralentissement des créations d’entreprises

Malgré des créations en croissance depuis les années 1990, la commune observe un ralentissement de cette
croissance, contrairement aux évolutions du SCoT et du Département en la matiére.

Evolution des créations Evolution des créations
d'entreprises du Lavandou d'entreprises du SCOT et du
140 département
$ 120 25000
o
2 100 20000
c 80
% 15000
P 60 —
5 10 10000 //
§ 20 5000
0 0
YD > O OO0 AN WO 0 AN W) x v o A O O N
NPT A I IS 2\ N Q) NPT N S 2 A 2\ 5 Q)
EMESMENENEIN IS SEIS NN ENMENEENP SN EENEPN
| vandou —\/gr  em—SCOT

2.5.3 Les 2 zones d’activité économiques et artisanales

La commune dispose de 2 zones d’activités a 'Ouest du centre-ville : la zone d’activité de la Vieille en limite de
commune avec Bormes-les-Mimosas et la zone d’activité du Batailler au Sud-ouest de la plaine, elle aussi en limite
de commune avec Bormes.

A elles deux, elles forment 16,2 hectares de zones vouées aux activités économiques et artisanales aux portes
Ouest de la ville, seule partie du territoire qui dispose de surfaces planes suffisantes pour accueillir ce genre
d’activité. Ces zones sont actuellement saturées ou partiellement contraintes par les risques d’inondation.

Les deux zones ont des vocations qui se dégagent avec la ZA de la Vieille plutét industrielle et la ZA du Batailler
plutdét commerciale.
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2.6 Le tourisme : moteur économique

Le tourisme hivernal au début du XIXeme siécle, suivi du tourisme balnéaire dans la deuxieme moitié du XXéeme
siecle constituent le socle du paysage économique actuel.

Le Lavandou est une commune animée toute I'année qui atteint environ 45 000 résidents en période estivale avec
des « pointes » a 80 000 personnes par jour durant la période du 15 ao(t. Cet afflux résulte des mouvements
pendulaires de vacanciers résidents dans les communes voisines et plus éloignées (Toulon, Marseille) qui sont
attirés par la diversité et la beauté des plages lavandouraines.

En 2022, 276 établissements sont liés a I'activité touristique sous forme d’hébergement (dont 36 hétels, 9
campings, 3 villages vacances, 4 résidences de tourisme...), de restaurant, de service et autres services
touristiques.

Composante essentielle du tourisme balnéaire, les établissements servent également de support a d’autres
formes de tourisme plus récents : le tourisme patrimonial, culturel, des sports et de loisirs.

Grace a son potentiel environnemental, paysager et patrimonial, la commune a vu de nouvelles formes du
tourisme se développer : le tourisme vert, patrimonial...

Les activités du port et les navettes proposées pour les lles d’Or, pour les communes littorales telles que Cavalaire,
la Croix-Valmer ou Saint-Tropez, et les croisieres, sont des facteurs attractifs et engendrent des mouvements de
population qui consomment et transitent par le Lavandou. Actuellement, 80% du trafic maritime de passagers

s’effectue vers les Tles du Levant et Port-Cros.

D’autre part, la commune a développé des sentiers de randonnée et de découverte comme celui des Balcons de
Cavaliére ou le Sentier du littoral qui forment une autre composante du tourisme.

Le patrimoine architectural et culturel (les peintres du Lavandou, les maisons labellisées patrimoine du XX° siecle,
etc...) est encore un autre axe de développement touristique.

La commune détient indéniablement un éventail varié de potentiels tournés vers I'activité touristique.

B [es structures d’hébergement touristique

- Les campings

9 campings sont présents sur la commune selon les données INSEE en 2022 (quatre campings 2 étoiles, trois
campings 3 étoiles et deux campings non classé) lls représentent 882 emplacements). Leur capacité d’accueil peut
étre estimée a 3530 personnes (moyenne de 4 personnes par emplacement).

- Les villages vacances et maisons familiales
La commune compte également la présence de trois structures de ce type dans les quartiers de I’Anglade, Saint-

Clair, Cavaliere et Pramousquier. lls représentent environ 888 lits.

- Les résidences de tourisme
Elles sont au nombre de 4 et ont une capacité de 958 lits.
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- Les hotels
Selon le recensement effectué par I'INSEE en 2022, la commune compte 36 hotels qui composent 10% du parc
d’hébergement de tourisme de la commune et représentent plus de 881 chambres :

- 1:1 étoile -2 : 4 étoiles
- 6:2étoiles -1:5 étoiles
- 23:3étoiles -3 :non classé

lls représentent une capacité d’hébergement estimée a 1760 personnes (2personnes par chambre en moyenne).

Le parc hotelier est bien représenté au Lavandou et |la proportion des unités d’hébergement est supérieure a celle
du département.

La structure hoételiere de la commune est un parc de qualité, puisqu’il présente une proportion d’hétels 3 étoiles
et plus, plus importante que celle des autres territoires (SCoT, Var, PACA, France).

Un travail spécifique a été mené par la commune sur le recensement des structures hotelieres. Celui-ci a permis
de constater la disparition et la reconversion d’anciens hotels. Leur nombre n’est pas négligeable puisque 23
structures ont disparu ou ont été transformées en appartements durant les trois derniéres décennies.

Part des hoétels du Lavandou (en %)

8,3 2,8
2,8 16,7

5,6

63,9

1étoile m2étoiles m3étoiles m4étoiles w5 étoiles Non classé

Globalement, ce phénomene pourrait expliquer la captation et la fidélisation de certains touristes préférant louer
ou acquérir une résidence secondaire pour des séjours chaque année au détriment du tourisme de passage.
L’accentuation des normes de sécurité décourage les investissements dont la rentabilité se joue sur une
fréquentation axée sur deux mois de I'année.

Une proportion importante de ce phénomene est notable dans le centre-ville. Le quartier de Saint-Clair affirme sa
vocation touristique et semble avoir été épargné par cette déprise puisqu’un seul établissement hotelier a disparu.

Par ailleurs, la localisation des hotels fait émerger 'existence de plusieurs poles de vie dans la commune qui sont
analysés dans la partie relative aux formes urbaines de la ville.

- Leschambres d’hdtes et location de vacances
On peut recenser 7 chambres d’hétes qui ont une capacité d’accueil totale de 40 personnes et 126 locations de

vacances, dont on peut estimer leur capacité totale a environ 500 personnes (4 personnes par location).

La commune totalise une capacité d’accueil de 7676 personnes.
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2.7 Lagriculture

Les espaces agricoles sont peu présents sur le territoire communal. Ils sont situés dans le secteur de I’Anglade
dans la plaine du Batailler et dans la vallée des Campaux (a I’extréme Nord de la commune), et a Saint-Clair.

Les terres agricoles ont marqué une tendance a la déprise conséquente tout au long de ces quarante dernieres
années. L'agriculture ne fait plus partie aujourd’hui des activités économiques prépondérantes de la commune
qui s’est orientée vers une économie touristique. On observe une perte ces derniéres années de la surface
agricole, passant de 76.2 hectares en 2008 a 63.86 hectares en 2020.

Espaces agricoles en 2008 : Espaces agricoles en 2020 :

- Les caractéristiques de la production agricole :

L’espace agricole de la commune se partage entre différentes cultures : viticulture, arboriculture, horticulture et
agro-pastoralisme.

Les cultures se partagent en trois entités communales.

Toutefois, c’est la viticulture qui demeure |'activité agricole la plus importante de la commune. Les terres vouées
aux cultures de fleurs et a I'agropastoralisme occupent le reste de la superficie agricole utilisée.

Le domaine de I'’Anglade bénéficie de 18 hectares de terres cultivées dans la plaine du Batailler et représente le
plus gros domaine viticole du Lavandou. Il est cerné par les pinedes du massif du Gouron au Sud et de roselieres
dont les roseaux permettent la fabrication des anches de saxophones et clarinettes. Le site est bordé par les
rivages de la mer.

De petites exploitations, jadis prosperes subsistent a l'intérieur de |'agglomération ou a proximité des
constructions. Leur taille fragilise leur pérennité. Les cultures florales, notamment sur les restanques de Saint-
Clair, de la Fossette et I'arboriculture (oliveraies) témoignent de la persistance du passé rural. Sur le territoire
communal, 'oleiculture peut revendiquer I'appellation A.O.C « Huile de Provence » depuis le décret du 14 mars
2007.
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L'intérieur des terres appartenant au massif des Maures fut, autrefois, bien plus peuplé et agricole. Les activités
agro-pastorales traditionnelles de la vallée des Campaux et I'arboriculture du site du Ferrandin sont, aujourd’hui,
une survivance. Les vignes au Val d’Infer s’inscrivent, quant a elles, dans la viticulture dynamique des domaines de
la vallée des Campaux.

- La population agricole :

Selon le recensement de I'INSEE effectué en 2019, le territoire communal compte 10 agriculteurs exploitants,
contre 16 agriculteurs exploitants en 2008. Les agriculteurs représentent 0,3% des actifs entre 15 et 64 ans de la
commune.

En 2003, une étude A.U.D.A.T sur les données de I'occupation du sol entre 1972 et 2003 soulignait que les espaces
agricoles se décomposaient de la fagon suivante : 45,87 ha de surfaces enherbées, 5,86 ha de terres labourables,
27,2 ha d’arboriculture, 1,57 ha d’horticulture, 13,96 ha de viticulture.

La carte ci-dessous, montre en 2011 une prédominance des vignes et des terres arables. Tres ponctuellement, des
poches d’arboriculture sont visibles autour et a I'intérieur des quartiers habités.

Typologie des espaces agricoles

dans l'aire du SCoT Provence Méditerranée en 2011
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Le Registre Parcellaire Graphique 2020, ne fait état que de surfaces pastorales (herbe prédominante et ressources
fourrageres ligneuses), déclarées a la PAC.

<: .

Bormes-les-Mimosas

e lavandou

Fourrage

Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires

Limite de commune

Géoportail, Registre parcellaire graphique 2020

-Le Plan de Reconquéte Agricole :

« Le Plan de Reconquéte Agricole (PRA) a été créé en 2018 dans le Var pour apporter des solutions concertées et
partagées aux problématiques qui freinent, voire empéchent le développement agricole en lien avec I'accés au
foncier. Porté par la Chambre d’Agriculture du Var et la Préfecture du Var, en partenariat étroit avec la profession
agricole, les collectivités et les services de I'Etat, le Plan de Reconquéte Agricole propose un plan d’actions
quinquennal, reconductible, destiné a accompagner les territoires vers un développement de leur espace agricole,
tout en prenant en compte la biodiversité. Il s’agit d’un projet pilote et innovant a I’échelle nationale ».

Cette reconquéte agricole peut s’opérer sur des friches agricoles et sur des espaces naturels et forestiers disposant
d’un potentiel agricole, qu’ils aient été ou non cultivés par le passé. Le Plan de Reconquéte Agricole vise a favoriser
les projets de reconquéte agricole via : la recherche d’espaces de reconquéte agricole destinés a étre précisés
localement ; la prise en compte des besoins économiques des filieres agricoles ; la mise en relation avec les besoins
alimentaires des territoires ; la proposition d’outils permettant la mise en ceuvre opérationnelle des projets de
reconquéte.

Sur le territoire communal, cette reconquéte agricole a été cartographiée. Ainsi, 8 filieres pourraient étre
développées. Cependant, les espaces identifiés correspondent a des espaces identifiés comme remarquable au
sens de la loi littoral et sont classés en espaces boisés classés. L'ouverture de ces milieux boisés, devra faire I'objet
d’une étude fine, notamment d’impact sur le paysage.
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Arboriculture

Sylvopastoralisme

Trufficulture Viticulture
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2.8 Laforét

Forét fermée sans couvert arboré
Fordt fermée de feuillus purs en flots
Forét fermée de chénes décidus purs ; . r -
Forét fermée de chén virents / . O : e

L [cciMéditerranéelRorteldes Maures BN
Forét fermée de hétre pur - o

Forét fermée de chitaignier pur Ak iy £
Forét fermée de robinier pur 4 > atked T '
Forét fermée d'un autre feuillu pur
Forét fermée & mélange de feuillus
Forét fermée de coniféres purs en ilots
Forét fermée de pin maritime pur
Forét fermée de pin sylvestre pur
Fordt fermée de pin laricio

U pin NoIr pur

Forée fermée de pin d'Alep pur
Forét fermée de pin & crochets

ou pin cembro pur

Forét fermée d'un autre pin pur
Fordt fermée  mélange de pins purs
Forét fermée de sapin ou épicéa
Forée fermée de méléze pur

Forét fermée de douglas pur

Foréc ferméde  mélange

EEENTE BN EEEEETEaw

Forét fermée b mélange de conifires
Forét fermée b mélange de feurllus
prépondérants et coniferes

Forét fermée & mélange de coniferes
prépondérants et feuillus

Forét ouverte sans couvert arboré
Forét ouverte de feuillus purs

Torét ouverte de coniféres purs
Forét ouverte b mélange de feuillus
et coniferes

b antaTR
Peupleraie ’

Source : géoportail.fr

La forét lavandouraine couvre la grande majorité du territoire sur les piémonts du massif des Maures. Cette forét
est constituée principalement de chénes sempervirents purs et de feuillus.

La commune est concernée par 7 foréts publiques relevant du régime forestier :
- Forét communale du Lavandou
- Forét domaniale des Maures
- Forét du conservatoire du littoral, les Collines de Cavaliére
- Forét départementale Espace Naturel Sensible, Aire du Lac
- Forét départementale Espace Naturel Sensible, Baou d’Enfer
- Forét départementale Espace Naturel Sensible, Les Ferrandins-La Colle
- Forét départementale Espace Naturel Sensible, Rouviere

Le reglement rappelle la reglementation du régime spécial des terrains relevant du régime forestier
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2.9 Synthése et enjeux : volet socio-économique

Synthése
Apres une croissance constante depuis 1968, la commune a connu une perte du nombre de ses résidents
permanents jusqu’en 2014. Ce phénomeéne tend a s’inverser depuis 2015.
Les habitants vieillissent et la taille des ménages tend a diminuer. Il s’ensuit de nouveaux besoins adaptés a
cette forme de la population en matiere d’équipements et de logements.
La commune a connu un phénomene de développement multipolaire en raison de la topographie et des
ruptures physiques existantes comme la RD, les vallons, les crétes. Le noyau historique complété du centre-ville
élargi (plaine du Batailler, quartier de La Baou...) est le pole principal du territoire. Il rassemble toutes les
fonctions urbaines et les équipements majeurs. Cependant, au gré du développement, des pbles secondaires
ont émergés dans les quartiers de St Clair, La Fossette et Cavaliere. Ils viennent en appui du pole principal
notamment en matiére d’économie touristique.
Le diagnostic montre une structure de logements tournés vers le tourisme, puisque la majeure partie de son
parc est vouée a I'accueil des touristes. Seulement 24% du parc de logements est composé de résidences
principales. La production de logements permanents est concurrencée par la production de logements orientés
vers |le tourisme. Cette concurrence a des conséquences sur le prix des logements et sur le fonctionnement de
la vie communale a I'année. Cependant, les projets de logements dans la plaine du Batailler ont permis
d’endiguer un peu ce phénoméne.
Sur le plan de I'emploi, la commune est essentiellement orientée vers le secteur tertiaire ou la majorité des
entreprises sont de trés petite taille. Elle est dotée de 2 zones d’activités qui sont complémentaires ; celle de la
Vieille plutdt orientée vers le secteur de la construction et de I'industrie et celle du Batailler orientée vers
I'activité commerciale et de service. La commune offre environ 2 400 emplois. L'activité touristique est
prépondérante et engendre une grande partie de I'emploi. Pour autant, il s’agit d’emplois saisonniers qui
peuvent en partie expliquer le taux de chdmage élevé des jeunes.
L'agriculture n’est pas prépondérante sur le territoire. Elle occupe un peu plus de 50 hectares dans le secteur
de I'Anglade (extrémité Sud) et dans le vallon des Campaux (extrémité Nord du territoire). Dans certains
quartiers subsistent des parcelles de vignes, d’oliviers ou d’arbres fruitiers, mais insérées dans les quartiers
habités.
La Commune s’est réappropriée des restanques anciennement cultivées dans le quartier de St Clair. Elle a
ouvert cette propriété communale de 3,5 hectares en direction des jeunes autour de projets de jardin potager
écologique a vocation pédagogique.

Enjeux et besoins répertoriés
La commune, par le développement du quartier du Village, a permis de diversifier I'offre en logements et de
répondre aux besoins d’un plus grand nombre.
L’enjeu aujourd’hui serait de rééquilibrer la répartition du parc de logements entre résidences secondaires et
résidences principales.
En dehors de la plaine du Batailler, qui a connu un fort développement ces derniéres années, les divisions
fonciéres et la densification de certains quartiers s’accentuent. Cette densification opérée au gré des
opportunités foncieres ne permet pas a la Commune d’avoir une réelle politique d’anticipation : augmentation
de la capacité des réseaux, élargissement de voie... mais surtout a un impact paysager fort dans ces quartiers
collinaires.
Le second enjeu est aujourd’hui d’encadrer cette densification par la mise en place de dispositions
réglementaires appropriées.
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2.10 Cadre de vie et équipements

2.10.1 Les infrastructures

B (g desserte routiére articulée autour de la RD 559

La RD 559, voie principale qui longe le bord de
mer représente la voie touristique par
excellence, trés encombrée en saison estivale.
Cette route a une fonction de transit et assure
la desserte des communes littorales.

C’est depuis cet axe primaire que la desserte
des divers quartiers lavandourains est assurée.
Elle constitue la base du réseau routier sur
lequel s’appuient les voies publiques et privées
qui assurent le maillage local.

Véritable colonne vertébrale du maillage
routier, la RD 559 est le support du maillage
secondaire. Un chevelu de voies de dessertes
prend naissance sur la route départementale.
Des voies de différents calibres, souvent en
impasse, sinueuses, composent le réseau
secondaire, qui est
la résultante du
développement du
tissu pavillonnaire.
Sur de nombreux
trongons, des routes
de desserte internes
se sont constituées
parallelement a la
RD 559. Le trafic tres
important en
période estivale
cumulé au relief a
induit la nécessité
d’un tracé de voies
permettant |'acces
aux habitations. La
route des crétes,
logée sur le plateau
a 400 metres
environ, offre un
panorama de
grande qualité sur la
mer et les iles.

La RD 98 au Nord du
territoire communal
permet les acces au
golfe de  Saint-
Tropez au moyen du
carrefour de Ia
Verrerie.
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B Une offre de stationnement permanente pour une demande saisonniére

En centre-ville, on ne
dénombre pas moins de
7 parkings gratuits ou
payants :

- Parking du Marché de
300 places

- Parking du COSEC de
100 places

- Parking du Soleil de 90
Places

- Parking Frédéric Mistral
de 200 places

- Parking de la creche de
60 places

- Parking du Port de 190
places

- Parking du Nouveau
Port de 120 places

- Parking du Cinéma de
130 places

Principaux Parking Stationnement avec bornes de recharge électrique

Les autres quartiers proposent également des parkings :

- Parking Gouron de 80 places - Parking Aiguebelle Tramel de 40 places
- Parking Pins Penches St Clair de 90 places - Parking Cavaliere entrée de 50 places

- Parkings Chapelle St Clair de 80 places - Parking Cavaliere centre de 500 places
- Parking Fossette de 90 places - Parking Cavaliere Est de 500 places

- Parkings Aiguebelle Biver de 120 places

Prés de 14 parkings pour 2 roues sont également disponibles :

- rue des écoles Cavaliére Est de 5 places -av G. de Gaulle de 5 places

- Parking Pins Penches St Clair de 5 places - place monument aux morts de 5 places

- Quai B, Pins de 5 places - rue des pierres précieuses de 5 places

- bd Delattre de Tassigny de 50 places - av des Martyrs 5 places - rue Jean Charles Cazin de
- rue Calendal de 5 places 5 places

- rue du stade de 5 places - place des Joyeuses Vacances de 5 places

- av des Commandos de 5 places - parking du soleil de 5 places

Stationnement des véhicules électriques, avec bornes de recharge :
- 2 places Quai Gabriel Péri,
- 2 places sur le parking Cavaliére Centre.

Sans compter le stationnement longitudinal sur voies, I'ensemble des parkings de la commune totalise 2740 places
de stationnement et 110 places pour les 2 roues. Le stationnement longitudinal est important notamment le long
de la RD 559.

Le stationnement est réglementé en partie en zone bleue oU le parking gratuit est limité d’avril a fin septembre,
période de grande affluence.

La commune totalise ainsi 16 parcs de stationnement en prise directe avec la RD 559 et situés a proximité des
plages.

Les changements du nombre d’habitants du Lavandou suivant les saisons sont tellement importants que les
parkings sont tantdt saturés en été et tantot vides en hiver.

De nouveaux besoins en stationnement ont émergé :
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- Dans le quartier de La Baou, de nombreux mails piétons et vélos ont été réalisés. De nouveaux mails vont étre
créés. Il est aujourd’hui nécessaire de créer un pole multimodal qui offre une alternative a I'utilisation de la voiture
dans le centre-ville. Depuis ce pole les usagers pourront emprunter ces mails en direction, du centre-ville, du port
et des plages de I'Anglade et du centre-ville.

- Dans le quartier de Saint-Clair, la Commune souhaite créer une nouvelle zone de stationnement en lien avec les

activités balnéaires et la plage.

2.10.2 L’alternative a la voiture

B [es modes de transport collectifs

Le réseau de bus

La commune dispose d'une desserte par les
transports régionaux Zou, par trois lignes de bus. 11
arréts sont présents sur la RD 559 :

ligne n°7801 Toulon- le Lavandou - Saint Tropez,

12 rotations par jour de 6h a 20h30.

ligne n° 7803 St-Tropez — Hyeres aéroport, 2
rotations par jour a 7h30 et 14h.

ligne n° 8816 Bormes les Mimosas - le Lavandou, 6
rotations par joue de 8h30 a 19h.

Adroport

(e

Les navettes maritimes : un départ privilégié pour les lles d'Or

La compagnie des lles d’Or assure, hormis les circuits
touristiques, des navettes avec les fles (Port-Cros,
Porquerolles et Le Levant) mais aussi avec les
communes littorales.

Méme si le réseau est plus étoffé I’été, les liaisons
avec Port-Cros et Le Levant sont quant a elles
permises toute I'année.

Le petit train des plages de I'été

En période estivale le petit train des plages permet
de desservir I'ensemble des poles touristiques et des
plages. Il représente un moyen de transport collectif
supplémentaire en période de grande affluence.

B (e stationnement des vélos
- Parking du Cinéma, 6 places

- Avenue des Commandos (devant
Touch’Glam), 3 places

- Rue des Pierres Précieuses (devant Nicolas), 3 places

d’Afrique

- Angle Rue des Pierres Précieuses / Martyrs de la
Résistance (Méridienne), 6 places
- Place Hyppolite Adams (devant la fontaine), 6 places

- Avenue Général de Gaulle : Face « Pour étre Beau
essayer le Bonheur », 12 places

- Rue de la Marine: Devant « Select So Home »3
places

- Avenue Général de Gaulle: Devant « Classic All
Blacks », 6 places

- Boulevard de Lattre de Tassigny : Face Paradise, 3
places

=’

Rendez-vous
BUT Fedfire it !

- Boulevard de Lattre de Tassigny : Face Plage et
Loisirs, 6 places

- Boulevard de Lattre de Tassigny : Face La Ramade, 3
places

- Boulevard de Lattre de Tassigny : Devant le maneége,
6 places

- Quai Baptistin Pins: face a la Rose des Vents, 6
places

- Quai Gabriel Péri: au niveau de la Prud’homie, 12
places

- Avenue Louis Faedda : Entrée du Port : c6té du pont,
3 places

- Impasse du Stade : devant P6le Musique et Danse, 6
places

- Av Maréchal Juin: sur le parking du Posidonia
(devant Foncia), 4 places

- Saint Clair — Boulevard de la Baleine : devant Poste
de Secours, 6 places
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Aménagée sur I'ancien tracé du chemin de fer de Provence, la commune dispose d’un linéaire de plus de 8

kilomeétres de voie pour cycles (sur les 79 km du département).

Son tracé commence dans le centre-ville et s’Tachéve a Pramousquier en étant composé de

- 3,1 km de piste en site partagé (voitures et cycles)

- 5,05 km de piste en site propre Cette voie représente une réelle alternative a la RD 559 sur laquelle se

concentrent les flux automobiles.
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Un réseau complet de stationnement dédié aux 2 roues a été inauguré en 2010, permettant le stationnement au

cceur du village de 200 vélos.

La commune s’engage également dans la mise en place de bornes de réparation. La 1™ a été installée a la Fossette,

avenue du Capitaine Thorel.
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Les autres pistes cyclables

De nombreuses pistes cyclables ont été
réalisées. Elles permettent de relier en toute
sécurité les quartiers habités de La Baou et de la
plaine du Batailler avec, les équipements publics
scolaires, sportifs, de loisirs..., le port et les rues
commercantes du village, et les plages. Ce
maillage doit étre complété et fait I'objet d’OAP.

Pistes existantes
=snussi Pistes projetées

B [es chemins piétons

Les rues piétonnes du centre-ville
Les ruelles étroites du centre ancien sont dédiées aux piétons, ce qui permet des circulations sécurisées et
apaisées pour les usagers, au fil des rues Patron Ravello, ilot des Gabians, Gabriel Péri et plus récemment de la
frontale Baptistin Pins.

Le sens unique de la rue Charles Cazin, de I'avenue du Général De Gaulle ou celui de I'avenue des Martyrs de la
Résistance par exemple, est également privilégié pour les déplacements piétons.

La promenade en bord de mer entre le village et le port

Cette large plateforme piétonne le long du quai Baptistin Pins est une promenade tres pratiquée par les
promeneurs et touristes (notamment en été) qui peuvent ainsi flanner le long de la mer depuis le centre-ville
jusqu’au port.

Le sentier du Littoral
En raison de fréquents effondrements rocheux, de nombreux trongons sont aménagés pour permettre la libre
circulation des piétons le long du littoral. Ils sont « ouverts partiellement »

Les franchissements piétons sécurisés de la RD 559
Face au trafic important généré par la RD, des passages piétons sous voie ont été aménagés pour permettre une
sécurisation totale des traversées (entre les quartiers et le littoral) et un accés facilité aux plages.

Le réseau de circulations douces sur le
territoire communal est assez bien représenté
et seules quelques parties restent a étre
aménagées pour parvenir a connecter

Promenade le long du quai Baptistin Pins
I’'ensemble des trongons. v

. > - - 2 Ly
Partie du sentier du littoral Passage piéton sous la RD 559 a
Saint-Clair
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2.10.3 Lesréseaux

B [’Adduction d’Eau Potable

La commune bénéficie d'un réseau d’adduction d’eau potable bien ramifié. Ce réseau s’étend sur environ 91 km
de linéaire.
Elle dispose de 19 réservoirs d’eau potable positionnés sur les hauteurs des collines avec une capacité de 13 840

m3.

3 Réservoirs du Lavandou de : 3000, 400 et 500 m?

2 réservoirs Super Lavandou et Petit Village de Provence de : 500 et 50 m
2 réservoirs a La Renarde de : 1900 et 500 m3

1 réservoir a St Clair de : 1000 m3

1 réservoir a la Four des Maures de : 500 m?

3 réservoirs a Aiguebelle de : 150, 150 et 50 m3

1 réservoir a Ferrandin de : 1000 m?

3 réservoirs a Cavaliére de : 3000, 150 et 300 m?

2 réservoirs sur le Cap Negre de : 500 et 200 m3

2 réservoirs au Domaine du Cap Negre de : 200 et 70 m3

3

Un réservoir réservé aux secours incendies est situé sur les hauteurs des quartiers de la Fossette et d’Aiguebelle,
a coté du réservoir Ferrandin. Il a une capacité de150 m3. Ce dispositif est complété de 4 baches d’une capacité
de 20 m3 chacune, sur les hauts de St Clair, aux Lentisques, a Cavaliere et au Cap Negre.

Réservoir de
Ferrandin

Réservoir du
Super Lavandou
et Petit Village

de Provence

) Réservoir de
Saint Clair

~ .‘
%}éservoirs de

N Cavaliere
Réservoirs
d’Aiguebelle
Réservoir la Four
de Maures Réservoirs du
Cap Negre

Réservoirs la
Renarde

Réservoir du
Lavandou
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Les chiffres clés de I'année 2021 :

Evolution
2020 2021
T

Volume importé sur la période de reléve ramenée a 365 jours (m3) 1344898 1459528 8,52%
Volume distribué sur la période de reléve ramenée a 365 jours (m3) 1344 898 1459528 8,52%
Volume consomme sur I période de reléve ramenée a 365 jours (m?3) 1096537 1197425 9,20%
Rendement de réseau (%) 84,71% 85,04% 0,39%

Indice linéaire de perte (m3/km/jour) 498 5,27 5,97%

Linéaire de réseau (kml) 91,223 91,436 0,23%

Nombre de branchement 11723 11811 0,75%

Taux d’analyses bactériologigues conformes (%) 100% 100% 0%

Taux d'analyses physico-chimiques conformes (%) 100% 96,20% -3,80%

Nombre de fuites sur conduite réparées 38 26 -32%
Nombre de fuites sur branchement réparées 34 43 26,47%

Prix de I'eau au 1* janvier de I'année suivante pour une facture de 120

Sy 1,88 19 1,06%

Source : Rapport Annuel du Délégataire 2021

En 2021, 11 811 branchements ont été dénombrés, 1 459 528 m3 ont été importés et 1 197 425 m3 ont été
consommeés. Le rendement du réseau est satisfaisant avec un taux de 85,04 % et les analyses bactériologique et
physico-chimique sont conformes.

Il est important de souligner que la saisonnalité joue un rdle important dans les besoins en eau potable. La
consommation en été est beaucoup plus importante. La population est multipliée par 10 avec des pics atteignant
parfois 80 000 personnes au lieu des prés 6 000 habitants en hors saison.

B [es Equx Usées

Le réseau d’Assainissement

Le réseau d’assainissement est assez bien ramifié sur le territoire. Il représente pres de 65 km. Il est de type
séparatif gravitaire et est doté de 19 postes de relevage. Le réseau est composé de 2 secteurs : le secteur Est
(Cavaliére, Aiguebelle, Pramousquier) et le secteur Ouest (Le centre-ville, Le Batailler, Saint Clair et la Fossette)

Le réseau dessert 11 369 branchements. Seulement 5% des habitations semblerait, selon le schéma directeur
d’assainissement, étre en mode d’assainissement autonome. Les constructions non raccordées au réseau sont
situées a distance du réseau ou ne peuvent étre raccordées gravitairement au vu du relief trop marqué de leur
terrain (exemple des maisons de bord de mer a Saint-Clair).

Les 2 stations d’épuration
Les effluents de la commune sont traités par 2 stations d’épuration :

1- La station d’épuration intercommunale du Batailler, localisée sur la commune de Bormes les Mimosas, est
gérée par le SIVOM de Bormes/ Le Lavandou. Elle traite environ 2/3 des flux de la commune. Cette station et
a été mise en service en 2012. Elle est dimensionnée pour une capacité de 93 000 équivalent/habitant et peut
admettre un débit journalier de 85 000m? en cas de pluie importante en jour de pointe. A I’heure actuelle, elle
atteint un débit maximum de 16 800 m? et est donc largement dimensionnée pour accueillir un développement
urbain et touristique. Les traitements appliqués a I’eau sont conformes aux nouvelles normes de I'UE. Les eaux
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sont traitées de la maniere suivante : prétraitements physiques, clarification a grande vitesse, traitement
biologique, traitement physico-chimique et enfin traitement tertiaire par ultraviolet. L’eau ainsi épurée est
rejetée en mer au large

STEP Le Lavandou/Le
Rayols

STEP Le
Lavandou/Borme

2-

La station d’épuration de Cavaliere, située chemin de I'Aragai —quartier de Cavaliére- au Lavandou, est
gérée par le Syndicat Intercommunal d’Assainissement Le Lavandou/Rayol-Canadel. Sa capacité est de
18 000 EH (équivalent habitant) depuis la mise aux normes réglementaires effectuée en 2014.

Le type de traitement est biologique, les filieres de traitement sont biologiques (biofiltration) et physico-
chimiques (coagulation-floculationdécantation lamellaire). Le rejet des eaux traitées en mer
Méditerranée est assuré via un émissaire. L'ouvrage, ainsi que le systeme d’assainissement dans son
ensemble, ont été déclarés conformes par la DDTM le 9 juillet 2015, au titre de I'année 2014.
D’importants travaux de sécurisation du site d’implantation ont été menés par le SIA en 2015 et 2016,
afin de protéger la station contre les crues et les chutes de blocs.

La gestion de la station est régie par arrété préfectoral du 4 mars 2015, portant autorisation
d’exploitation jusqu’au 31 décembre 2025. Le SIA doit remettre aux services de I'Etat un dossier
réglementaire pour le remplacement de I'ouvrage, avant le 31 décembre 2023.

Les questions du maintien d’une nouvelle station d’épuration sur le site actuel, ou d’un éventuel
déplacement, et du type de traitement envisagé, seront donc abordées a I'occasion de la réalisation
d’études de faisabilité, préalablement au dép6t du dossier reglementaire d’autorisation.

Les modes d’assainissement retenus par le Schéma Directeur approuvé 24 Mars 2004

D’apres les diagnostics, investigations de terrain, I'aptitude des sols a l'assainissement autonome, des
considérations technicoéconomiques et environnementales, les perspectives d’évolution, le potentiel de
raccordement aux stations d’épuration, la commune a retenu un zonage d’assainissement composé de 2 secteurs

- un zonage d’assainissement collectif : En dehors des zones déja desservies par le réseau d’assainissement

collectif, les zones urbaines du Port et de Saint-Clair, les zones proches du réseau existant de La Fouasse, La
Fossette, Aiguebelle et Cavaliere, les zones urbaines proches du réseau existant du Cap Negre, devront étre
raccordées au réseau collectif.

- un zonage d’assainissement non collectif :

.les Campaux, La Mdle,
. un secteur d’habitat groupé a Aiguebelle
. 3 secteurs d’habitations en zone urbaine éloignées du réseau a Cavaliére-Pramousquier
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Pour les zones d’assainissement collectif, la commune engagera des actions de réhabilitation et d’extension du
réseau. Pour les zones d’assainissement non-collectif, la commune conduira des opérations de sensibilisation et
de conseil visant a motiver la mise en conformité des systémes existants. Le schéma directeur d’assainissement
approuvé en date du 24 mars 2004 est annexé au dossier de P.L.U.

B [es Eaux pluviales

Le réseau pluvial est essentiellement composé de fossés a ciel ouvert
partiellement busés.

L'ensemble des vallons sont les réceptacles des eaux de ruissellement
des massifs. Aprés les dégats causés par les pluies diluviennes de
décembre 2008, la commune en collaboration avec le Syndicat
Intercommunal de Prévention des Inondations Lavandou-Bormes Les
Mimosas (SIPI) a intensifié un entretien régulier des cours d’eau et
fossés notamment dans les secteurs sensibles des bassins versant du
Batailler et de la Vieille mais également dans le vallon de Cavaliére. En
2012-2013, Un ouvrage de surverse a été positionné sur le ruisseau «
La Vieille » pour délester une partie des eaux de crue vers un nouveau
canal de dérivation rejoignant le Batailler puis la mer par le canal du
grand jardin.

Des travaux ont été réalisés afin d’assurer une protection des zones
urbanisées en rive droite du Batailler depuis le pont route de Cabasson
a Bormes jusqu’a I'exutoire en mer.

Les travaux consistaient en un recalibrage du lit mineur a une largeur
moyenne de 14m en gueule ainsi qu’aux reconstructions, a 14m
d’ouverture également, des 2 ponts des routes départementales Route
de Bénat et de I'’Avenue Vincent Auriol. Un systeme d’endiguement
complémentaire de 80 cm en rive gauche permettra de compléter les
aménagements de protection hydraulique, favorisant les
débordements en rive droite sur des parcelles non urbanisées, I'objectif
de protection est calibré sur la crue de 93 m?/s, crue de référence du
PPR.
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B [eréseau incendie

Le Conseil Municipal a, par délibération du 25 mai 2021, adopté son schéma communal de défense extérieure
de lutte contre I'incendie.

Par délibération du 14 septembre 2022, il a adopté son plan de travaux. Ce dernier se décompose en 5 phases,
échelonnées entre 2022 et 2026.

L’objectif de ce schéma est que toutes les zones U et AU soient raccordées a ce réseau avec un débit horaire de
60 m3/h pendant 2 heures.

usé centifié exécutoire

Faston par WORIAR TDERER] OU VAR

COMMUNE du LAVANDOU

MISE EN CONFORMITE DE
LA DEFENSE EXTERIEURE
CONTRE L'INCENDIE

Echelle :

el L
——
Ed e

—_—
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900000 rEI
/ Canal'sations

Limite du massif forestier

PHASE 1 @8 Réalisation das travaux - OCTOBRE >> DECEMBRE 2022 - 1 316 400 € TTC
Buaget wile 550 20C € TTC - Budget srvwess de feau 708 40« TTC

PHASE?2 7/ Réalisation des travaux - ANNEE 2023 -« --xvvevennnn ---782400 € TTC
Budget i 40 200 € TTC . Buoge! arnene e fas 32 20 € TTC

PHASE 372 Realisalion des travaux - ANNEE 2024 - - - - - - - — 978 000 € TTC
Budget ville 30003 € TTC - Bucpel amess e feau 378 €0& 11C

PHASE 4 27 Réalisation des travaux - ANNEE 2025 -« === - - === --- 807 600 € TTC
Buigel e 400 L0 ETTC - Buopet snmene s Mes &7 AR TTC

PHASE § 77/ Réalisation des lraveux - ANNEE 2026 <<« ===~ ========== 228000 € TTC

Y/ Réalisation des travaux - ANNEE 2026 = - ==« - ===~ ---577200€TTC
Budgel ville 400 000 € TTC - Budget srvse 3e [esg 48 00€ T7C

]
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B [e Canal de Provence
La Société du Canal de
Provence a été créée en
1957 sous I'impulsion du

Ministere de
I’Agriculture, par la
volonté des e
départements des

Bouches-du-Rhdéne, de
celui du Var et de la Ville
de Marseille d’affranchir
la Provence de la pénurie
d’eau qui limitait ses

possibilités de
développement.
Titulaire d’une

concession d’Etat (par
un décret de 1963), elle
est investie d’une
mission générale pour
I'aménagement
hydraulique et le
développement
économique de la région
Provence-Alpes-Cote
d’Azur.

A ce titre, elle a
notamment réalisé et
elle exploite le Canal de

Provence.
), Do At 2000
L’ensemble de ces e et o e v
, e -t corepen confrrree
grands aménagements a o apns e o T
impliqué jusqu’ici  la et 146,050

réalisation de 271 km de galeries souterraines et canaux a ciel ouvert, 300 km de canaux secondaires et
environ 5 000 km de canalisations d’adduction et de distribution. Les canaux alimentent 6 000
exploitations agricoles et permettent d’irriguer prés de 80 000 hectares, soit la quasi-totalité de la
surface cultivable. 'ensemble de ces aménagements hydrauliques contribue significativement au
maintien et au développement de 'agriculture provencale.

L’extrémité Nord du Lavandou accueille une partie du tracé du canal de Provence qui permet d’irriguer
les cultures de la Vallée des Campaux.
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2.10.4 Les équipements de superstructure

Les équipements scolaires et de petite enfance

Trois quartiers accueillent des écoles primaires et maternelles : Le centre-ville, Saint-Clair et Cavaliére.
- Groupe scolaire Marc Legouhy du centre-ville : Ecole maternelle (99 éléves) et école primaire (165
éleves)

- Ecole mixte de Saint-Clair (43 éléves)

- Ecole mixte de Cavaliere (21 éléves)

328 éleves étaient donc scolarisés dans ces 4 structures au cours de la période scolaire 2021/2022.

La commune est dotée d’une creche regroupée avec les écoles maternelle et primaire du centre-ville et
d’une micro créche. Ces 2 structures peuvent accueillir 50 enfants.

Les équipements culturels et de loisirs

Les équipements culturels et de loisirs sont situés principalement dans le centre-ville et ses abords
immédiats avec un cinéma, une école de musique, une bibliothéque, un espace culturel et des locaux
associatifs en projet.

A Saint-Clair, une école d’arts plastiques a été créée en lien direct avec le chemin des peintres.

Les équipements sportifs

lls se concentrent essentiellement dans la plaine du Batailler autour du stade de I’Avenue Pierre de
Coubertin. Le stade, le Cosec, le pble musique et danse, les courts de tennis et la proximité du Grand
jardin forment un pdle sportif de qualité.

Les équipements administratifs

Dans le centre-ville, la mairie est le batiment représentatif des services administratifs, avec la poste et
I'office du tourisme. Les services du Centre Technique Municipal sont localisés dans le secteur de la
Vieille. Cavaliére constitue un péle administratif secondaire avec la mairie annexe, une antenne de
I'office du tourisme et une agence postale communale.

Les équipements médico-sociaux et de secours
Des postes de secours sont en fonction en période estivale sur la plage du centre-ville et celle de
Cavaliére. A ce jour, aucune structure médicalisée n’est présente sur lacommune. La commune a réalisé
un Etablissement d’Hébergement pour les Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) dans le secteur du
Batailler de 84 lits et une résidence de services.

La localisation des équipements met en évidence I'existence de 3 pdles majeurs, celui de la Plaine et du
centre-ville comme pbles principaux et ceux de Cavaliére et de Saint Clair comme poles secondaires.

équpements majeurs
xistants et en projet

D CQUPTMINTS COLARES [T PUR- SCOLARES
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2.10.5 Les communications numériques

B Vers 'aménagement numérique des territoires
Lancé en 2013, le Plan France Trés Haut débit vise a couvrir I'intégralité du territoire en trés haut débit d’ici 2022,
c'est-a-dire proposer un acces a Internet performant a lI'ensemble des logements, des entreprises et des
administrations.

Débit maximum en réception (hors
satellite)

@ 1 Gbit/s et plus
@ 100 Mbit/s a 1 Gbit/s
20 Mbit/s a 100 Mbit/s
H - 6 Mbit/s a 25 Mbit/s
2 Mbit/s a 10 Mbit/s
0.5 Mbit/s a 4 Mbit/s

Inéligible HD
source : arcep.fr

Actuellement, la totalité du territoire est couvert par le réseau 4G et 5G, proposé par 4 opérateurs.
En ce qui concerne le débit internet :

- 2%des foyers ont un débit entre 1 Gb/s et plus

- 2% des foyers ont un débit entre 100 Mb/s et plus

- 25 % des foyers ont un débit entre 30 Mb/s et plus

- 71 % des foyers ont un débit entre 0,5 Mb/s et 30 Mb/s
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Synthése

Enjeux et besoins répertoriés

LES DEPLACEMENTS

> La commune bénéficie d’'un maillage routier de
bonne qualité et bien ramifié, dont I'artére principale

> La sécurisation de la RD 559 semble nécessaire et

est la RD 559. Cependant, le caractére limité des axes | tout particulierement aux abords des lieux
Est-Ouest est contraint par la topographie entre la | touristiques (plages)

mer et les contreforts du massif des Maures.

> La RD concentre 'essentiel du trafic de transit et | > La hiérarchisation du maillage secondaire

connait en période estivale des points de saturation.
Des routes secondaires paralleles a la RD ont été
créées pour desservir les quartiers induisant une
multiplication de voies pour un méme itinéraire.

représente également un autre enjeu fonctionnel au
niveau des déplacements.

> L'offre de stationnement est de bonne qualité mais
est trés dépendante des saisons.

> Les aires de stationnement longitudinal sur la RD
559 peuvent étre dangereuses. Elles font I'objet
d’une résorption progressive notamment a Cavaliére
et a Saint-Clair

> Ces espaces vides en hiver ont un impact paysager
important et les surfaces d’enrobé induisent une
augmentation des ruissellements urbains.

> |l est nécessaire de créer un péle multimodal en
entrée de territoire afin d’offrir une alternative a la
voiture dans le centre-ville, en lien avec le
développement des circulations douces dans le
quartier La Baou et la plaine du Batailler

> Des aménagements semblent nécessaires afin de
sécuriser les entrées-sorties sur la RD

> Le réseau de transports collectifs est assuré par la
Région. Les rotations sont relativement importantes
mais les arréts desservis sont sur la RD 559.

Le réseau de bus est majoritairement dédié aux
habitants permanents pour des trajets relatifs aux
emplois ou scolaires et les navettes maritimes sont
essentiellement tournées vers le tourisme, avec
toutefois des possibilités de trajets toute I'année.

> L'existence de lignes de TC constitue
potentiellement une alternative a la voiture
individuelle. La localisation des arréts associée a la
forte déclivité présente dans les quartiers, n’incite
pas les habitants a ne pas utiliser leur voiture pour se
rendre aux arréts.

> Les circulations douces accueillent un linéaire
cyclable important, notamment celui situé sur
I’'ancienne voie de chemin de fer, permettant d’éviter
le recours a la voiture

> Des trongons cyclables, notamment dans la
traversée du village, restent a aménager pour
parvenir a une continuité complete de la piste et une
sécurisation garantie pour les cyclistes.

> Le quartier de la Baou et la Plaine du Batailler
accueillent des mails piétons et cyclistes de plus en
plus nombreux

>Les piétons bénéficient de trottoirs et de passages
sous la RD 559 pour accéder aux plages.

>Le sentier du littoral permet également aux
promeneurs de cheminer sur le territoire en dehors
des réseaux routiers.

> Les modes de déplacement doux s’intensifient sur
le territoire. La réalisation des derniers projets : mails
piétons, péle multimodal et achévement de la piste
cyclable du littoral, permettra d’offrir une réelle
alternative aux habitants.

> Des trongons du sentier du littoral restent fermés
au public faute de sécurisation des falaises rocheuses
menagantes (La Fossette-Cap Negre)
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LES EQUIPEMENTS

> Le niveau d’équipement est satisfaisant. Ils se
situent majoritairement dans le centre-ville et ses
abords.

> Deux poéles secondaires regroupent des
équipements : Saint-Clair et Cavaliére.

> Avec une mairie annexe et un office du tourisme,
Cavaliere affirme son indépendance par rapport au
centre-ville.

> Les équipements étant localisés majoritairement
dans la plaine du Batailler et dans une moindre
mesure a Saint-Clair et Cavaliere, il convient de
penser aux autres secteurs qui pourraient bénéficier

d’équipements de proximité.

> Le renforcement des équipements dans les pdles
secondaires est a projeter. Ces poles identifiés dans
le présent document doivent faire I'objet d’un effort
de restructuration et de renforcement afin de
rechercher un meilleur équilibre urbain.

LES RESEAUX

> L’Eau Usée Le réseau est de capacité suffisante et
bénéficie de 2 stations d’épuration pour traiter les
effluents actuels et pour les années futures. La station
intercommunale du Batailler a été remplacée par une
nouvelle station mise en service en 2012 d’une
capacité de 93 000 équivalent/habitant.

> La station de Cavaliere doit étre remplacée d’ici
2023. Pour cela des études de faisabilité sont en
cours.

> L'Eau Potable Le réseau et les réservoirs ont une
capacité suffisante actuelle et dans les années a venir.

> La répartition de |'eau potable selon les quartiers
est en cours d’ajustement au regard de la capacité
des réservoirs afin de parvenir a équilibrer la
desserte.

> Ll'eau Pluviale Les vallons non permanents
constituent les réceptacles des eaux de ruissellement
en cas de fortes intempéries. Un Plan de Prévention
des Risques d’Inondation est en application dans le
secteur du Batailler.

> La pente accentue les débits des eaux de
ruissellement. Les fossés doivent étre régulierement
entretenus. L'imperméabilisation des sols doit étre
limitée pour permettre l'infiltration des eaux dans la
nappe.

> Par ailleurs 'orientation générale des cours d’eau
étant Ouest-Est et les régimes de vents dominant
étant Est-Ouest en période de fortes précipitations,
I'entretien et la gestion des embouchures sur le
littoral doit faire I'objet d’une attention spécifique, et
d’un dégagement permanent lors des coups de mer.

>le réseau de bornes incendie est bien développé sur
le territoire

> Suivre le programme de travaux inscrit dans SCDECI.
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2.11 Perspectives d’évolution a I’horizon 2030

2.11.1 Préambule

Les perspectives d’évolution sont appréciées par deux entrées : celle de I'évolution démographique et celle de
I’évolution du nombre de logements. L'objectif étant de réaliser les tendances des années a venir afin que la
commune puisse anticiper et/ou prévoir les logements et équipements adaptés, a I’horizon 10 ans. Cet exercice
reste théorique et se base sur des tendances qui prennent appui sur les statistiques de ces derniéres années ou
sur des projets suffisamment avancés. Les hypotheses formulées se basent sur I'évaluation des besoins en
logements, et se fondent sur les indicateurs suivants:

- Les dynamiques de I'évolution démographique

La croissance démographique connue durant les dernieres décennies s’est essoufflée. La population vieillissante,
le caractére tendu du marché du logement et le développement des résidences secondaires ont depuis peu
bouleversé cet équilibre de croissance. Cependant, la qualité du cadre de vie, les services et les équipements du
Lavandou sont des atouts indéniables pour que la commune conserve son caractere attractif.

- L’évolution des structures familiales

Il s’agit du nombre de résidences principales supplémentaires nécessaires pour le desserrement des ménages
(décohabitation, séparation, personnes agées). La tendance est marquée par une diminution de la taille des
ménages ce qui exige des logements plus nombreux et moins grands.

- Les projets en cours connus

Dans le quartier Le village : Le Calista, Lou Mistraou et Indigo Bay, pour un total de 326 logements.

EVOLUTION DE LA STRUCTURE DU PARC
DE LOGEMENT

100% . 287
o 5
60%
40%
20%
0%

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

I Résidences principales B Résidences secondaires et logements = Logements vacants

2.11.2 Phénomeénes impactant le parc de logements communal

Quatre phénomenes sont a prendre en compte et vont consommer une partie du parc nouvellement
construit :

- le renouvellement,

- le desserrement,

- la variation du parc de logements vacants,

- la variation du parc de résidences secondaires.
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Ces phénomeénes produisent ou consomment du logement, indépendamment de la construction
neuve. S'ils consomment plus de logements qu’ils n’en produisent, cela implique que des logements
supplémentaires doivent étre construits pour assurer le seul maintien du méme niveau de population.

Rappel :

Population INSEE 2019 : 5 985 habitants

Parc de logements 2019 : 11 879 logements
Dont résidences principales : 3 131 (26,4%)
Dont résidences secondaires : 8 488 (71,5%)
Dont logements vacants : 261 (2,2%)
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B (e phénoméne de renouvellement

Parallelement a la construction de nouveaux logements, certains logements sont démolis, abandonnés
ou affectés a un autre usage (commerces, bureaux..). Ceci correspond au phénomeéne de
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«renouvellement». Parfois, a l'inverse, des locaux d’activités sont transformés en logements, ou des
grands logements divisés en plusieurs plus petits logements.

B [e phénoméne de desserrement

Le nombre moyen d’occupants par résidence principale est en baisse. Cette évolution correspond au
phénomene de « desserrement ». Elle s’explique par I'évolution des comportements sociaux :
progression des divorces et séparations, augmentation du nombre de personnes célibataires et du
nombre de familles monoparentales, vieillissement de la population, décohabitation des jeunes... Elle
impligue donc une construction de logements toujours plus importante pour loger une population
égale.

Au Lavandou, le nombre d’occupants par résidence principale a diminué passant de 2,20 en 1999 a 1,87
en 2019.

Au regard des phénomenes observés sur la période précédente, il est possible de projeter a I’horizon
2032, deux hypotheses :

- Hypothése A - maintien de la taille des ménages a 1,87 pers/logts en 2032

- Hypotheése B - faible baisse a 1,69 pers/logts en 2032. Soit une diminution de 10 %, par rapport a
aujourd’hui.

B (o variation des résidences secondaires

Au Lavandou, la part de résidences secondaires est prédominante (plus de 71,5% du parc en 2019).
Ainsi, la majorité de la production de logements correspond a des résidences secondaires : sur 10
logements nouveaux, 7 ne sont pas des résidences principales.

De plus, la part de résidences secondaires a tendance a augmenter.

Pour autant, un taux stabilisé autour de 72% est projeté a I’'horizon 2032.

B (o variation des logements vacants

Au Lavandou, la part de logements vacants est faible (moins de 3%). On considére que pour permettre
une bonne rotation des populations dans le parc de logements, un taux de logements vacants « idéal »,
doit atteindre 6%.

Ainsi, la part de logements vacants témoigne de la tension du marché immobilier sur le Lavandou.

Un taux similaire de 2,9 % est projeté a I'horizon 2032.

2.11.3 Hypothése de développement démographique et besoins induits en logements a I’horizon 2032

Le SCoT Provence Méditerranée approuvé le 6 septembre 2019, indique dans son PADD que le SCOT
cherche a établir un nouvel équilibre. Il estime que tout le territoire doit s’attendre a une évolution
moyenne d’environ 2500 habitants par an, soit une variation annuelle moyenne de 0,4%.

Variation annuelle moyenne de 0,4 %
Année 2020 2021 2022| 2023| 2024 2025 2026 2027| 2028| 2029| 2030 2031 2032
Pop 5985| 6009 6033| 6057 6081 6106 6130 6155| 6179| 6204 6229| 6254 6279

Le territoire doit, dans ce scénario, s’attendre a accueillir 294 habitants supplémentaires d’ici 2032.

En parallele, il convient d’envisager le nombre de logements nécessaires a 'accueil de cette nouvelle
population.

Des lors, il est nécessaire d’appliquer les 2 hypotheses retenues dans le paragraphe relatif au
phénomene de desserrement.
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Dans I"hypothese A, la taille des ménages se maintien. Le nombre de logements nécessaires serait de
157 logements.

Dans I'hypothése B, la taille des ménages poursuit une légere baisse. Le nombre de logements
nécessaires serait de 174 logements.

En examinant, le territoire on se rend compte que le phénomene de renouvellement, expliqué plus haut,
est tres prégnant. La rareté du foncier et I'attractivité du territoire, contribuent a ce phénomeéne mais
aussi au changement de la physionomie des quartiers.

La relative stabilité du taux de résidence secondaire depuis 2008, en moyenne 72.5%, nous laisse a
penser que ce taux ne va pas diminuer dans ces 10 prochaines années.

Le faible taux de logements vacants, ne contribuera que faiblement l'accueil de cette nouvelle
population.
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Chapitre 3. Etat initial de 'environnement

3.1 Contexte physique

3.1.1 Le Climat

Le territoire du Lavandou est soumis au régime du climat méditerranéen qui se caractérise par des températures
extrémement douces ne présentant qu'une faible amplitude thermique saisonniere, une sécheresse estivale
prononcée et des précipitations modérées.

B [estempératures
40

el
=]

Termnpératures ( “C)
s
(=]

o

Jan Fev  Mar  Awr Mai  Juin  Juil  Aout Sept Oct  Mov  Dec

Moyenne nationale : maximales Moyenne nationale : minimales
& Maximales au Lavandou =+ Minimales au Lavandou

LES TEMPERATURES EN 2021 AU LAVANDOU, D’APRES LES RELEVES DE METEO-FRANCE (LINTERNAUTE.COM).

La température moyenne annuelle (en 2021) avoisine les 15°C. Les étés sont chauds avec une température
moyenne de 25,7°C en juillet 2021 (contre 23,4°C de moyenne en juillet 2009). Les hivers sont doux avec une
température moyenne de 7,7°C pour le mois de janvier.

En comparant les données des températures maximales et des minimales entre 2009 et 2021 (12 ans), il apparait:

v Une augmentation de la température minimale hivernale : 2,9°C en 2021, contre 0°C en 2009.
v Une équivalence de la température maximale estivale : 33,3°C en 2021 comme en 2009,

v" Une saison printaniere (mars, avril, mai) plus chaude en 2021 qu’en 2009.
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LES TEMPERATURES MINIMALES EN 2009 ET 2021 AU LAVANDOU, D’APRES LES RELEVES DE IMIETEO-FRANCE (LINTERNAUTE.COM).

30

20

Termpératures [ “C)

Jan Fev Mar At M ai Juin Juil Aout Sept Oct Mo Dec
- Maximales 2021 -+ Maximales 2009

LES TEMPERATURES MIAXIMALES EN 2009 ET 2021 AU LAVANDOU, D’APRES LES RELEVES DE METEO-FRANCE (LINTERNAUTE.COM).

B [es précipitations
La commune du Lavandou a connu 629 millimétres de pluie en 2021, contre une moyenne nationale des villes
de 799 millimétres de précipitations.

La période la plus séche est I'été avec 49 mm de précipitation réparties sur 3 mois, ce qui est plus de 3 fois
inférieure a la moyenne nationale pour cette saison (173 mm).

L’automne est la saison la plus pluvieuse avec 252 mm de précipitation sur la saison, ce qui est au-dela de la
moyenne nationale pour la méme période en 2021 (233 mm).
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B ['ensoleillement
Le taux d'ensoleillement de la région Provence Alpes Cote d'Azur est privilégié et Le Lavandou profite ainsi de
2900 a 3000 heures de présence de soleil par an. En 2021, le territoire communal a bénéficié de 2763 heures
d’ensoleillement dont 900 heures pour la période estivale.

Les conditions climatiques et en particulier son ensoleillement font du Lavandou une station balnéaire reconnue.

. . s L .
Le potentiel solaire est favorable a la production d’énergie renouvelable. 2180 KWh/m?

1898

16812

1328

N 1080

POTENTIEL SOLAIRE (RAYONNEMENT DIRECT) : SOURCE GEOPORTAIL.

B [esvents

Le littoral méditerranéen est soumis a plusieurs types de
vents dont les principaux sont le vent d'est (Le Levant) et le BT w
Mistral.

En été, il est fréquent qu'il soit soumis au vent du Sud : le
Sirocco.

Les effets du vent sont multiples suivant leur provenance.

Le vent d'Est et la forte houle qu'il entraine orientée vers le
littoral induit une accélération du phénomeéne d'érosion des

GREC

rivages. "["VA“V
Le Mistral est un vent froid qui est toutefois ralenti par les

massifs au nord de la commune. : MEHE

Le Sirocco est bien connu pour l'apport de sable qu'il

transporte depuis I'Afrique du Nord. T SIROCCO

Le vent représente un facteur aggravant dans le cas de feux

de forét.

En 2021, le vent sur le territoire a connu des pointes a

97km/h. ROSE DES VENTS EN MIEDITERRANEE.
SOURCE : METEO-FRANCE
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3.1.2 Lagéologie

Le Lavandou appartient a la Provence dite cristalline qui couvre les massifs de Sicié, des Maures et de |'Estérel.
La commune est adossée au massif des Maures. Seul grand massif siliceux de France continentale sous climat
méditerranéen, il est constitué principalement de roches métamorphiques (gneiss, micaschistes, phyllades) et
de granit. Il a été mis en place lors de l'orogenése hercynienne durant I'ére primaire (-400 / -300 millions
d'années). Aprés avoir été érodées et avoir connu un volcanisme intense au Permien (-290 / -245 millions
d'années), les Maures se soulévent tandis que la partie Ouest s'enfonce (ére Quaternaire, -2 millions d'années),
aboutissant a leur configuration actuelle. Parmi les roches métamorphiques du massif, on trouve notamment
des schistes bruns-orangés, des micaschistes a grenats et des amphibolites (basaltes anciens métamorphisés).

Le littoral : La cOte rocheuse fait partie de I'ensemble géologique des Maures et bénéficie de couleurs roux
orangé. Son socle naturel est composé de Micaschistes. Le cordon littoral est composé de dépdts fluviatiles et
sableux au fond des baies et des criques. La vallée du Batailler est composée d'alluvions et de colluvions.

Systéme de projecton | Lambert 93

CARTE GEOLOGIQUE, FOCUS SUR LE LAVANDOU. SOURCE : BRGM.

Légende de la cartographie. Une légende dynamique sur disponible sur le site du BRGM.
Gneiss migmatitiques de Bormes

Gneiss en dalles, a tourmaline

Faciés a disthéne

Micaschistes

Alluvions récentes : sables, graviers et galets

Sables hétérogénes du "détritique cotier" et sables "détritiques du large"
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3.1.3 Topographie

La topographie du Lavandou, fortement prononcée, est marquée par la présence de la créte Ouest-Est qui s'étend
de la Pierre d'Avenon a Faveirolle a une altitude moyenne d'environ 400 metres. Le territoire communal est
scindé en deux par cette formation qui présente une forte déclivité. Ces collines forment une barriére naturelle
et sont sauvegardée de toute urbanisation. Ainsi, seule la partie c6tiére de la commune est urbanisée.

L'altitude varie entre 0 (niveau de la mer) et prés de 500 métres.

Les points culminants accueillent le passage de la route des crétes et du sentier de Grande Randonnée GR 51, et
offrent des vues exceptionnelles sur la mer et les fles d'Or. Le versant Nord s'incline vers la vallée des Campaux
avec une pente Nord-Sud. Le versant sud est largement orienté vers la mer. Une série de petits fleuves cotiers et
de ruisseaux dessinent des vallons perpendiculaires au littoral.

Le dénivelé important et les grands massifs boisés induisent des risques liés aux incendies et aux ruissellements
en période de grandes pluies.

Echelle 1 : 75 00C

CARTE DU RELIEF : SOURCE GEOPORTAIL
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Afin d’apprécier la morphologie du
territoire, les coupes topographiques ont
été réalisées avec des échelles
différentielles suivant la distance au sol
et I'altitude.

Celles-ci  permettent d’illustrer Ia
situation du relief de la commune et de
son anthropisation.

Le cordon littoral sur lequel étaient
réalisées les cultures autrefois, accueille
les constructions d’habitation et
d’équipements collectifs, touristiques,
d’infrastructures, etc.
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Parties planes et les
premiers reliefs : les
espaces habités

Le littoral :
la mer et ses plage

Les premiers contreforts du Massif des
Maures : |a forét et sa garrigue

Comme expliqué dans la partie « Logement et habitat » du diagnostic territorial, les pdles de centralité du cordon
littoral (Le centre-ville, Saint-Clair, La Fossette, Aiguebelle, Cavaliere et Pramousquier) et un tissu pavillonnaire
composé de maisons individuelles et de petites résidences se sont développés dans les possibilités que
permettait le relief.

Ce sont les fonds de vallons et les premiers reliefs qui furent investis. Leur morphologie (terrains relativement
plats) permettait I'implantation humaine. La succession de vallons perpendiculaires au littoral a entrainé un
dessin de I'habitat diffus en doigts de gants.

3.1.4 Hydrogéologie

Le territoire communal est intégralement située sur la masse d'eau « Socle Massif de I'Estérel, des Maures et lies
d'Hyeéres» (code de la masse d’eau FRDG 6609).

Le socle est constitué principalement de terrains cristallins et métamorphiques (granite, gneiss, schistes) ou
volcaniques (rhyolites, bréches et tufs) d'dge permien. Les ressources en eau sont locales et discontinues. Les
écoulements sont de types fissurés.

La ressource est donc tres faible et tres sensible a la sécheresse du fait de la proximité de I'aquifere avec la
surface. Les entrées d'eau se font par impluvium et dans de rares cas par drainance lorsque la nappe est située
sous une couverture alluviale. Les échanges avec les masses d'eaux limitrophes sont inexistants du fait de
I'imperméabilité de la roche encaissante.

Aucun prélevement n'est effectué sur la nappe au niveau du Lavandou ou dans les communes environnantes.
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3.1.5 Hydrologie
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RESEAU HYDROLOGIQUE DU TERRITOIRE : SOURCE GEOPORTAIL, FOND RELIEF NOIR ET BLANC

Le réseau hydrographique est composé de deux cours d'eau principaux, le Batailler et la Vieille dans la plaine et
du Bardigon (et la Fouasse, non visible sur la cartographie) a Saint-Clair. lls représentent les ruisseaux pérennes
sur I'ensemble du réseau auxquels il convient d'ajouter celui d'Aiguebelle et ceux de I'Hubac et du Golf a Cavaliere
convergeant aux terrasses de Cavaliere. La majorité des cours d'eau ne sont pas permanents et existent au gré
des épisodes pluvieux. Les cours d'eau se succedent dans les vallons formés par le relief sud en bourrelets
(Bardigon, La Fouasse, La Fossette, Ferrandin, Quicule, Faveirolle).

Au vu de l'intensité de certaines précipitations, les ruissellements et débits de fuite peuvent étre rapidement
importants et créer des situations de remplissage des cours d'eau existants induisant des débordements des lits
des cours d'eau et des inondations en cas de fortes pluies.

En partie Nord, les pentes conduisent les eaux vers le Nord de la commune en direction de la vallée des Campaux
permettant d'irriguer en partie les terres cultivées. Il convient de souligner que la concomitance fréquente des
fortes précipitations avec des régimes de vents d'Est a des incidences notables sur le littoral. En effet, la plupart
des plages oU les cours d'eau se jettent dans la mer sont orientées a I'Est. Le sens des houles poussées par les
vents d'Est et les courants des ruisseaux s'opposent et provoquent ainsi des débordements avec une érosion
importante du littoral.

La ville est divisée en deux bassins versants : Le bassin versant cotier et le bassin Nord. La délimitation de ces
bassins vient de la présence de la créte Est/Ouest.

Les ruisseaux du Nord se jettent dans les Campaux, affluent de la Mdle. Ce cours d'eau permanent marque la
limite Nord entre la commune du Lavandou et celle de Bormes-les-Mimosas.
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Dans le bassin versant Sud, le cours d'eau le plus important est le Batailler. Il prend sa source a Bormes-les-
Mimosas avant de se jeter dans la mer au niveau des plages du Lavandou. Il récupére 7 affluents sur un parcours
de 15 km. L’état écologique du Batailler et des Campaux est moyen, leur état chimique est bon (données SDAGE
RM période de mesure 2022-2027).

EMBOUCHURE DU BATAILLER. SOURCE : OBSERVATOIRE PHOTOGRAPHIQUE DU PAYSAGE LITTORAL VU DEPUIS LA MER

Vue sur le débouché du fleuve Batailler, dont le régime intermittent de type méditerranéen occasionne la
formation saisonniére en avant du pont d’un « bouchon de sable » reliant les plages du Lavandou dites du Centre-
ville a droite et de I’Anglade a gauche. Ce cours d’eau, dans un bassin versant fortement urbanisé, provoque des
inondations, dont les plus récentes ont eu des impacts notables sous l'effet d’événements climatiques
exceptionnels. De méme pour les plages et le front de mer orientés vers les tempétes d’est de la Rade de Bormes.
Cette fermeture naturelle saute généralement dés les premiers orages d’ao(t. L'embouchure est le point de
départ en mer de I'’émissaire rejetant les eaux de la station d’épuration de Bormes-Le Lavandou située au
Batailler (Source : Observatoire photographique du paysage littoral vu depuis la mer).

Le Batailler et la Vieille sont concernés par un PPRI (Plan de prévention des Risques d’Inondation).
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3.1.6  Syntheése, perspectives d’évolution avec le PLU actuel et enjeux de la révision

Synthése

Un climat favorable a la production d’énergie
renouvelable (solaire), et aux activités balnéaires
(attractivité).

Une topographie structurante entre les versants de
la corniche des Maures et le littoral.

Un réseau hydrographique marqué par les cours
d’eau de la plaine du Batailler et les cours d’eau
temporaires s’écoulant dans des vallons.

Des cours d’eaux soumis au régime
méditerranéen alternant crues et étiages.

Un territoire aux reliefs accidentés contraignant
le développement de |'urbanisation et pouvant
influer sur la propagation des incendies et le
ruissellement pluvial.

Perspectives d’évolution avec le PLU approuvé en 2017

Opportunités

Le territoire est attractif. Le PLU approuvé en 2017
prend en compte I'atout climatique du territoire en
classant chaque espace du territoire en fonction de
son occupation réelle et de sa vocation.

Le PLU ne comporte pas de zone dédiée a la
production d’énergie renouvelable mais les
encourage sur les batiments.

Menaces

Des massifs boisés et des espaces habités
vulnérables face au risque feu de forét.

Des vallons d’écoulement des eaux sujet aux
ruissellements et aux débordements

Enjeux de la révision du PLU

v' Valoriser le potentiel solaire du territoire.

v Poursuivre la prise en compte des risques naturels
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3.2 Les risques naturels et technologiques

3.21

Les risques présents sur le territoire communal

La commune est concernée par les risques naturels suivants :

Le risque sismique

Le risque submersion marine

Le recul du trait de cote et de falaise

Le risque inondation et ruissellement pluvial
Le risque feu de forét

Le risque mouvements de terrain.

L’aléa retrait gonflement des argiles
L’exposition au radon.

Elle est concernée par le risque technologique de transports de matiére dangereuses.
La commune dispose d’'un Document d’Information Communal sur les Risques majeurs (DICRIM) qui permet de
développer I'information préventive.

3.2.2

Les arrétés portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle

Trois types d’évenements ont fait I'objet d’arrété de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle depuis
1982. Il s’agit de :

Chocs Mécaniques liés a 'action des Vagues : objet de 3 arrétés pour des événements de 2001, 2008
et 2011

IOCE1206485A  08/11/2011  09/11/2011  01/03/2012 OT03/2012

IOCEOR03935A 15/12/2008 16/12/2008 17/04/2009 22/04/2009

INTEDZDO3IEIA 140132001 147122001  01/08/2002 22/08,/2002

Eboulement et/ou Chute de Blocs : un arrété pour des événements survenus en 1996.

INTE9600421A 10/01/1996 14/01/1996 01/10/1996 17/10/1996

Inondation et/ou coulées de boue : 8 événements survenues en 1982 et 2014.

INTE140237TA 18/01/2014  20/00/2014  31/01/2014 02/02/2014
INTE120:4 3054 1312/2012  14/12/2012  20/02/2012 28/02/2013
IOCE11313484 0411/2011  10/11/2011  18/11/2011 19/11/2011
[QCEOP0Z9354 15/12/2008  16/12/2008 170472009  22/0472009
INTESB00231A 11/08/1997  11/08/1997  12/06/1998 01/07/1998
INTE2L00559A 217091996 2200971996 210011997  05/0271997
INTESI00315A 26009/1992  2T0071992  23/06/1993  OB/OT 1993

NOR19821224 29/09/1982  30/09/1982 24/12/1982 26/12/1982

CONSULTATION DU SITE GEORISQUES.FR / JUILLET 2022.
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3.2.3  Sismicité
Le territoire national est divisé en 5 zones de sismicité croissante :

e Zone 1:sismicité trés faible
e Zone 2 :sismicité faible

e  Zone 3 :sismicité modérée

e Zone 4 : sismicité moyenne
e Zone 5 :sismicité forte.

Le risque sismique concernant la commune est considéré comme faible selon la circulaire du 2/03/2011 de mise
en ceuvre des décrets n° 2010-1254 et n°2010-1255 du 22/10/2010 relatifs a la prévention du risque sismique et
aux zones de sismicité. Dans les zones de sismicité faible (zone 2), les régles de construction parasismiques sont
obligatoires, pour toute construction neuve ou pour les travaux d’extension sur I'existant, pour certains
batiments.

3.2.4 Submersion marine

B [es phénomenes de submersion marine
La submersion marine est « une inondation temporaire de la zone cétiere par la mer dans des conditions
météorologiques et marégraphiques séveres » (MEEDAT 1997). Les submersions envahissent généralement les
terrains situés en dessous du niveau des plus hautes mers mais atteignent aussi parfois des altitudes supérieures
si des projections d’eaux marines franchissent des ouvrages de protection ou la créte des cordons littoraux.

Les zones basses littorales (ZBL) délimitent ces zones topographiques du littoral vulnérables a la submersion des
eaux de mer.

B [es Zones Basses Littorales du Lavandou
En 2015, le Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRi) Rhone Méditerranée a précisé des dispositions visant
a ne pas aggraver la vulnérabilité des territoires. S’agissant de la submersion marine, le PGRi (disposition D.1-6)
indique que les aléas a prendre en compte sont |’aléa de référence actuel et I'aléa de référence a échéance 2100
intégrant une élévation du niveau marin de 60cm. Afin d’appliquer cette disposition, I'Etat a transmis aux

communes concernées un Porter a connaissance comprenant une cartographie de I'aléa et des principes de
constructions liés.

La cartographie du porter a connaissance est présentée a I'échelle du 1/25 000, permettant de disposer des
hauteurs de submersions par classes d’aléa.

Les hauteurs d’eau (H) de submersion sont ordonnées en 3 classes :

Hauteur de submersion (H) classe d'alea
H<0,5m faible
05m=H<Ilm moyen
Im=H fort a trés fort
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3.25 Recul du trait de cote

B Phénomene d’érosion

Le littoral est un systeme dynamique : il est naturel que celui-ci se déplace et cette mobilité garantit son bon
fonctionnement. Le phénomene de I'érosion participe a cette dynamique naturelle du littoral. Ainsi, la défense
systématique en fixant le trait de cote ne peut plus étre 'unique réponse face a cet aléa. Le littoral doit étre
préservé de tout aménagement qui ne serait pas pleinement justifié et durable.

La prise en compte du changement climatique et de la montée du niveau de la mer est fondamentale dans la
réflexion sur I'aménagement des littoraux. De plus, I'érosion peut étre aggravée par 'Homme. Certains
aménagements ont des conséquences dommageables avec une aggravation du phénomeéne de I'érosion cétiere
sur des secteurs voisins (Source : Stratégie départementale de gestion des c6tes sableuses en érosion dans le Var
—2019).

B Définition du recul du trait de céte
Le recul du trait de cOte est le déplacement vers l'intérieur des terres de la limite entre le domaine marin et le
domaine continental.

C’est la conséquence d’une perte de matériaux sous |'effet de I'érosion naturelle induite par les forces marines
et I'érosion générée ou accélérée par 'Homme (sur-fréquentation des cordons dunaires, extraction de
matériaux, ouvrages cotiers...). (Source BRGM, rapport 2014).
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B Fondements de la stratégie départementale

v Aucun aménagement n’est accepté sur les plages en milieu non-urbanisé.

Les méthodes dures et I'artificialisation du littoral sont a éviter.

v

v Les espaces cobtiers n‘ont pas vocation a accueillir des aménagements participant a
Iartificialisation du littoral et a la modification des conditions hydro-sédimentaires.

v

L’accompagnement des processus naturels est le mode de gestion a privilégier.

B Surle territoire communal

¢ Méthodologie d’élaboration des cartographies d’exposition
La commune a élaboré des cartes d’exposition au recul du trait de cote qui s’appuient sur les projections
d’élévations du niveau de la mer préconisées par le Ministéere de la Transition écologique et de la Cohésion des
territoires.

e Al'horizon 30 ans, la valeur de +20 cm est recommandée.
e Al’horizon 100 ans, la valeur de +60 cm sera utilisée pour le scénario médian et la valeur +100 cm,
pour le scénario « sécuritaire ».

Les valeurs retenues sont projetées a partir de données récentes et d’un trait de cote récent.

Le scénario dit « sécuritaire » vise a détecter d’éventuels effets de seuils avec des hypotheses et des approches
maximisant le recul du trait de cote.

Pour ces cartes, les deux données de référence utilisées sont le niveau moyen des mers du marégraphe* de
Marseille en 1950 et 2020. Ce dernier a permis de donner lieu au systéme d’altitude NGF / IGN 69 et a déterminer
I'altitude O NGF /IGN 69. Le Nivellement Général de |la France (NGF) constitue un réseau de repéres altimétriques
disséminés sur le territoire frangais.

Les reperes altimétriques permettent de déterminer I'altitude en chaque point du territoire.
A son origine, le marégraphe de Marseille se situe a 0 NGF / IGN.

e En 1950, le niveau moyen des mers au marégraphe de Marseille indique une altitude de +5 cm NGF /
IGN.

e En 2020, le niveau moyen des mers au marégraphe de Marseille indique une altitude de +17 cm NGF /
IGN, soit une élévation de 12 cm par rapport a 1950.

Cette élévation de + 17 cm a été prise en compte et constitue le trait de cote de référence pour faire les
projections a I’horizon 2030 et a I’'horizon 2100.

* le niveau moyen des mers correspond a la valeur moyenne de la fonction représentative de la marée au cours
d'une longue période.

¢ Légende des cartes
Trait de cote de référence : 2020
Trait de cote a I’horizon 30 ans : +20 cm
Trait de cote a I’horizon 100 ans : +60 cm

N_
\__ Trait de cote a I'horizon 100 ans : +100 cm

La cartographie ci-apres représente le résultat de I'étude pour la plage du centre-ville. Les cartes concernant tout
le territoire et la méthodologie appliquée sont annexées au reglement du PLU.
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Trait de cote en 2020 %;

e 4 20 ¢cm : & I'horizon 30 ans

+ 60 cm - scénario médian : & Mhorizon
100 ans

e + 100 cm - sSCénario "sécuritaire” : &
rhorizon 100 ans

échelle : 1/2 000

CARTES D’EXPOSITION AU RECUL DU TRAIT DE COTE (PLAGE DU CENTRE -VILLE)
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3.2.6 Inondation
La commune est concernée par le risque inondation par débordement des cours d’eau et ruissellement.

Pour la gestion du pluvial la commune dispose dans le reglement du PLU d’une méthodologie de compensation
a 'imperméabilisation des sols.

Deux documents sont disponibles pour le territoire, I’Atlas des Zones Inondables (AZI) qui concerne le Batailler
et la Mole, et le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi) approuvé, qui concerne le Batailler et la Vieille.

L’AZI est un document d’information, le PPRi est une servitude, par conséquent sont pris en compte ci-aprés I'AZI
pour la Mbéle et le PPRi.

B PPRi
Les inondations par débordements répertoriés par le PPRi sont ceux :

v’ du Batailler (pont de la Faviere, camping Beau Séjour et les Citronniers, pont sur la RD 98) et
de la Vieille (en amont du pont sur la RD 559),

v des cours d’eau le Sauve Redonne, le Boudon, Font Freye au nord, I'Hubac du bleu, la Cascade,
Cavaliere, Aiguebelle, la Fossette, la Fouasse, le Bardigon au sud, qui en période de fortes
précipitations, inondent a leurs débouchés les zones de plaine.

Les objectifs du PPRi sont

V" Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses ou, quels que soient
les aménagements, la sécurité des personnes ne peut étre garantie intégralement et les limiter
dans les autres zones inondables,

v’ Préserver les capacités d'écoulement et d'expansion des crues pour ne pas aggraver les risques
pour les zones situées en amont et en aval.

v Sauvegarder I'équilibre des milieux dépendant des petites crues et la qualité des paysages
souvent remarquables du fait de la proximité de I'eau et du caractére encore naturel des vallées
concernées.

La cartographie du PPRi délimite les 4 zones résultant de I'application d’une grille de risque prenant en compte
les criteres de hauteur d'eau de submersion d'une part et de vitesse du flot d'autre part.

v" lazone bleue B 1 ol la hauteur est inférieure a 1 m et la vitesse inférieure 0,5m/s. Dans cette
zone, dite de risque faible, la construction est possible sous certaines conditions. La majeure
partie urbanisée de la plaine est dans cette situation.

v la zone bleue B 2 ou la hauteur est inférieure a 0,50 m et la vitesse comprise entre 0,50 et 1
mis. C'est une zone estimée exposée a des risques élevés.

v la zone rouge R 1 ou soit la hauteur d'eau est supérieure a 2 m, soit la hauteur d'eau est
supérieure a 1 m et la vitesse supérieure a 0,5 mis, soit la vitesse supérieure a 1 mis. C'est une
zone de risque trés fort oU aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée.
C'est le cas des zones qui jouxtent le lit mineur des rivieres du Batailler et de la Vieille.

v’ lazone rouge R 2 - Zone d'expansion des crues - Zone ol la hauteur d'eau est comprise entre
1 m et 2 m avec des vitesses inférieures a 0,5 mis ou une hauteur d'eau comprise entre 0,5 et
1 m avec des vitesses comprises entre 0,5 mis et 1 mis. Dans cette zone, le risque est réputé
fort.

Ce PPRi est une servitude depuis son approbation le 21 novembre 2000. Il est annexé au PLU.
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B PAPI « Fleuves cétiers des Maures »
Fortement impactée par les événements climatiques des année 2010, la communauté de communes
«Méditerranée Porte des Maures » a déposé un dossier de candidature auprés de I'Etat et I’Agence de I'eau afin
de bénéficier d’une labellisation d’un Programme d’actions de prévention contre les inondations (PAPI) « Cotiers
des Maures » en 2017. Ce dispositif permet la mobilisation d’importants crédits pour financer les travaux
nécessaires a la réduction du risque. Un important plan d’actions, issu de ce programme, va étre déployé sur les
communes littorales de La Londe-les-Maures, Bormes les Mimosas et Le Lavandou.

La mise en ceuvre de ce programme est adossée a une stratégie globale d’intervention, décomposée en plusieurs
axes :

Objectif Stratégique 1 : Faire face a la crise de fagon organisée et efficace

e Développer la culture du risque pour éviter des comportements inadaptés
e Améliorer la veille et la prévision des crues

e  Gérer la crise de fagon réactive et efficace

e  Faciliter la résilience du territoire

Objectif stratégique 2 : Mieux controler les différentes composantes de I'aléa

e Améliorer la gestion des ruissellements sur les bassins
e  Réduire I'aléa par la maitrise des écoulements

Objectif stratégique 3 : Fagonner un territoire moins vulnérable

e Protéger les biens et les personnes en secteur vulnérable
e  Effectuer un retrait stratégique de certains enjeux a la faveur des espaces naturels et des paysages
e Intégrer le risque dans les documents d’orientation de I'aménagement communautaire

Chaque objectif se décline en plusieurs actions, dont d’importants travaux d’aménagement hydraulique.

\-—/ 2 s
5
l.
Yoy,
’ Margail
AN | Toulon
1: 950 857 P
')

: 83019 ~ Bormes-les-Mimosas,

: 83070 - le Lavandou, v & wJ

W -

: 83071 = la Londe-les-Maures.
Auteur ; DREAL PACA / SPR / URNM ; Date création ; 21/04/2021 ;
sources | © IGN_BD CARTO®, PAPI_COMP_MAURES. wor

TERRITOIRES CONCERNES PAR LE PAPI. SOURCE : OBSERVATOIRE REGIONAL DES RISQUES MAJEURS
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3.2.7 Feu de forét

B Fléments déclencheurs et facteurs d’accroissement du risque
Les facteurs naturels propices aux incendies de foréts sont liés a la présence de la masse combustible et a son
inflammabilité, a la météorologie (sécheresse et vent), a la topographie du lieu et a la nature des sols qui influe
fortement sur la capacité de rétention de I'eau dans les horizons superficiels. D’autres facteurs naturels liés au
retrait de I'nomme dans la gestion de I'espace jouent un réle important : le développement de la biomasse par
abandon de I'entretien de la forét notamment en zone méditerranéenne, la déprise agricole a I'origine de friches
particulierement inflammables. Le changement climatique accroit également le risque d'incendies de foréts.

Le risque incendie de foréts est aggravé par la progression de la pression urbaine dans un contexte de croissance
démographique trés importante, le développement de |'habitat a I'interface des foréts, le non-respect des
Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)... Le bati et I'humain installés en zone forestiére peuvent étre
victimes d’un feu de forét, le phénomeéne est subi. Mais ils peuvent également générer un feu, le phénomeéne est
alors induit par leur présence.

Contrairement aux autres risques naturels, I'action de I'homme est primordiale dans I'éclosion des feux. Le
déclenchement de I'aléa peut provenir de négligences ou d’actes de malveillance. Les feux déclenchés par une
origine naturelle représentent ainsi moins de 10 % du total des incendies.

B Historigue des incendies
Le territoire posséde de grands espaces boisés au Nord du territoire qui ceinture I'enveloppe urbaine et qui induit
la présence accrue du risque. Les feuillus et coniféres des piémonts du massif des Maures sont particulierement
vulnérables a |'exception des chataigneraies.

Ainsi, par le passé, 45% de la surface boisée a subi des incendies. Les principaux secteurs concernés sont ceux de
la Colle, de Font Freye, de Pierre d'Avenoun, de Saint Clair, de la Fossette, d'Aiguebelle, de Cavaliere, de
Pramousquier, La Rouviére et Faveirolle.

Plusieurs grands incendies ont touché la commune

v" 1037 hectares en 1965 (23000 hectares incendiés par ce feu)

V' 461 hectares en 1987

v 87 puis 572 hectares en 1989 (Plus de 1000 hectares parcourus par ce feu)
v' 628 hectares en 1990 (9600 hectares incendiés par ce feu).

B (e risque incendie
Toute construction en milieu forestier ou a proximité (moins de 200 meétres) est ipso facto exposée au risque

incendie de foréts. Ce risque résulte du croisement entre enjeux (habitations) et aléa (feux de foréts), compte
tenu de la capacité des services de secours a défendre une zone donnée.

B [es principes de vigilance
La commune ne dispose pas de Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét (PPRIF). Par conséquent, dans
le domaine de I'aménagement, la sauvegarde de la forét et |la prévention du risque d'incendie conduisent a deux
grands principes de vigilance :

1. La construction en forét ou a proximité (moins de 200 m des zones boisées) doit étre évitée.
2. La construction isolée doit étre proscrite.

(Source CEREMA : Prise en compte du risque incendie de foréts dans I'urbanisme/ Eléments pour la rédaction des
Porter & Connaissance de I'Etat/ Juillet 2018).

La cartographie ci-dessous correspond a la zone d’application de la défense contre I'incendie (DFCI), dans
lesquels s’applique I'arrété préfectoral de débroussaillement obligatoire et de maintien en état débroussaillé
(confere : annexes au réglement du PLU).
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Zone d'application de la réglementation D.F.C.I

! ’ Commune du Lavandou

Rervniiens Poane vn
e ( momemons &
Sarvice environnement foréts R
0 20 40 km
promone by wmit-lrgd sty [ —

La commune a été destinataire en mai 2021 d’une carte d’aléa incendie de forét qui n’est pas une carte de risque,
c’est-a-dire que les enjeux ne sont pas croisés avec |’aléa. Cette carte informative identifie les espaces soumis a
un aléa et n’a pas de valeur réglementaire.
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B Schéma Communal de Défense Extérieure Contre I’Incendie
La commune a approuvé par arrété municipal n°ST-209-2021, le Schéma Communal de Défense Extérieure
Contre I'Incendie, qui concerne toute les zones U et AU du PLU approuvé en 2017.

L’objectif du schéma est une couverture contre I'incendie des habitations et constructions par un point d’eau
incendie répondant aux caractéristiques du Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'incendie.

Le schéma prévoit une programmation des travaux en fonction des priorités identifiées par le document.

Priorité 1 (P1) : pose de 34 P.E.I. sur réseau avec débit existant et conforme dans tous
les quartiers du Lavandou permettant de sécuriser rapidement les secteurs urbanisés
en passant de 65% a 75% de taux de couverture

Priorité 2 (P2) : pose de PE| et déploiement de réseau pour protection des batiments
publics et locaux a sommeil ERP type O dans tous les quartiers du Lavandou (y compris
campings en zone de contact du massif forestier)

Priorité 3 (P3) : pose de PEl et déploiement de réseau pour D.E.C.I. des zones contact
avec le massif forestier d’Ouest en Est suivant la logique du renforcement du dispositif
engagé depuis 2019 (de I'ordre d'1 000 000 € HT de travaux réalisés jusqu'a juin 2021

Priorité 4 (P4) : pose de PEI et déploiement de réseau pour D.E.C.I. sur le reste du
territoire

Ces priorités sont conformes a la délibération adoptée a I'unanimité lors de la séance
du Conseil Municipal du 25 mai 2021.

EXTRAIT DE L’ARRETE N°ST-209-2021

Ce schéma permet de prendre en compte le risque incendie sur le territoire en équipant les espaces a enjeux
(habitats et constructions) soumis a un aléa incendie, induit ou subi.

Une délibération du conseil municipal du 14 septembre 2022 acte les travaux relatifs a la DECI, avec un phasage
des travaux (de 2022 a 2026). La cartographie est consultable dans le chapitre « équipements » du diagnostic
territorial.

3.2.8 Mouvements de terrains

B Phénoméne de mouvements de terrain
Un mouvement de terrain est un déplacement d’une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des
raisons naturelles, comme une pluviométrie anormalement forte, ou occasionnées par I’'Homme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféeres, entre autres. Un mouvement de terrain peut prendre la forme
d’un affaissement ou d’un effondrement, de chutes de pierres, d’éboulements, ou d’un glissement de terrain.

B Mouvements de terrains recensés sur le territoire
La commune ne dispose pas de Plan de Prevention des Risques de mouvements de terrain. Plusieurs types de
mouvements de terrain sont recensés sur le territoire :

v Glissement
v Eboulement

v’ Erosion des berges
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La nature géologique du versant sud-ouest du massif des Maures peut présenter des mouvements superficiels
de glissements. Ainsi la majeure partie de I'Est de la commune (du Nord au Sud) est soumis a cet aléa. Les
anciennes carrieres (Cascade, Fouasse, Vieux Cavaliére, Maurels) peuvent présenter des risques de chute de
pierres et de blocs, ainsi que les falaises et la cote rocheuse.

Le Batailler et le Rau de la Cascade ont connu des phénomenes d’érosion des berges liés a des épisodes de crue.

Le BRGM ne recense pas de cavité naturelle sur le territoire.
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LES MOUVEMENTS DE TERRAINS LOCALISES SUR LE TERRITOIRE. SOURCE : BRGM/GEORISQUES.FR

3.2.9  Aléaretrait gonflement des argiles

B Phénomene de retrait gonflements des argiles
La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau :

v Lorsque la teneur en eau augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle
alors de « gonflement des argiles ».
v’ Un déficit en eau provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste
alors a un phénomene inverse de rétractation ou « retrait des argiles ».
v’ Un «aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d’avoir lieu.
Ces variations peuvent avoir des conséquences importantes sur le bati (comme |'apparition de fissures dans les
murs).
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B [oi ELAN (article 68)
En application de I'article 68 de la loi ELAN du 23 novembre 2018, le décret du conseil d’Etat n°2019-495 du 22
mai 2019 a créé une section du Code de la construction et de I’habitation spécifiquement consacrée a la
prévention des risques de mouvements de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols.

L'objectif de cette mesure législative est de réduire le nombre de sinistres liés a ce phénoméne en imposant la
réalisation d’études de sol préalablement a la construction dans les zones exposées au retrait-gonflement
d’argile.

La carte d’exposition doit permettre d’identifier les zones exposées au phénomeéne de retrait gonflement des
argiles ou s’appliquent les nouvelles dispositions réglementaires (zones d’exposition moyenne et forte).

L'arrété ministériel du 22 juillet 2020 officialise le zonage proposé par la carte d'exposition publiée depuis
janvier 2020 sur Géorisques.

Le décret n°® 2019-495 du 22 mai 2019 impose la réalisation de deux études de sol dans les zones d’exposition
moyenne ou forte au retrait-gonflement des argiles :

v’ alavente d'un terrain constructible : le vendeur a I'obligation de faire réaliser un diagnostic du
sol vis-a-vis du risque lié a ce phénomeéne ;

v" au moment de la construction de la maison : l'acheteur doit faire réaliser une étude
géotechnique a destination du constructeur. Si cette étude géotechnique révele un risque de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, le
constructeur doit en suivre les recommandations et respecter les techniques particulieres de
construction définies par voie réglementaire.

Le décret n° 2019-1223 du 25 novembre 2019 relatif aux techniques particulieres de construction dans les zones
exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols a créé une sous-section du Code de la construction et de I"habitation pour définir les objectifs des
techniques constructives a appliquer pour les constructions en zones d’exposition moyenne ou forte au retrait-
gonflement des argiles. Ces techniques particulieres sont définies par arrété ministériel.

B Cartographie d’exposition sur le territoire communal
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EXPOSITION A L’ALEA RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES SOURCE GEORISQUES.

Les espaces identifiés comme exposés a I'alea sur le territoire sont uniguement des zones d’exposition faible.
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3.2.10 L’exposition au radon

B [eradon
Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans
le sol et les roches. En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants
peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en
provoquant leur irradiation. Dans des lieux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les
batiments en général, et les habitations en particulier, il peut s'accumuler et atteindre des concentrations élevées
atteignant parfois plusieurs milliers de Bg/m?3 (becquerels par métre-cube) (Source : IRSN/géorisques).

B Potentiel radon de la commune
Le potentiel radon des formations géologiques établie par I''lRSN conduit a classer les communes en 3 catégories.
Celles-ci fournissent un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, et ne présage en rien des
concentrations présentes dans les habitations, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de
I'interface entre le batiment et le sol, taux de renouvellement de I'air intérieur, etc.) (Source : IRSN/géoportail).
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CARTOGRAPHIE DE POTENTIEL RADON PAR COMMUNE. SOURCE IRSN

Le fait que la commune ait un potentiel radon de catégorie 3 ne signifie pas forcément que les concentrations
en radon sont importantes, mais ont plus de risque d’étre élevées que dans une commune a potentiel radon de
catégorie 1. Les concentrations peuvent par ailleurs atteindre des niveaux tres élevés pour des caractéristiques
architecturales ou des conditions de ventilation défavorables. Compte-tenu du risque sur la santé, associé au
radon, il peut étre utile d’évaluer plus précisément I’exposition a laquelle certaines constructions sont soumises.

3.2.11 Risques technologiques
Le risque est généré par le flux de transit des RD 98 et RD 559.

Il concerne le transport des matieres recensées comme ayant des propriétés physico-chimiques dangereuses.
Les effets de ces substances peuvent étre classés en cinq catégories :

v toxicité,

v inflammabilité,

v corrosivité,

v explosibilité,

v’ radioactivité.
Un accident de Transport de Matiéres Dangereuse (T.M.D.) peut se manifester par une pollution des eaux, des
sols ou/et de I'air, un incendie ou une explosion. Ces accidents peuvent entrainer des effets thermiques, toxiques

ou des ondes de choc sur les biens et les personnes. Au Lavandou, la problématique liée au transport terrestre
des matieres dangereuses peut se diviser en trois :

v Approvisionnement des stations-services ;
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v Approvisionnement d'établissements particuliers (hépitaux, laboratoires, etc.) ;
v’ Transit des T.M.D. par la RD 98 et la RD559.
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LES RD CONCERNEES PAR LE RISQUE DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES PAR VOIE ROUTIERE. SOURCE GEOPORTAIL, FOND BDO.
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3.2.12 Syntheése, perspectives d’évolution avec le PLU actuel et enjeux de la révision

Synthése

Les risques du territoire sont connus et pris en
compte par des documents et actions concrétes sur
le territoire.
v' Schéma communal de défense extérieure
contre l'incendie.
v Plan de prévention des risques inondation
v" Méthodologie de gestion du pluvial.

La mer avance sur la terre : érosion et recul du
trait de cote.

Le changement climatique augmente Ila
sensibilité du territoire face aux risques majeurs
(incendie, inondation, mouvements de terrain).

Opportunités

Le PLU approuvé prend en compte les documents
disponibles au moment de son élaboration. De
nouveaux éléments de connaissances et de gestion
des risques naturels, produits apres |'approbation
du PLU peuvent étre intégrés dans le PLU révisé.

Le PLU approuvé a stopper l'urbanisation dans les
espaces les plus sensibles (pas de mitage des
espaces naturels, pas d’avancée de la frange batie
dans les espaces boisés, marge de recul des
constructions vis-a-vis des cours d’eau...)

Perspectives d’évolution avec le PLU approuvé en 2017

Menaces

Le changement climatique augmente Ia
sensibilité du territoire face aux risques majeurs
(incendie, inondation, mouvements de terrain,
érosion marine).

Enjeux de la révision du PLU

secteurs soumis aux aléas).

v" Anticiper 'évolution du trait de cote sur le littoral.

v" Poursuivre la prise en compte des risques naturels par le PLU en intégrant les documents existants.
v" Le PLU révisé doit maintenir (voire intensifier) les mesures prises pour la gestion des risques et pour
protéger la population et les biens (en particulier la maitrise de I'enveloppe urbaine en dehors des
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3.3 Santé humaine : pollutions et nuisances

Les sources potentielles de nuisances ou de pollutions, pouvant pour certaines entrainer des effets négatifs sur
la santé humaine sont :

Le bruit,

Les dérives de produits phytosanitaires depuis les espaces cultivés vers les espaces habités,
Les déchets,

Les odeurs,

Les pollutions de I'’eau, de I'air ou des sols,

AN NN

Les pollutions lumineuses.

3.3.1 Les nuisances sonores

Au Lavandou, les pollutions sonores résident essentiellement dans les bruits de voisinage et les bruits relatifs aux
infrastructures de transport

Le bruit d0 a la fréquentation touristique en été peut s’avérer étre une source de nuisance pour les riverains,
notamment aux abords du centre-ville et du front de mer (Place Ernest Reyer, quais du port, etc.)

En revanche, il n’est pas permanent dans la mesure ou le plus fort de la saison touristique dure au maximum 2
mois dans I'année.

La loi Bruit (n°92-1444 du 31 décembre 1992), relative a la lutte contre le bruit a pour objet de prévenir,
supprimer ou limiter les bruits susceptibles de causer un trouble excessif aux personnes, de nuire a leur santé ou
de porter atteinte a I’environnement. Cette loi a mis I'accent sur la protection des riverains vis-a-vis du bruit
généré par les infrastructures de transports terrestres a travers la prise en compte :

e des nuisances sonores générées par la réalisation de voies nouvelles ou la modification de voies
existantes (article 12 de la loi bruit / article L571.9 du CE),

e durecensement et du classement des infrastructures de transports terrestres(article 13 de la loi bruit
/ article L571.10 du CE).

La commune est concernée par plusieurs voies bruyantes :
L’ensemble de la RD 559 est classée voie bruyante avec deux types de catégories :

e la catégorie 3 de Saint-Clair a Cavaliere et apreés le village de Cavaliére
e la catégorie 4 du giratoire de la Baou a Saint-Clair et dans le centre de la partie agglomérée de
Cavaliere.

La Route Départementale RD 98 est classée également voie bruyante de catégorie 3.

La RD 298 du quartier de I’Anglade, traversant la Faviere et longeant le boulevard de la plage du Lavandou est
classé catégorie 4.

Ces catégories correspondent a des niveaux sonores différents et ont des prescriptions acoustiques particulieres
précisées par 'arrété préfectoral.

La largeur du secteur de nuisance de la catégorie 3 est de 100 metres et celle de la catégorie 4 est de 30 metres.
L’isolement acoustique a prévoir pour les constructions comprises dans ces périmetres est précisé dans I'arrété
correspondant.
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ARTICLE 7 : report dans les documents d'urbanisme

Les périmetres des secteurs affectés par le bruit doivent étre reportés par les maires des communes,
ainsi que par les maires des communes limitrophes le cas échéant, dans les documents graphiques
du document d'urbanisme, a titre d'information.

I faut également joindre dans les annexes du document d'urbanisme les éléments suivantes :
* le classement des infrastructures de transports terrestres,
* les secteurs affectés par le bruit,
* les prescriptions d'isolement acoustique édictées,
* laréférence des arrétés préfectoraux correspondants,
* la mention des lieux ol ces arrétés peuvent étre consultés.

Les procédures d'élaboration, de révision et de modification des documents d'urbanisme peuvent
étre mises & profit pour introduire le classement dans les documents graphiques el les annexes ; a
noter qu'il est nécessaire d'dter les dispositions qui avaient antérieurement été inscrites relevant
uniquement du classement sonore des ITT du réseau routier dénommé route départementale (RD).

ARTICLE 7 DE L’ARRETE PREFECTORAL DU 1ER AOUT 2014 PORTANT APPROBATION DE LA REVISION DU CLASSEMENT SONORE DES
INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESTRES DES ROUTES DEPARTEMENTALES DU DEPARTEMENT DU VAR.

Le PLU de 2017 comporte l'arrété du 23 mai 2011 portant approbation du plan de prévention du bruit de
I’environnement (PPBE) du réseau routier national du département du Var qui ne concerne pas la commune du
Lavandou et les cartographies des secteurs affectés par le bruit (RD98 et RD559) de 2008 dans les annexes au
réglement. Le cartographie et I'arrété des voies bruyantes du 1°" aout 2014 doivent étre ajoutés dans les annexes
générales du PLU.

Les cartes de bruit stratégiques présentent dans les annexes générales du PLU de 2017 sont a remplacer par les
cartes de bruit stratégique de I'échéance 4 de la directive Bruit conformément a I'annexe Il de la directive
européenne 2002/49/CE, modifiée par la directive européenne 2015/996/CE du 19 mai 2015 établissant des
méthodes communes d’évaluation du bruit.

Les cartes de bruit stratégiques (CBS) sont des documents de diagnostic macroscopique, établies a I'échelle
départementale, qui visent a évaluer, au travers d’'une modélisation, I'exposition des populations au bruit des
infrastructures de transport terrestre. A visée informative, les CBS permettent d’identifier les zones affectées par
le bruit, d’estimer la population exposée et de quantifier les nuisances. Dans un second temps, les CBS
permettent également de fournir aux autorités compétentes des éléments de diagnostic pour élaborer les plans
de prévention du bruit dans I’environnement (PPBE), qui comportent des mesures de réduction des nuisances
sonores. L’adopter du PPBE est prévue pour 2024.
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% Carte de bruit stratégique - Echéance 4 Réseau routier non concédé
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Carte de bruit stratégique - Echéance 4 Réseau routier non concédé

5% Carte de bruit stratégique - Echéance 4 Réseau routier non concédé
= Zones exposées au bruit - carte de type "C" - Ln Le Lavandou
: A
Tooes de contenir des batiments
dent Findice Ln dépasse 62 db(A)
- 62

i

12 1a flowt wght) oxt o incice e pine wonore
wnon Maure Prats oo wt)

s Gartes e brat strtigous Mo retarTerent
T b VO A WRGrntien, r Dh Ge 3 e
00 g o

L conndan woné e o AT A B |

ER—

i

rewnbe R Careves KOS, 48 00 Girwiin Tartn mams 00 s hoe MADE daiie p e Coverna

&--.‘8‘”
Rhwnaton | DOTH K/ W | S Me 2022

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 102 sur 454

3.3.2  Dérive de produits phytosanitaires

L’article 83 de la loi « EGAlim » du 30 octobre 2018 prévoit que I'usage de produits phytosanitaires a proximité
de zones d’habitation soit subordonné a la mise en place de mesures de protection des personnes qui y vivent,
a compter du ler janvier 2020. En s’appuyant sur les recommandations de |’agence nationale de sécurité
sanitaire de l'alimentation, de I'environnement et du travail (ANSES), deux textes réglementaires ont été
promulgués :

o L'arrété du 27 décembre 2019 fixe des distances nationales minimales a respecter pour tous les produits
phytosanitaires (hormis les produits de biocontrdle, substances de base ou a faible risque) entre les
zones d’épandage et les zones d’habitation. Ces distances minimales a respecter, aussi appelées zones
de non traitement (ZNT), sont fixées de la maniére suivante :

o 20m minimum pour le traitement des cultures avec les substances les plus dangereuses, a
savoir les produits Cancérogenes Mutagenes Reprotoxiques (CMR) avérés, autrement appelés
CMRL1. Ces distances ne peuvent pas étre réduites.

o Pour les autres produits phytosanitaires : 10m minimum pour les cultures hautes (viticulture,
arboriculture notamment) et 5m minimum pour les cultures basses (céréales par exemple). Ces
distances peuvent étre réduites dans le cadre des chartes départementales approuvées, et
sous certaines conditions.

e Le décret du 27 décembre 2019 encadre I'élaboration de chartes départementales d’engagement des
professionnels agricoles. Ces chartes doivent étre élaborées par les organisations syndicales
représentatives ou par la chambre d’agriculture compétente et soumises a la consultation publique.
Elles doivent définir un certain nombre de mesures de protection des riverains, parmi lesquelles au
minimum les modalités d’information des résidents et personnes présentes et les distances de sécurité
par rapport aux habitations, et des modalités de conciliation et de dialogue. Dans le cadre d’une charte
départementale d’engagements approuvée par le Préfet, les distances de sécurité de 10m et 5m
peuvent étre réduites respectivement a 5m et 3m, sous réserve d’utiliser du matériel homologué pour
la réduction de dérive de produits phytosanitaires.

L'arrété préfectoral du 15 mars 2017 fixe les mesures prises pour I'application de I'article L253-7-1 du code rural
et de la péche qui dispose :

« A l'exclusion des produits a faible risque ou dont le classement ne présente que certaines phrases de risque
déterminées par l'autorité administrative :

1° L'utilisation des produits mentionnés a l'article L. 253-1 est interdite dans les cours de récréation et espaces
habituellement fréquentés par les éléves dans l'enceinte des établissements scolaires, dans les espaces
habituellement fréquentés par les enfants dans I'enceinte des créches, des haltes-garderies et des centres de
loisirs ainsi que dans les aires de jeux destinées aux enfants dans les parcs, jardins et espaces verts ouverts au
public ;

2° L'utilisation des produits mentionnés au méme article L. 253-1 a proximité des lieux mentionnés au 1° du
présent article ainsi qu'a proximité des centres hospitaliers et hdpitaux, des établissements de santé privés, des
maisons de santé, des maisons de réadaptation fonctionnelle, des établissements qui accueillent ou hébergent
des personnes dgées et des établissements qui accueillent des personnes adultes handicapées ou des personnes
atteintes de pathologie grave est subordonnée a la mise en place de mesures de protection adaptées telles que
des haies, des équipements pour le traitement ou des dates et horaires de traitement permettant d'éviter la
présence de personnes vulnérables lors du traitement. Lorsque de telles mesures ne peuvent pas étre mises en
place, I'autorité administrative détermine une distance minimale adaptée en dega de laquelle il est interdit
d'utiliser ces produits a proximité de ces lieux.

En cas de nouvelle construction d'un établissement mentionné au présent article a proximité d'exploitations
agricoles, le porteur de projet prend en compte la nécessité de mettre en place des mesures de protection
physique. Les conditions d'application du présent article sont fixées par voie réglementaire ».
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Les parcelles agricoles ne représentent que 70 ha. Les parcelles, en contact avec un espace agricole, qui
pourraient éventuellement étre concernées par I'arrété préfectoral sont donc peu nombreuses. Outre cet arrété,
la Chambre d’Agriculture recommande d’appliquer des mesures d’évitement de la diffusion des produits
phytosanitaires éventuellement utilisés sur les parcelles agricoles pour les nouvelles constructions et les
extensions des constructions existantes en contact avec ces parcelles.

3.3.3  Lesdéchets
Confére chapitre « Equipements du diagnostic territorial »

La gestion des déchets est une compétence intercommunale. Le territoire compte plus de 30 points de collecte
(emballages ménagers, plastique, verre, carton...) répartis sur 'ensemble de la Commune. La commune ne
compte aucune déchéterie, ni centre de stockage ou de recyclage des déchets.

3.3.4 Pollutions des sols

B Sites et sols pollués

La carte des anciens sites industriels et activités de services (CASIAS) recense les anciennes activités susceptibles
d’étre a l'origine d’une pollution des sols. Il peut s’agir d’anciennes activités industrielles (qu’il s’agisse
d’industries lourdes, manufacturiéres, etc.) ou encore d’anciennes activités de services potentiellement
polluantes (par exemple les blanchisseries, les stations-services et garages, etc.). Elle témoigne notamment de
I’histoire industrielle d’un territoire depuis la fin du XIXéme siécle.

Débutée a la fin des années 90, la réalisation d'inventaires historiques régionaux (IHR) des sites industriels et
activités de service, en activité ou non, s'est accompagnée de la création d’une base de données nationale : la
base de données des anciens sites industriels et activités de services intitulée « BASIAS ».

Les inventaires ont été réalisés a |'échelle départementale et a la précision des cartes 1/25 000, variables en
fonction de la qualité des plans d'archives disponibles parfois tres anciens. Ils ont pu étre complétés par des
inventaires historiques urbains (IHU) réalisés par certaines communes et agglomérations a I'échelle du parcellaire
cadastral et avec une meilleure exhaustivité.

En novembre 2021, le systeme d'information géographique constitué par la CASIAS, carte des Anciens Sites
Industriels et Activités de Services, a intégré les sites répertoriés dans BASIAS. Ce systéeme d’information
géographique est évolutif : d’autres données y seront inclues ultérieurement.

La consultation de CASIAS en juillet 2022, permet d’identifier 14 sites sur le territoire communal (dép6ts de gaz
et dépots d’essence ou station-service).
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< "" 51

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES (CASIAS) SOURCE GEORISQUES
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La nécessité de connaitre les sites pollués (ou potentiellement pollués), de les traiter le cas échéant, en lien
notamment avec I'usage prévu, d’'informer le public et les acteurs locaux, d’assurer la tragabilité des pollutions
et des risques y compris aprés traitement a conduit le ministére chargé de I’environnement a créer la base de
données BASOL. Les données reprises de cette base de données historique sont aujourd’hui diffusées dans
GéoRisques en tant qu’Information de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée. Le
nouveau systeme d’information mis en place par le ministére chargé de I’environnement permet la cartographie
de ces sites (ex-BASOL) a I'échelle de la parcelle cadastrale. La commune du Lavandou n’est concernée par
aucune identification de sites dans cette base.

B Autres types de pollution des sols
La pollution du sol peut étre liée a I'activité agricole. Ces pollutions agricoles peuvent avoir plusieurs impacts sur
la santé humaine, en touchant des nappes phréatiques d’une part et en contaminant par bioaccumulation les
cultures poussant sur ces sols d’autre part.

Elles peuvent également toucher les cours d’eau lorsqu’ils sont situés a proximité de la zone cultivée.

Au vu de la faible part représentée par les surfaces agricoles du Lavandou (- de 3%), I’effet des activités agricoles
sur le sol semble fortement réduit.

3.35 Qualité des eaux

Promulguée le 30 Décembre 2006, la Loi sur I'Eau et les Milieux Aquatiques, donne aux différents acteurs de
I’eau les outils nécessaires a I'application de la Directive Cadre Européenne et a la réalisation de ses objectifs.

Elle a pour finalité d’agir dans le sens d’'une meilleure adéquation entre la ressource en eau et les besoins, le tout
dans une perspective de développement durable.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et le Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) sont les deux principaux outils opérationnels instaurés par la loi sur I’eau et destinés a
la mise en ceuvre concrete de la gestion intégrée.

B Superficielles

Le SDAGE (période de mesures 2021-2027) indique que I'état écologique du Batailler (code masse d’eau
FRDR10932) et des Campaux est moyen, leur état chimique est bon. Ces états étaient similaires dans le SDAGE
pour les périodes de mesure 2009-2015 et 2015-2021.

Les mesures du SDAGE pour améliorer I'état écologique sont :

e  Diminuer la quantité de pesticides
e  Eviter la dégradation morphologique (restauration des berges et de la ripisylve)

A noter que les deux contrats de milieu concernant la Giscle sont achevés.

B Cotieres
La masse d’eau cotieres « Cap Bénat -Cap Camarat (code masse d’eau FRDCO7j) est en bon état écologique et
chimique.

Les mesures du programme visent a limiter les menaces sur le maintien de la biodiversité en organisant les
activités, les usages et la fréquentation des sites naturels.

Le Port de plaisance compte aujourd’hui 1021postes d’amarrage.
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La réglementation des rejets doit étre drastique pour maintenir la qualité des
eaux cotieres et des eaux de baignade. Depuis 1997, la commune se voit
attribuer chaque année le Pavillon Bleu, label de qualité pour les plages, basé
sur quatre familles de critéres qui évoluent chaque année :

e Lagestion de I'’eau, tant en ce qui concerne les eaux de baignade et
le traitement des eaux usées.

e laqualité générale de I'environnement : urbanisme, équipements,
gestion des déchets, paysage.

e Lesinitiatives en matiere d’éducation a I’environnement : campagne de communication, information
du public.

e Lagestion des déchets et la mise en place de la collecte sélective.

Les deux émissaires (Bormes-les Mimosas/ Le Lavandou, Cavaliére) induisent des rejets dont la qualité doit étre
de grande exigence pour conserver la qualité des eaux cotieres.

B Marines
Les pollutions maritimes peuvent provenir d’éventuels dysfonctionnement des systemes d’épuration (émissaires
en mer) de dégazements intempestifs des bateaux a moteur.

Les postes de relevages des eaux usées sont équipés de dispositifs d’alerte. Le suivi de la qualité des eaux de
baignade est assorti d’un profil de baignade. En 2022 toutes les zones de baignade du territoire communal sont
classées « excellent » et donc conforme selon la directive européenne de 2006.

B Souterraines
Le territoire communal est intégralement située sur la masse d'eau « Socle Massif de I'Estérel, des Maures et lies
d'Hyeéres» (code de la masse d’eau FRDG 6609). Les états quantitatifs et chimiques de la masse d’eau sont bons
(données SDAGE RM période de mesure 2022-2027).
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3.3.6 Qualité de I'air

La loi sur I'air et I'utilisation rationnelle de I'énergie (laure) du 30 décembre 1996 reconnait le droit pour chacun
de respirer un air qui ne nuise pas a la santé.

NIVEAUX ANNUELS DES POLLUANTS DIOXYDE D’AZOTE NO2 ET PARTICULES EN SUSPENSION PM10 ISSUS DE LA MODELISATION DU
TERRITOIRE PROVENCE-ALPES-COTE D’ AZUR PAR ANNEE SUR LES 5 DERNIERES ANNEES. EN MG/M3 (MICROGRAMME PAR METRE CUBE).

EXTREMEMENT
BON MOYEN DEGRADE MAUVAIS TRES MAUVAIS MACNALS
Moyenne journaliére 0-10 _ 21-25 m 51-75 ) > 75
Moyenne journaliére 0-20 41-50 m 101-150 )

Max horaire journalier

Max horaire journalier 0-50 101-130
Max horaire journalier 0-100 201-350
o -

*Concentrations pug/m?

LES 6 CLASSES DE L’INDICE ATMO ET LECTURE DES SEUILS

L’indice Synthétique Air (ISA) ou indice Atmo indique sur le territoire une qualité de I’air annuelle dégradée. La
RD 559 qui traverse I'enveloppe urbaine est particulierement concernée par une mauvaise qualité de I'air.
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B Ozone
L'ozone est un gaz naturellement présent a I'état de traces dans I'atmosphére, mais ayant des effets
potentiellement toxiques pour les systémes vivants, lorsque ces concentrations dans les basses couches
deviennent trop élevées.

L’ozone peut étre créé par un ensemble complexe de réactions chimiques et photochimiques, qui impliquent des
composés dits « précurseurs » tels que les oxydes d’azote (NOx), les composés organiques volatils (COVs) dont
le méthane (CH4) et le monoxyde de carbone (CO).

Les oxydes d’azotes sont majoritairement issus du trafic routier, mais aussi de I'industrie et du chauffage
résidentiel. Les composés organiques volatils sont des hydrocarbures émis par des activités industrielles et de
raffinage, mais aussi par le trafic routier, sans oublier que certains composés sont émis par la végétation elle-
méme (l'isoprene et les terpenes par exemple). Enfin, le méthane provient des activités agricoles.

B Composés dits « précurseurs »
Sur I'année 2019, le territoire communal a émis :

e 304 tonnes de CH4 soit 0,4% des émissions de I'intercommunalité,
e 154 tonnes de CO soit 12,4% des émissions de I'intercommunalité,
e 298 tonnes de COVs, soit 7% des émissions de I'intercommunalité,
e 43 tonnes de Nox, soit 7% des émissions de I'intercommunalité.

En comparant ces données avec I’'année 2010, s’observe une diminution d’environ 20% des émissions de Nox et
de CO et de pres de 5% des émissions de CH4.
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3.3.7 Syntheése, perspectives d’évolution avec le PLU actuel et enjeux de la révision

Synthése

Pas de site ou de sol présentant une pollution
avérée ;

Une bonne qualité des eaux (surface, souterraine et
littorale)

Une diminution des émissions des composés
précurseurs de GES.

Une qualité de I'air dégradée, principalement en
période estivale, liée aux activités humaines et a
la circulation routiere sur la RD559 qui traverse
I'intégralité de I'enveloppe urbaine du territoire.

La RD559 est classée voie bruyante.

Opportunités

Le PLU approuvé ne comporte pas d’orientation ou
de disposition pouvant entrainer des pollutions des
eaux, du sol ou une augmentation des émissions
atmosphériques.

Le PLU favorise le développement des modes de
déplacements doux.

Perspectives d’évolution avec le PLU approuvé en 2017

Menaces

Certaines parcelles baties sont situées a
proximité d’espaces agricoles qui peuvent étre
concernées par des épandages de produits
phytosanitaires.

Les sources de polluants de I'eau, des sols et de
I’air sont nombreuses en période estivale.

Enjeux de la révision du PLU

commun ;

SNENEN

v Poursuivre le développement des modes doux sur le territoire et I'utilisation des transports en

Poursuivre la diminution des émissions atmosphériques ;
Maintenir la bonne qualité des eaux et du sol ;
Prendre en compte la dérive éventuelle de produits phytosanitaires.
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3.4 L’énergie et changement climatique

3.4.1 Consommation énergétique du territoire

En 2019, la commune du Lavandou a consommé 10 982 tep (tonnes équivalent pétrole) d’énergie (toutes
énergies confondues), ce qui représente 12, 6% de la consommation de I'intercommunalité.

A I’échelle intercommunale, le secteur le plus consommateur d’énergie est le transports routier, représentant
60% de la consommation totale, suivi du résidentiel qui représente % des consommations a I'échelle des 6
communes.

La tendance est différente sur le territoire communal, la part des consommations imputée au secteur résidentiel
est plus importante, avec 39 % des consommations et le transport ne représente plus qu’1/3 des consommations
a I’échelle communale.

CCMPM : Consommmation d'énergie par secteur

Tertiaire Agriculture

13% ’r 0%

Résidentiel
25%
/ Transport routier
Industrie 60%
2%
= Transport routier = Industrie  m Résidentiel = Tertiaire Agriculture

Le Lavandou : Consommmation d'énergie par secteur

Agriculture

0,
Tertiaire = 0%

24%

Transport routier

33%
- - Industrie
Résidentiel 4%
39%
= Transport routier  m Industrie  m Résidentiel = Tertiaire Agriculture

Concernant les énergies consommeées, les produits pétroliers représentent 43% des consommations de la
commune contre 59% a I'échelle de I'intercommunalité.
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Les énergies renouvelables représentent pres de 8% des consommations Lavandouraines, légerement en dega
de la consommation d’énergie renouvelable de la communauté de communes, qui représente 10% de sa
consommation.

3.4.2  Production d’énergie

La commune ne dispose pas sur son territoire d’installation de production d’énergie. Un secteur potentiel pour
le développement d’une installation de production d’énergie renouvelable (photovoltaique) anthropisé (ancien
golf) a été identifié par la commune. Des études environnementales et paysagéres devront étre réalisées pour
vérifier la faisabilité technique et environnementale d’un projet sur ce site.

Aujourd’hui, la production d’énergie communale ne repose que sur le bati (solaire thermique et photovoltaique)
et sur la biomasse. La production solaire (thermique et photovoltaique) est équivalente (en 2019) a 6920 MWh
PCl, en progression depuis 2010 (+ 14%).

La répartition par type de production a I'échelle communale (89% biomasse et 11% solaire) est équivalente a
celle de I'intercommunalité (85% biomasse et 15% solaire).

CCMPM: Production d'énergie part type

= Biomasse solaire

Le Lavandou : Production d'énergie part type

o

= Biomasse = solaire
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3.4.3 Le changement climatique

L’augmentation de la température de I'air est un des signes les plus visibles du changement climatique. Il existe
maintenant de nombreuses preuves que les émissions de gaz a effet de serre d’origine anthropique sont
responsables de I'élévation rapide de la température moyenne au cours des dernieres décennies. Il importe
d’examiner 'ampleur du réchauffement mais aussi son rythme.

Augmentation de la température nationale

Anom a I|e de la température

noyenne sur la decennie 2000-2009 par
rapport @ la reférence 1961-1990

Laugmentation moyenne
de la température sur le
territoire métropolitain

o

E est de 1,14 °C pour la
'é - 0,6 décennie 2000-2009 avec
¥ o4 des valeurs contrastées
- ! suivant l'influence
£ -2 maritime plus ou moins
§ A, marquée.

SOURCE : MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE
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Exposition des populations aux risques climatiques
v

Guadeloupe Martinique

. X

Guyane Laréunion Mayotte

Indice d’exposition

. Trés fort () Faible

® rort Treés faible

. Moyen Aucun risque déclaré

Source: MTES, Gaspar, 2017 - Insee, RP, 2014 (2017 pour Mayotte) ©ICN, BD
Carto®, 2010 ; Traitements : SDES, 2018.

Cette carte illustre le niveau d'exposition de la population aux risques naturels, qui est susceptible
d'augmenter avec le changement climatique (avalanches, tempétes, feux de forét, inondations, mou-
vements de terrain). L'exposition est d'autant plus élevée que la densité de population et ke nombre
de ces risques naturels identifiés par commune sont éleves, sur la base des reconnaissances de l'état
de catastrophe naturelle parues a ce jour. La vulnérabilité des territoires exposés est susceptible de
s'accroitre avec le changement climatique dans la mesure ot l'on s'attend a ce que certains événements
extrémes meéteorologiques deviennent plus fréquents, plus répandus ou plus intenses.

Lampleur des risques encourus dépend plus que jamais des choix réalisés en matiére de déve-
loppement et d'aménagement du territoire. Actuellement 62 % de la population francaise est expo-
sée de maniere forte ou trés forte aux risques climatiques.

SOURCE : MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

B [es effets du changement climatique
Le Groupe intergouvernemental d’experts sur I'évolution du climat (GIEC) a publié, le 28 février 2022, le
deuxiéme volume de son 6e rapport d’évaluation (AR6). Ce rapport dresse la synthese des connaissances
scientifiques mondiales sur le changement climatique en termes d’impacts, de risques, d’adaptation et de
vulnérabilité. Il atteste d’une augmentation des risques (vagues de chaleur, précipitations extrémes, sécheresses,
fonte de la cryosphére, changement du comportement de nombreuses espéces...) pour un méme niveau de
réchauffement par rapport au 5e rapport d’évaluation de 2014.

Le changement climatique impacte de plus en plus les écosystemes, la sécurité de I'acces a I'eau et a
I'alimentation, les infrastructures, la santé et le bien-étre, ainsi que I'économie et la culture.
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Avec l'augmentation du réchauffement, les risques vont s’aggraver dans toutes les régions du monde, en
particulier dans les plus vulnérables.

Le GIEC identifie des seuils de réchauffement provoquant des impacts irréversibles sur la perte de la biodiversité
et pointe le fait que certaines limites d’adaptation ont déja été atteintes.

Le rapport du GIEC conforte la France dans sa détermination a agir pour réduire ses émissions de gaz a effet de
serre, notamment a travers la loi climat et résilience, mais aussi pour s’adapter et se préparer aux impacts
devenus inéluctables du changement climatique.

La France est I'un des pays les plus avancés en matiere de planification de I'adaptation au changement
climatique. Dés 2006, elle s’est dotée d’une Stratégie nationale d’adaptation au changement climatique puis,
cing ans plus tard, d’un premier Plan national d’adaptation au changement climatique (PNACC) avec des mesures
concrétes et opérationnelles.

Parmi les actions concrétes : I'intégration de criteres de confort d’été dans la réglementation sur les batiments
neufs ; I'élargissement de la campagne annuelle de prévention des feux de foréts a tous les départements
métropolitains ; le déploiement de radars pour renforcer la vigilance météo en outre-mer ; I'intégration de la
thématique du changement climatique et de I'adaptation dans les cursus scolaires, dans les documents de
planification, ...

SOURCE :HTTPS://WWW.ECOLOGIE.GOUV.FR

B |ncidences prévisibles

Sur la qualité de I'air : L'augmentation des températures combinée a I'accroissement du trafic routier peut
laisser craindre un accroissement de la pollution a I'Ozone (catalyse par les rayons ultra-violets des oxydes
d’azote émis par les véhicules automobiles).

Sur la qualité de I'eau : Le régime de précipitations brutales crée des contraintes en saturant les dispositifs de
collecte et de traitement des eaux usées, provoquant des rejets polluants dans les milieux aquatiques.

A long terme, la baisse des précipitations peut entrainer un phénomene de salinisation des réserves d’eau
souterraines par remontée des eaux salines en zone littorale. Cela pourrait avoir des conséquences tres fortes
sur la disponibilité de la ressource en eau potable.

Sur la ressource en eau : La diminution des précipitations et I'accroissement de la pression sur cette ressource,
inhérente au développement des activités, risque d’accroitre les conflits d’usages liés a son utilisation : tourisme
et loisirs/industrie/agriculture/production d’énergie.

2022 est marquée par une crise sécheresse. Le 11 ao(t 2022, 87 communes du Var ont été placées en crise
sécheresse, 23 en alerte renforcée, 42 en alerte et 1 en vigilance. La commune du Lavandou, comme les 14
communes de la zone Nappe Giscle-Modle a été placé en alerte sécheresse.

Sur la biodiversité : L'évolution du climat entrainera a long terme une évolution des espéces présentes en dehors
de leurs aires habituelles de répartition, avec potentiellement la disparition d’espéces moins bien adaptées. Il
est d’ores et déja possible de constater la prolifération d’espéeces dites envahissantes

Il en est de méme pour les proliférations d’agents pathogenes qui affectent la faune marine comme I’Ostreopsis
ovata, algue microscopique vivant dans les eaux tropicales. Cette algue sécrete des toxines affectant la flore et
la faune marine. Chez I'homme, cette algue peut avoir des conséquences sur la santé humaine, pour les
baigneurs, les promeneurs ou les riverains.
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Observée pour la premiere fois en rade de Villefranche, a proximité de Nice, en 1972, I'Ostreopsis ovata est plus
largement présente en Méditerranée. Elle prolifere depuis les années 90 dans les régions tempérées. Elle a
conquis cette zone d’une part parce qu’elle a voyagé grace aux bateaux qui traversent les océans, d’autre part
parce que la Méditerranée, en plein réchauffement, devient un habitat vivable pour elle. L’algue a été repérée
dans le Var et les alpes maritimes (entre autres).

Sur I'économie : Le niveau des mers devrait globalement augmenter de 60 a 100 cm d’ici 2100, avec des
conséquences économiques importantes sur I’évolution du trait de cbte (recul des plages), sur 'aménagement
des ports, sur la remontée d’eaux salées dans les nappes souterraines d’eau douce, etc.

Sur _l'agriculture : La filiere agricole pourrait fortement étre impactée_par I'évolution du climat. Cela peut
supposer la nécessité de réorganiser certains modes de_production (modification des zones irriguées, apparition
de nouveaux parasites, modification de_la productivité, etc.). En conséquence, la place_(dans la société et dans
I'espace) concédée a_l'agriculture doit étre suffisamment forte pour qu’elle_ait la possibilité de s’adapter en
conséquence.

Sur le tourisme : Le tourisme, fortement développé sur le territoire, peut a la fois subir et profiter d’une évolution
climatique. D’un point de vue optimiste, 'augmentation des températures moyennes peut allonger la saison
estivale en zone littorale et dans I'arriere-pays. A I'inverse, en période de canicule I'accueil de personnes a risques
(personnes agées) est déconseillé. L'accueil de visiteurs est également déconseillé si les phénoménes d’aléas
climatiques se multiplient, si la ressource en eau devient limitante.

Sur les risques : Conjuguées aux caractéristiques du relief, les fortes précipitations et les orages violents peuvent
accroitre les aléas naturels : mouvements de terrains, crues fortes et soudaines (inondations), aggravées par
I'imperméabilisation des sols liée a I'urbanisation. La sécheresse estivale associée aux vents forts est un facteur
de risque pour les incendies.
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3.4.4  Plan Climat Energie territorial et contrat de transition écologique

B PCAET
La communauté de communes « Méditerranée Porte des Maures » a lancé I’élaboration d’un Plan Climat-Air-
Energie Territorial.

Cette démarche de planification, a la fois stratégique et opérationnelle, concerne tous les secteurs d’activité. Le
programme d’actions sera alors construit avec des acteurs économiques et sociaux impliqués sur le territoire.

Les objectifs principaux du Plan Climat-Air-Energie Territorial sont :

e Deréduire les émissions de gaz a effet de serre (GES) du territoire,
o Deréduire les émissions de polluants atmosphériques,
e D’adapter le territoire aux effets du changement climatique, afin d’en diminuer la vulnérabilité.

L’énergie est le principal levier d’action dans la lutte contre le changement climatique et la pollution de I'air. Il
propose 3 axes de travail : la sobriété énergétique (réduire les consommations d’énergie), I'amélioration de
I'efficacité énergétique et le développement des énergies renouvelables.

Le PCAET actera la mobilisation de « Méditerranée Porte des Maures » pour développer une dynamique autour
des enjeux climat-air-énergie.

A ce jour le PCAET n’est pas terminé.

m (CTE
Le Syndicat Mixte du Massif des Maures et les trois intercommunalités qui le composent, dont la communauté
de communes Méditerranée Porte des Maures, ont déposé aupres de I'Etat fin 2019 un dossier de Contrat de
Transition Energétique. L'objectif est de structurer des projets durables et concrets. Ce contrat acte, sur une
durée de 4 ans, I'engagement du territoire a multiplier les démarches en faveur de la transition écologique. Il
réunit des projets publics ainsi que des projets portés par des acteurs privés.

Au travers du CTE, le Syndicat du Massif des Maures et les intercommunalités partenaires ont pour objectif de
répondre a I'urgence climatique. Avec la volonté de positionner le Massif des Maures au coeur de la transition
écologique des territoires, cela passera notamment par :

e Laremise d’activités au sein du Massif, par la poursuite des efforts d’inversion de la déprise forestiere
et agricole. Cette derniere accroit les risques naturels et provoque la fermeture des milieux naturels,

e La gestion du massif adaptée au changement climatique. Place au développement des services rendus
par le massif et la diversité de ses espaces forestiers, naturels et agricoles en matiéere de transition
écologique,

e Lacréation d’énergie renouvelable en adéquation avec les particularités du territoire,

e Lacréation (et re-création) de liens entre les différents usages du Massif et les différentes politiques
menées.
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3.4.5 Synthése, perspectives d’évolution avec le PLU actuel et enjeux de la révision

Synthése

Une consommation énergétique globalement en
baisse sur le territoire.

L’électricité est la principale énergie consommée ;
La production d’énergie renouvelable est en
augmentation mais reste faible.

Le potentiel solaire est important sur le territoire.

La consommation et la production d’énergie
renouvelable restent faibles ;

La commune ne compte pas d’installation de
production  d’énergie  renouvelable qui
permettrait d’augmenter cette production.

Perspectives d’évolution avec le PLU approuvé en 2017

Opportunités

Le PLU approuvé autorise |'installation de systemes
de production d’énergie renouvelable en toiture
des batiments.

La réglementation environnementale (RE2020) va
naturellement augmenter la part d’énergie
renouvelable produite et diminuer la
consommation énergétique liée au résidentiel et
aux batiments d’activités.

Menaces
Les transports restent un important
consommateur d’énergie.
Le changement climatique augmente Ia
sensibilité du territoire face :

e auxrisques majeurs

e alaperte de biodiversité

e aladiminution de la ressource en eau

Enjeux de la révision du PLU

paysagers et écologiques du territoire ;

v Poursuivre le développement des modes doux sur le territoire et I'utilisation des transports en
commun pour limiter la consommation d’énergie par les transports et les émissions de GES.
v' Développer les énergies renouvelables sur le territoire en veillant aux enjeux patrimoniaux,
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3.5 Diversité biologique, faune et flore

3.5.1 Les habitats naturels terrestres
Le Lavandou se situe biogéographiquement sur la corniche occidentale des Maures.

Il s’agit d’'une zone climatique typiquement méditerranéenne ou les trois entités naturelles majeures (au Nord le
massif des Maures, plus au sud les piémonts du massif en balcon sur la Mer, et le domaine marin) se distinguent
entrainant la formation de secteurs phytosociologiques distincts.

La richesse naturelle de la commune se trouve également dans la formation géologique de ses sols qui, de par
I'alternance des matériaux dont ils sont constitués (principalement des micaschistes et des gneiss) induisent une
diversité de milieux naturels. Le réseau hydrographique cheminant vers la mer est également le support de
cortéges biologiques et garantissent les continuités écologiques.

B [es chénaies a feuilles persistantes et leur stade de dégradation (yeuseraie, suberaie, maquis haut et

magquis bas)

L =

Espace naturel

- Mode Foctupation des sos 2020

La partie nord du massif est recouverte d’une forét de chénes et de chataigniers, alors que le flanc sud consiste
souvent en un maquis dense propre aux terrains siliceux.

Cette unité boisée, a la compacité exceptionnelle occupe pres de 80% de la superficie communale, soit prés de
2400 hectares.

Parmi les espéces arborées principales, on trouve le chéne liege, le chéne vert qui se méle a de nombreuses
autres espéces : pin sylvestre, pin maritime et pin parasol, chéne pubescent, et maquis de bruyeres
arborescentes, arbousiers, houx...
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Contrairement aux espaces arborés, le maquis,
dense, est peu favorable a la faune.

Sa dégradation par le feu entraine |'apparition de
formations basses davantage ouvertes (landes,
pelouses), une mosaique qui attire une grande
biodiversité.

La flore du massif est remarquable par sa variété
(genét, lavande des Maures, immortelle, asphodéle,
narcisse, ciste, bruyéres...). Une trentaine d’espéces
sont protégées (orchidées, tulipes). La faune est
également trés variée.

" Les collines boisées

Au Sud, la forét est composée d’une suberaie littorale seche et d’un maquis bas.

Cette végétation plus rase est formée de bruyeres arborescentes et d’arbousiers, de pistachiers lentisques, de
myrte et d’euphorbes arborescentes.

La suberaie offre une résistance aux incendies grace au liege qui joue un role protecteur.

Le maquis haut possede une grande puissance de régénération lorsque les incendies ne sont pas trop répétitifs.

B [g végétation humide des fonds de vallon
A partir d’un chaos rocheux, I'eau parcourt en cascade chaque vallon qui se succedent d’Ouest en Est.

L’Euphorbe Arborescente prospeére sur les roches seches. A proximité de I'eau, le liseron de Sicile a fleurs bleu
foncé, accompagné de lamarckie doré (graminée des zones chaudes), profitent des retenues de terre entre les
rochers.

Les plantes des mares temporaires méditerranéennes : I'isoéte de Durieu, la linaire a vrilles et la linaire grecque
accompagnent les abords des petites cascades et des abords du vallon.

La vipérine de Créete, a belle corolle rouge est présente sur I'ensemble du vallon de Saint-Clair par exemple.

B (g végétation des cordons dunaires
Les plantes des dunes sont capables de résister aux
embruns, aux agressions du vent et au sable.

Leur systéme racinaire de grande taille leur permet
de résister au vent, a la surfréquentation touristique.

Les plantes sont adaptées a la seécheresse estivale et
aux embruns.

Les arrieres plages accueillent ainsi le lys maritime, le
panicaut de mer a feuilles coriaces et épineuses
durant la saison estivale, 'otanthe maritime et son
revétement pileux protecteur, l'oyat, le liseron
soldanelle.

Trois especes tres rares passent une partie de I'année
sous forme de graine et bénéficient d’une floraison estivale : la matthiole a trois pointes qui trouve ici la seule

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 120 sur 454

localité de France continentale, la fausse girouille des
sables et I'euphorbe peplis trés menacée par la sur-
fréquentation estivale.

B (g végétation du littoral rocheux

Sur le littoral les plantes se regroupent selon leur
degré de tolérance a la salinité marine pour former
des ceintures paralléeles au trait de cote.

A proximité immédiate de la mer on retrouve les
espéces halophiles, les plus résistantes telles que le
statice presque nain, la criste marine et de
nombreuses autres plantes basses.

Puis dans les endroits moins exposés aux embruns, nous retrouvons des végétaux ligneux plus élevés : la barbe
de Jupiter, la passerine hérissée et par endroit le palmier nain.

Des pelouses naines s’intercalent entre ces végétaux, accompagnées par des formations de plantes a bulbes (ail
petit moly) et différentes espéces de romulées. (Romulée de Colonna et 2 endémiques : la Romulée de Florent
et la Romulée d’Arnaud)

B [es végétaux de culture et d’ornement
Oliviers, agrumes, palmiers, plantes d’ornement des jardins constituent une maille végétale secondaire dans les
jardins publics et privés.

Se rencontrent du mimosas et de I'eucalyptus, plantes exogenes ainsi que de trés nombreux pins parasols,
palmiers, cédres, cyprés et tamaris.

Tamaris Mimosas
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3.5.2 Le littoral et les milieu marin

e |’étage supralittoral (Liaison entre la mer et la terre), n’est jamais immergé, mais recoit des embruns. Il
est souvent réduit a une étroite bande. Seules les espéces encro(itantes arrivent a le coloniser, comme
certains lichens.

e |’étage médiolittoral correspond a la zone de balancement des vagues. Cet étage est limité a quelques
dizaines de centimeétres. Les organismes doivent donc pouvoir supporter I'alternance d’immersions et
d’émersions.

e Le milieu marin recéle de nombreuses espéeces végétales. Une des espéces majeures est représentée
par la posidonie. Les herbiers de Posidonies recouvrent une grande surface, jusqu’a 35m de profondeur
(zone avec suffisamment de lumiere pour réaliser la photosynthese) et jouent ainsi un réle essentiel
pour la vie marine.

Herbier de Posidonies

Ce véritable poumon des mers constitue un abri contre les prédateurs, un lieu de reproduction privilégié et
accueille un quart des espéces de Méditerranée ( saupes, seiches, hippocampes, oursins...)

La faune y trouve gite et couvert en restant prées des racines, en prenant la forme ou la couleur de la Posidonie.

Les herbiers ont un réle important dans la fixation des fonds grace a leurs racines qui favorisent la protection du
littoral en limitant la force de la houle et en diminuant I'érosion des plages grace aux feuilles mortes accumulées
qui forment une couche de protection appelée « Banquettes de posidonies ».

Il s’agit du premier maillon de la chaine alimentaire sous-marine dont la préservation est nécessaire a la
protection de la biodiversité marine.

Pourtant cette espece floristique pourrait étre menacée par la progression d’une espéce invasive : la Caulerpa
Taxifolia et sa cousine la Caulerpa racemosa.

Les relevés scientifiques de 1993 ont indiqué la présence de 12 m? de Caulerpa Taxifolia par 3 a 6 m de
profondeur.

La souche de Caulerpa taxifolia qui colonise la Méditerranée présente des adaptations qui la rendent tres
compétitive. Ce succés compétitif vis-a-vis des especes indigénes s’explique par de nombreux facteurs.

En effet, lorsqu’une partie de I'algue est sectionnée, la cicatrisation est rapide, la partie séparée peut alors se
développer indépendamment comme une bouture. La reproduction végétative semble étre le seul mode de
reproduction de la Caulerpa taxifolia en Méditerranée.
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Comme de nombreux végétaux, elle synthétise des substances toxiques qui la protégent des prédateurs (effets
antiviraux, antifongiques, ichtyotoxiques et répulsifs ; elle inhibe par exemple le développement des ceufs
d’oursins).

En Méditerranée |'algue peut survivre a des températures comprises entre +7°C et +30°C. Il est donc peu
probable qu’elle disparaisse naturellement a la suite d’un hiver trés rigoureux ou d’un réchauffement des eaux.

La dissémination de cette algue sur de courtes
distances se fait principalement par le transport de
boutures emportées par les courants et par les activités
humaines (plaisance et péche artisanale).

Les fragments de l'algue, accrochés aux ancres et
chaines des bateaux, voire au matériel de plongée,
peuvent survivre 10 jours dans un endroit humide a
I’abri du soleil (puits d’ancre, filets, sac de plongée). lls
peuvent ensuite régénérer et former une nouvelle
colonie une fois rejetés en mer.

L'expansion rapide de la Caulerpa taxifolia en
Méditerranée engendre des conséquences
écologiques et économiques t elles que :

la diminution du peuplement autochtone et des animaux fixés,

a réduction des ressources alimentaires,

la compétition pour la lumiere et I'espace avec la posidonie,

la transformation des paysages colorés et variés en étendues monochromes et monotones.

o O O O

Du point de vue économique, la présence de Caulerpa taxifolia entraine des incidences sur la péche artisanale
cotiere et la plongée sous-marine.

o Obligation d’effectuer un trajet plus important,
o Investissement dans du nouveau matériel,
o Abandon de sites de pratique devenus monotones ou pauvres en ressource halieutique.

Depuis 1992, les surfaces concernées par cette algue sont trop importantes pour que leur destruction totale
puisse étre envisagée. Eliminer ou contréler de petites colonies isolées et éloignées des grandes zones envahies,
ou sauvegarder des « zones d’intérét patrimonial » dans lesquelles on ne souhaite pas que l'algue s’installe,
constitue une solution pour éviter sa prolifération.

Dans ce contexte se distinguent deux grands secteurs d’intérét écologique principaux :

e Le secteur écologique terrestre représenté par les Maures et des éléments littoraux
e Le secteur écologique en mer.

3.5.3  Secteurs écologiques terrestres

Le territoire communal compte 5 Zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF)
terrestres et est concerné par le Plan National d’Action en faveur de la Tortue d’Hermann.

B Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistiques et Floristique (ZNIEFF) terrestres de type |
La commune est directement concernée par 3 ZNIEFF terrestres de type | qui occupent une superficie cumulée
de 1105 ha soit pres de 40% du territoire communal.

Il s’agit des ZNIEFF terrestres de type | :

e Forétdudom
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e Saint-clair- Pierre d'Avenon — Aiguebelle
e Cap Negre

B Szint Ciair. Pierre d'Avenon, Aiguebelie

ZNIEFF terrestre de type |
Bl Forét du Dom
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¢ Forét du Dom
Identifiant national de la ZNIEFF 930012528.

Superficie totale : 2766,9 ha
Communes concernées :

e Bormes les Mimosas : 1916,6 ha.
e Llavandou : 850,3 ha soit pres d’un tiers de la ZNIEFF sur le territoire.

Localisée sur les massifs Nord et Ouest de la commune, la ZNIEFF s’étend également sur Bormes-les- Mimosas
Il s’agit d’un massif forestier littoral, de grande superficie et encore intact.

De nombreux vallons pittoresques avec ruisseaux saisonniers s’y sont logés. Les crétes ménagent de superbes
points de vue sur la mer et les fles d’Hyeres.

Une grande diversité de groupements végétaux caractéristiques de la Provence siliceuse est présente: brousse a
Oléolentisque, formations a Andropogonées, végétation typique des berges ou des ruisseaux saisonniers.

L'ensemble floristique a affinités thermophiles est masqué par I'importance du Lentisque et l'indigénat de
I'Oléastre.

La suberaie en fond de vallon et au bas de pente a un beau développement. Les chataigneraies sont discrétes et
anthropogénes.

De nombreuses espéces rares et menacées en sous-bois ou sur rochers ombragés dont I'Osmonde royale
(Osmunda regalis) et d’avantage au soleil la fougére Notholaena marantae.

Cette zone présente un intérét faunistique assez marqué sur le plan patrimonial puisqu’on y recense 18 especes
animales patrimoniales dont 14 correspondent a des espéces déterminantes

L’herpétofaune locale est représentée par la Tortue d’'Hermann et la Cistude d’Europe.
Les arthropodes patrimoniaux comportent plusieurs espéces déterminantes et remarquables :

e descoléopteres, pour la plupart endogés et endémiques varois ou provengaux, des lépidoptéres comme
la Thécla de I’Arbousier (Callophrys avis), espéce déterminante rare et localisée, de répartition ouest
méditerranéenne, fréquentant les maquis et broussailles ou pousse sa plante hobte, et la Diane
(Zerynthia polyxena), espéce remarquable et en régression sur le littoral, thermophile, de répartition

centre et est méditerranéenne, principalement

Caloptéryx xanthostome (wikipedia) inféodée aux bordures de cours deau et

boisement mésophiles ou croit sa principale

plante hote locale Aristolochia rotunda,

. Un Odonate remarquable, le Caloptéryx

xanthostome (Calopteryx xanthostoma), espéece

remarquable d’affinité ouest méditerranéenne
inféodée aux les ruisseaux et rivieres aux eaux
claires,

° Un Mantidae, la Mante terrestre

(Geomantis larvoides), espéce remarquable

d’affinité ouest méditerranéenne caractérisée

par son déplacement vif en courant sur le sol,

. Le Grand fourmilion (Palpares

libelluloides), neuroptére assez commun mais toujours localisé aux steppes et autres formations

herbacées maigres et seches.
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e L'Araignée Leptoneta vittata, espéce [ IRTPERRIESTS
déterminante de Leptonétidés, endémique
varois qui ne se rencontre que dans la forét
du Dom,

e Des Crustacés comme le Cloporte
Haplophthalmus provincialis, espece
déterminante de Crustacés Isopodes propre
aux départements des Bouches du Rhéne du
Var et des Alpes Maritimes. Deux autres
crustacés isopodes déterminants sont
également présents : le Tiroloscia esterelana,
espece endémique des massifs des Maures
et de I'Estérel, uniquement connue du Var sur sols siliceux des foréts de Chataigniers et de Chénes verts
et '’Armadillidium quinquepustulatum, endémique strict a répartition restreinte : connue du massif des
Maures et des Tles d’Hyeres sur terrains secs et sablonneux (sa présence est exceptionnelle en forét).

¢ Saint-clair- Pierre d'Avenon — Aiguebelle
Identifiant national de la ZNIEFF 930012529

Superficie totale : 276 ha
Communes concernées :

e Bormes les Mimosas : 32 ha.
e lavandou: 244 ha

Les vallons littoraux de Saint Clair, la Fossette et Aiguebelle sont composés de gneiss. Leur ouverture vers le sud
est leur confére [I'existence d'un microclimat
particulierement chaud.

La végétation traduit cette situation climatique. On
rencontre dans ces vallons la formation végétale a
Oléolentisque. Mais également dans de nombreux
affleurements rocheux prospere la plus importante
population d’Euphorbe arborescente du Var. L'intérét
écologique de ces vallons est renforcé par I'existence
de nombreuses sources temporaires a |'origine de
biotopes humides favorables au développement
d’espéces hygrophiles. La flore thermophile y est
particulierement bien représentée avec, outre
I'Euphorbe arborescente, le Liseron de Sicile, le
Lamarckia aurea, les andropogonées, Cheilanthes et
Chamaerops. La flore des ruisselets temporaire est
plus classique mais trés compléte.

Cette zone présente un assez grand intérét sur le plan faunistique. Six espéces animales patrimoniales y ont été
trouvées dont 3 correspondent a des especes déterminantes.

Le cortége faunistique d’intérét patrimonial comprend, pour les reptiles, la Tortue d’Hermann, et pour I'avifaune,
la Huppe fasciée.

Chez les invertébrés, on peut citer en particulier la Diane (Zerynthia polyxena), la Thécle de I’Arbousier ou Thécla
de I’Arbousier (Callophrys avis), espéce déterminante, rare et localisée, de répartition ouest méditerranéenne,
fréquentant les maquis et broussailles ol pousse sa plante hote, I'Ephippigéere provencale (Ephippiger
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provincialis), espéce remarquable d’Orthoptére, méditerranéenne et thermophile, endémique des
départements du Var et des Bouches du Rhéne ol elle peut étre localement abondante dans les maquis, cultures,
vignes et lisiéres forestieres. Notons également la présence du crustacé Armadillidium quinquepustulatum,
endémique strict a répartition restreinte : connu du massif des Maures et des iles d’"Hyeéres sur terrains secs et
sablonneux.

La limite Nord de la ZNIEFF suit la ligne de créte, au-dela de laquelle, on ne retrouve plus I'Euphorbe
arborescente. La limite Sud tend a éviter les lotissements.

¢ Cap Negre
Identifiant national de la ZNIEFF 930012538.

Superficie totale : 11,2 ha

Communes concernées : Lavandou : 100% de la ZNIEFF

[ 200 400 m Cane plniete e SLORIET € s DOACS, DOV DN

[0 mietf T1 concernée n® 930012538 77" Autre ZNIEFF de type 1 [T Autre ZNIEFF de type 2

EXTRAIT DE L'INVENTAIRE DES ZNIEFF DE PACA DISPONIBLE SUR LE SITE DE LA DREAL PACA : WWW.PACA.DEVELOPPEMENT-
DURABLE.GOUV.FR. DOCUMENT REALISE PAR LE CEN PACA LE 07/10/2021
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Le Cap Négre qui limite a I'Est I’anse de Cavaliére, est
un lieu touristique, réputé de la Corniche des Maures,
offrant au visiteur un panorama remarquable, un
ensemble de raretés botaniques et minéralogiques, et
un site de grand intérét biologique. Les falaises du sud
sont d’une grande richesse botanique avec Euphorbia
dendroides, Anthyllis barba jovis, Malva subovata (=
Lavatera maritima). L'ensemble forme un site
grandiose, d’un intérét écologique remarquable.

Le Cap Negre présente également un intérét
particulier di a ses micaschistes, micaschistes
feldspathiques et des micaschistes a grenats.

Une seule espéce animale déterminante est signalée
de la zone du Cap Neégre.

Cette zone abrite en effet une station du papillon de
jour d’affinité ouest méditerranéenne, la Thécla de
I’Arbousier (Callophrys avis), espece déterminante et
vulnérable de |épidoptere Lycénidés, rare et localisée,
fréquentant les maquis et broussailles ol pousse son
unique plante héte 'arbousier (Arbutus unedo).

Les limites de la ZNIEFF englobent uniquement les
falaises du Cap Neégre, en évitant les zones habitées
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B Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistiques et Floristique (ZNIEFF) terrestres de type Il

La commune est directement concernée par 2 ZNIEFF terrestres de type Il qui occupent une superficie cumulée

de 2259 ha soit plus de 75% du territoire communal.
Il s’agit des ZNIEFF terrestres de type Il :

e  Massif des Maures
e Vallées de la Giscle et la Moéle
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Il Comiche des Maures ,__ M,

Valées de la Giscle ef de la Mdie

Maures Itorales
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¢ Massif des Maures
Identifiant national de la ZNIEFF 930012516.

Superficie totale : 75 256 ha

Communes concernées : Les Arcs, Bormes les Mimosas, Cannet des Maures, Carnoules, Cavalaire sur Mer,
Cogolin, Collobrieres, Croix Valmer, Fréjus, La Garde Freinet, Gassin, Gonfaron, Grimaud, Hyéres, Le Lavandou,
La Londe les Maures, les Mayons, La Mole, Le Muy, Pierrefeu du Var, Pignans, Plan de la Tour, Puget Ville,
Roquebrune sur Argens, Sainte Maxime, Vidauban (83148), Le Rayol Canadel sur Mer.

Superficie sur la commune du Lavandou : 2245 ha soit 3% de la superficie totale de la ZNIEFF.

Il s’agit d’'un ensemble forestier exceptionnel tant du point de vue biologique qu’esthétique. La zone cristalline
est tres diversifiée en biotopes encore bien préservés : paysages rupestres, ripisylves, taillis, maquis, pelouses et
de tres belles formations forestiéres. Le relief accentué est traversé par de nombreux ruisseaux et rivieres plus
ou moins temporaires.

Les espéces forestieres sont dominées par le Chéne liege et le Chéne vert. Bois de Pins parasols, régénération
difficile du Pin mésogéen. Le Pin d’Alep est surtout présent a I'Ouest et au Sud-Ouest du massif. Les
chataigneraies, sont souvent anthropogeénes.

Les vallons frais et humides en ubac sont fréquemment peuplés par une grande fougére rare dans la région
provencale = Osmunda regalis. D’autres especes, d’un trés grand intérét biogéographique, sont particulierement
rares : Ophioglossum vulgatum, Ophioglossum lusitanicum, Blechnum spicant, Cicendia filiformis, etc...

Un bon nombre d’espéces sont protégées au plan national.

Bien connu sur le plan naturaliste, les Maures possedent un intérét faunistique exceptionnel. En effet, ce ne sont
pas moins de 124 espéces animales d’intérét patrimonial (dont 75 espéces déterminantes) qui ont été recensées
dans cette zone : I’Aigle botté (1 couple nicheur), le Coucou geai, I'Hirondelle rousseline, la Pie-griéche a téte
rousse.

Le cortege d’Invertébrés est tres riche en espéces patrimoniales appartenant d’ailleurs a différents groupes
d’Arthropodes (Insectes, Arachnides, Crustacés). De nombreux Coléopteres du sol, endémiques varois et
provencaux, sont ici présents. Signalons également la
présence du Carabe voyageur (Carabus vagans),
espece déterminante franco-ligure de Carabidés,
vulnérable et en limite d’aire, habitant les subéraies
claires, les bords de cultures et les jardins, pouvant
étre localement abondant.

La Cistude d’Europe (Emys orbicularis) et la Tortue
d’Hermann (Testudo hermanni) comptent dans ce
massif parmi leurs plus belles populations
provencales

Pour les particularités locales, les sous-zones :

e Saint-Clair, pierre d’Avenon, Aiguebelle,
e  Forét du Dom, proposent de riches développements faunistiques et floristiques comme indiqué
précédemment.

En Aout 2021, un violent incendie a traversé la ZNIEFF « Massif des Maures » parcourant plus de 8000 ha. Le
territoire du Lavandou a été épargné par ce feu qui a atteint la commune voisine (La Mdle).
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¢ \Vallées de la Giscle et de la Mdle
Identifiant national de la ZNIEFF 930012542

Superficie totale : 1236,8 ha
Communes concernées : Bormes les Mimosas, Cogolin, Gassin, Grimaud, Le Lavandou, La Mdle.
Superficie sur la commune du Lavandou : 14 ha soit 1% de la superficie totale de la ZNIEFF.

Cette zone est localisée au sud du Massif cristallin des Maures et est paralléle au littoral. Le site porte sur le cours
de la Méle, de quelques affluents et des plaines connexes. Le cours d'eau permanent est bordé d'une belle
ripisylve a peupliers, aulnes et ponctuellement platanes. Il s'inscrit dans une vallée étroite, occupée par des
prairies et des vignes, puis s'élargit largement peu
avant Cogolin. La, le site couvre un vaste ensemble
agricole formé de vignes, de prairies plus ou moins
humides, de petits bois et de nombreux ruisseaux et
canaux. A ce niveau, le site comporte une partie du
cours de la Giscle et du ruisseau de la Garde.

Sur le territoire communal, il ne concerne qu’une
petite partie de la limite communale nord.

La flore présente une composition de tres belles
ripisylves a Frénes et a Aulnes le long de la Méle ou de
la Giscle

Ces vallées du massif des Maures possedent un
patrimoine faunistique d’un intérét plutot élevé. Ony
trouve en effet 20 espéces animales patrimoniales
dont la moitié composée d’especes déterminantes.

Le Murin a oreilles échancrées fréquentent les V.
ripisylves du secteur. Les oiseaux nicheurs Guépier d'éurbpe (wikipédia)
patrimoniaux sont représentés par la tres rare Pie 4
grieche a poitrine rose ainsi que par le Coucou geai, le Guépier d’Europe, le Martin pécheur, la Huppe fasciée, la
Chouette chevéche, le Pic épeichette, le Torcol fourmilier, le Faucon hobereau, la Bondrée apivore, le Bruant
proyer.

B Plan national d’action en faveur de la Tortue d’Hermann
La tortue d’Hermann est I'un des reptiles les plus menacés a I'échelle européenne et mondiale. Il s’agit d’une
espece en fort déclin sur I'ensemble de son aire de répartition. En France, la Tortue d’"Hermann ne subsiste plus
gu’en Corse et dans le Var. Elle est classée comme vulnérable sur la liste rouge nationale des espéces menacées.
Les causes de sa régression sont dues a la destruction de ses habitats, I'abandon des pratiques agro-pastorales
traditionnelles, la prédation par les chiens, les incendies de forét, le prélevement d’individus sauvages, les
maladies véhiculées par les tortues captives relachées dans la nature.

La DREAL PACA assure la coordination du plan national d’actions (PNA) en faveur de la tortue d’Hermann. Un
premier PNA a été mis en ceuvre sur la période 2009-2014 et a permis de réaliser de nombreuses actions de
conservation.
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Dans le Var, ce plan s’est notamment appuyé sur une carte de
sensibilité de I'espéce (zones a enjeux) et une note précisant les
modalités de prise en compte de la Tortue d’'Hermann et de ses
habitats dans les projets d’aménagement. Le plan 2009-2014 a
également permis d’élaborer un guide de gestion des habitats de
I’'espece a destination des gestionnaires d’espaces naturels, des
agriculteurs et des forestiers, contribué a sensibiliser la société
civile et les acteurs économiques sur la fragilité de I'espece, et
amélioré les connaissances démographiques et écologiques de
I'espece.

Plan national d’actions
En laveur de la Tortue d'Hermann

Testudo hermanni hesmanni
wWenn

Compte tenu de I'état de conservation toujours défavorable de
I'espece et des menaces toujours présentes, il a été jugé
nécessaire de le poursuivre par un second plan d’action sur 2018-
2027 pour poursuivre les actions, les approfondir et les étendre a
des problématiques nouvelles ou nouvellement identifiées.
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L’action 4.1 du PNA est: « Améliorer la prise en compte de I'espece dans les procédures d’aménagement du

territoire ».

En autre, une attention particuliere doit étre portée a I'évitement du classement en zone agricole (dans les

secteurs a potentialités agricoles) ou constructible des zones naturelles abritant I'espéce en forte densité.

La commune est principalement concernée par des zones de sensibilité moyenne a faible et trés faible.
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Pian National d'Action: Carte de sensibilité
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B Conservatoire du littoral
En avril 2006, la société Pernod Ricard a décidé de céder plus de 80 hectares de foréts des « Collines de Cavaliére
» au Conservatoire du littoral. Ce site exceptionnel surplombe la mer a I'anse de Cavaliére. Cette propriété avait
été acquise en 1960 par Paul Ricard afin d’y accueillir les salariés du Groupe durant leurs congés.

Le conservatoire du littoral préservera définitivement ce magnifique site de collines boisées jouxtant la corniche
des Maures. Les versants du cirque naturel dominant I'anse et la plage de sable fin de Cavaliere présentent en
effet un intérét écologique et biologique remarquable. Depuis la créte, le site offre également une vue
imprenable sur les lles d’Or : Port-Cros, Porquerolles et du Levant.

Le site se compose en plusieurs milieux : collines boisées, vallon humide, prairies, des plages et petit vignoble.

Le Conservatoire favorise I'ouverture de la propriété au public et permettra ainsi la découverte de la faune et de
la flore par le plus grand nombre, dans le respect et le souci de la préservation de I’écosysteme local.

La gestion préconisée par le conservatoire du littoral sur ce site de 92,13 ha est :

= Le maintien du caractére naturel de la forét,
= Lagestion des interfaces avec la zone urbaine,
= |’accueil du public pour une découverte du site.

Propriété du Conservatoire du littoral. Source : www.conservatoire-du-littoral.fr

Le PLU approuvé classe I'intégralité de ces espaces en zone naturelle.
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3.5.4  Secteurs écologiques marins

Le territoire communal compte trois Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et floristique marines et

est concerné par trois sites du réseau Natura 2000.

B Jones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistiques et Floristique (ZNIEFF) marines de type Il
La commune est directement concernée par 3 ZNIEFF marines de type Il

A. Herbier de posidonies du Lavandou et de Bormes-les-Mimosas
B. Eboulis profond du sud-est du Lavandou
C. Cap Negre.

A’ HERSER DE POSIDONES
OU LAVANDOU ET DE
BORMES-LESMMOSAS

8 EBOULS PROFOND DY
SUD-EST DU LAVANDOUY

C. CAP NEGRE

ZNIEFF marines
ZNIEFF mannes de type |

Il ZNIEFF marines de type I Echelle : 1/50 000
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¢ Herbier de posidonies du Lavandou et de Bormes-les-Mimosas
Identifiant national de la ZNIEFF 93M000085

Superficie totale : 708,5 ha
Communes concernées : Bormes les Mimosas, Le Lavandou.

Cette zone est située dans la baie
du Lavandou, au sud-est de
Bormes-les-Mimosas. Elle est
caractérisée par un vaste herbier a
Posidonia oceanica qui constitue
une construction monumentale.
C’est une zone de recrutement et
de nurserie. De nombreux
affleurements rocheux  sont
présents au sein de I'herbier, et
augmentent la diversité biologique
remarquable en espéces et en
habitats (Antedon mediterranea,
Eunicella cavolini, Eunicella
singularis, Palinurus  elepas,

-

Paracentrotus lividus). L’herbier T e ' ’Jff‘ i L g
est en progression du coté de sa limite supérieure mais en régression du coté de sa limite inférieure. C'est une
zone sensible car elle est tres fréquentée et a subi pendant longtemps les effets de la péche aux arts trainants.
Elle est aussi exposée aux rejets de la station d'épuration devant le Lavandou. La présence de I'algue envahissante

Caulerpa taxifolia est signalée dans la zone.

Cette ZNIEFF est située dans le site Natura 2000 FR9301613 (Rade d’Hyéres) et est dans I’aire maritime adjacente
du Parc national de Port-Cros depuis 2012.

® Eboulis profond du Sud-Est du Lavandou
Identifiant national de la ZNIEFF 93\M000088

Superficie totale : 459,8 ha
Communes concernées : au large du Lavandou

Cette zone est située au large du Lavandou, au sud-ouest du Cap Negre. Elle est constituée d’éboulis profonds
composés de blocs énormes, remontants jusqu’a 80 m et atteignant une profondeur maximale de 210 m. C'est
le seul exemple connu d’éboulis de ce type sur le littoral méditerranéen frangais. Il a été visité en soucoupe
plongeante : celui-ci abrite une faune riche pour ces profondeurs mais dont la liste n'a jamais été dressée. La
seule espece recensée est un gorgonaire (Isidella elongata). |l a été impossible depuis de retourner sur la zone.
Une mission utilisant un ROV (Remotely Operated Vehicle) et permettant d’avoir de meilleures images des
paysages et de la richesse spécifique présente sur le site serait nécessaire.

Cette ZNIEFF est située en partie dans le site Natura 2000 FR9301613 (Rade d’Hyéres) et est dans I'aire maritime
adjacente du Parc national de Port-Cros depuis 2012.
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¢ Cap Negre
Identifiant national de la ZNIEFF 93\M000086

Superficie totale : 174,1 ha
Communes concernées : au large du Lavandou

La zone se situe a I'est du Lavandou, de part et d’autre du Cap Negre. C'est un site remarquable par ses paysages
terrestres et marins : falaises terrestres qui se poursuivent par des tombants rocheux immergés.

Il présente une grande diversité de paysages et d’habitat (roche, tombant a coralligéne, herbier de posidonie)
abritant bon nombre d’especes déterminantes (Pinna nobilis, Scorpaena scrofa, Paramuricea clavata). C'est
également une zone de passage connue pour les poissons pélagiques.

Cette ZNIEFF est située a I'ouest dans le site Natura 2000 FR9301613 (Rade d’Hyeres) et a I’est dans le site Natura
2000 FR9301624 (Corniche varoise) et est dans I'aire maritime adjacente du Parc national de Port-Cros depuis
2012.

B Natura 2000
Les sites Natura 2000 touchant les cb6tes du Lavandou ne s’étendent pas sur la partie

__.‘_.'_‘, terrestre de la commune. « Sont considérés comme des espaces marins les espaces

jusqu'ou les plus hautes mers peuvent s'étendre en l'absence de perturbations
e météorologiques exceptionnelles » (art R414-2-1 du code de I'environnement.).

NATURA 2000
Trois sites Natura 2000 touchent les cotes du Lavandou :

A. La Rade d’Hyeéres
B. La Corniche Varoise
C. Leslles d’Hyeres
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| Directive habitats, Faune, Fiore

Natura 2000
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¢ Zone de protection spéciale « lles d’Hyéres »
Directive Oiseaux

Identifiant national de la ZPS : FR9310020
Superficie totale : 47 905 ha

Vaste site marin ceinturant les iles d'Hyeres. Archipel constitué de trois iles principales et de divers ilots. Vestige
des premiers mouvements géologiques de I'ere primaire, l'insularité de ces terres date des dernieres glaciations
du quaternaire, il y a 20 000 ans.

Le principal enjeu ornithologique concerne l'importante population de Puffins Yelkouans qui s'y reproduit : 360
a 450 couples (90% des effectifs nationaux). A noter la reproduction de 25% de la population frangaise de Puffin
cendré et la nidification du Cormoran de Méditerranée.

La zone marine couvre la rade d'Hyéres ainsi qu'une partie des eaux profondes au large des fles. Elle compléete
de maniere essentielle (zones d'alimentation, constitution des " radeaux " d'oiseaux pélagiques avant d'accéder
a terre) les fonctions assurées par les iles (reproduction). La zone marine est fréquentée en toutes saisons par de
nombreux oiseaux marins.

Les fourrés sclérophylles et les foréts de chénes verts qui recouvrent la majeure partie des iles constituent le
milieu de prédilection de nombreuses autres especes d'oiseaux, telles le Hibou petit-duc (au moins 50 couples),
I'Engoulevent d'Europe et la Fauvette pitchou. Les falaises, peu accessibles a I'hnomme, constituent un milieu
propice a la nidification du Faucon pelerin, du Martinet pale et du Merle bleu. Le Faucon d'Eléonore, qui nichait
autrefois, y fait halte de maniére réguliere.

Vulnérabilité du site :

= Impact négatif d'espéces introduites et/ou envahissantes (Rat noir, chat haret, Goéland leucophée)
sur les colonies d'oiseaux marins pélagiques (Puffins).

=  Feux de forét.

=  Forte fréquentation touristique et de loisirs, comme sur I'ensemble du littoral de la région PACA.

=  Fragilité de I'écosysteme due a son caractére insulaire.

= Pollutions par les embruns, pollutions marines.

® one spéciale de conservation « Rade d’Hyéres »
Directive habitats, faune, flore

Identifiant national de la ZPS : FR9301613
Superficie totale : 48 867 ha

Ce site se superpose au site « lles d’Hyéres », il s’agit d’'un écocomplexe remarquable, associant milieux terrestres
et marins, continentaux et insulaires, forestiers, littoraux de cotes rocheuses ou sableuses, et zones cultivées.

Cet important espace maritime et terrestre présente une diversité biologique exceptionnelle : diversité
d'habitats (groupements végétaux marins d'une qualité exceptionnelle, ceintures de végétation halophile et/ou
psammophile le long des cotes, foréts littorales étendues) et diversité d'espéces (forte richesse en poissons,
nombreuses espéces rares, plus de 1500 espéces animales et végétales recensées).

Le site présente plusieurs caractéristiques :

=  baies abritant des herbiers de Posidonies ;
= continuités préservées avec les plages ;
= littoral rocheux et iles se prolongeant par des plateaux ou tombants tres diversifiés et riches ;
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La zone marine est fréquentée en toutes saisons par de nombreux oiseaux et mammiféeres marins. Le caractere
préservé de I'ensemble lui confére un grand intérét patrimonial.

¢ one spéciale de conservation « Corniche varoise »
Directive habitats, faune, flore

Identifiant national de la ZPS : FR9301624
Superficie totale : 28 995 ha

Ce vaste site marin présente une continuité terre-mer remarquable, sur un facies essentiellement rocheux, et un
tres bon état de conservation a I'échelle de la fagade méditerranéenne.

Partie marine (98 % du site) :

Les paysages sous-marins sont tres diversifiés (tombants, gros éboulis, téte de canyon). Les herbiers, en
protégeant le littoral, favorisent le maintien des plages et des dunes. lls se développent sur roches dures et
substrats meubles, jusqu'a 36 m de profondeur. On note une grande richesse en concrétions coralligenes, en
algues (Cystoseires, concrétions a Lithophyllum) et la présence ponctuelle de bancs de Maérl. Les secteurs
profonds, qui s'étendent parfois au-dela de I'isobathe -1000 m comprennent des biocénoses particuliéres des
vases terrigénes ou bathyales, ainsi que des faciés a vase compacte et des biocénoses originales a coraux d'eau
froide (présence avérée dans le canyon (juin 2008)). Au niveau de la téte de canyon des Stoechades, la dynamique
des masses d'eau favorise le renouvellement et I'apport de matiere organique. La faune, benthique ou necto-
benthique (poissons), y est en forte concentration et constitue une richesse pour lI'ensemble du plateau
continental au large de la corniche des Maures.

Plusieurs especes de mammiferes marins, dont le Grand dauphin (espéce la plus cétiére) sont ainsi régulierement
observées dans cette zone.

Partie terrestre (2% du site) :

Cet ensemble naturel littoral trés intéressant comporte sur rocher un facies littoral de la chénaie pubescente, et
par place la riche chénaie mixte de la presqu'ile tropézienne (mélange des 3 espéces de chénes méditerranéens
présents sur silice). On y trouve parmi les plus beaux groupements thermophiles de France (phryganes a Anthyllis
barbe de Jupiter et Thymélée hirsute, matorral a Palmier nain). Les formations psammophiles constituent de
remarquables complexes.

Vulnérabilité :

=  Les zones littorales abritent des habitats fragiles, trés vulnérables a la surfréquentation.

=  Le maintien des herbiers de Posidonies et des groupements végétaux juxta-littoraux est aussi
tributaire de la qualité des eaux marines et de la maitrise de la fréquentation de la marine de
plaisance.

= Les herbiers de Posidonies sont également menacés par I'extension de |'espéce exogene Caulerpa
taxifolia.
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B Protections en mer

¢ Parc National
La commune du Lavandou appartient a I'aire optimale d’adhésion au Parc National de Port Cros. L’aire marine
adjacente touche le littoral lavandourain.
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Source : www.portcros-parcnational.fr

¢ Plan d’action pour le milieu marin
Le Programme de mesures 2016-2021 du Plan d'action pour le milieu marin Méditerranée Occidentale
comportait différents objectifs dont :

= Maintenir ou rétablir la biodiversité et le fonctionnement des écosystemes des fonds cotiers

= Maintenir un bon état de conservation des habitats profonds des canyons sous-marins

= Préserver la ressource halieutique du plateau du golfe du Lion et des zones cétieres

= Maintenir ou rétablir les populations de mammiféres marins dans un bon état de conservation

= Garantir les potentialités d’accueil du milieu marin pour les oiseaux : alimentation, repos, reproduction,
déplacements

= Réduire les apports a la mer de contaminants chimiques des bassins versants décrits dans I'évaluation
initiale

= Réduire les apports et la présence de déchets dans les eaux marines (déchets littoraux, macro-déchets,
micro particules)

= Réduire les rejets en hydrocarbures et autres polluants par les navires (rejets illicites et accidents) et
leurs impacts

= Réduire le risque d’introduction et de dissémination d’espéces non indigénes envahissantes

= QOrganiser les activités de recherche et développement en Méditerranée pour répondre aux objectifs de
la directive

= Renforcer les outils juridiques permettant I'encadrement des activités maritimes susceptibles de
générer un impact pour le milieu de la sous-région marine

= Renforcer les outils de coopération internationale pour la mise en ceuvre de la DCSMM en sous-région
marine Méditerranée Occidentale
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= Informer et sensibiliser les acteurs maritimes et littoraux aux enjeux liés au bon état des écosystemes
marins de la sous-région marine et aux objectifs du plan.

Ce programme d’action n’est pas renouvelé a ce jour.

¢ Le sanctuaire Pelagos
Le 25 novembre 1999, I’Accord Pelagos créant le Sanctuaire pour les mammiféres marins en

Méditerranée, est signé a Rome par la France, I'ltalie et la Principauté de Monaco (dépositaire).

Entré en vigueur le 21 février 2002, cet accord a pour objectif d’instaurer des actions concertées et harmonisées
entre les trois pays pour la protection des cétacés et de leurs habitats contre toutes les causes de perturbations
: pollutions, bruit, captures et blessures accidentelles, dérangement, etc

Le Lavandou s’est engagé dans une démarche partenariale avec Pelagos en signant sa charte le 26 juin 2012. La
ville est ainsi devenue « Porte du Sanctuaire » se distinguant comme « pilote » dans la préservation des
mammiféres marins.

3.5.5 Fonctionnement écologique

B (e Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
La Trame verte et bleue est une mesure phare du Grenelle Environnement qui porte I'ambition d’enrayer le
déclin de la biodiversité au travers de la préservation et de la restauration des continuités écologiques. Cet outil
d’aménagement du territoire vise a (re)constituer un réseau écologique cohérent, a I'échelle du territoire
national, qui permette aux espéces animales et végétales, de circuler, de s’alimenter, de se reproduire, de se
reposer. En d’autres termes, d’assurer leur survie, et permettre aux écosystemes de continuer a rendre a
I’'homme leurs services.

Les continuités écologiques correspondent a I'ensemble des zones vitales (réservoirs de biodiversité) et des
éléments qui permettent a une population d’espéces de circuler et d’accéder a ces zones vitales (corridors
écologiques). La Trame verte et bleue est ainsi constituée des réservoirs de biodiversité et des corridors qui les
relient. Pour mémoire le SRCE a une échelle de lecture au 1/100 000.

Ainsi, I'Etat et la Région ont copiloté I'élaboration du Schéma régional de cohérence écologique, en association
avec un comité régional « trames verte et bleue », regroupant I'ensemble des acteurs locaux concernés
(collectivités territoriales et leurs groupements Etat et établissements publics organismes socio-professionnels
et usagers de la nature associations, organismes ou fondations ceuvrant pour la préservation de la nature et
gestionnaires d’espace naturels scientifiques et personnalités qualifiées). Le SRCE a été arrété par I'Etat et la
Région en novembre 2014.

B ntégration du SRCE dans le SRADDET

Le réle des Régions en matiére d’aménagement et de développement durable du territoire a été renforcé par la
loi NOTRe (Nouvelle Organisation Territoriale de la République) du 7 aolt 2015, qui crée un nouvel outil
planificateur dans le domaine de I'aménagement du territoire, de la mobilité des populations et de la lutte contre
le réchauffement climatique : le Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des
territoires, le SRADDET. Il est intégrateur : Pour limiter la multiplication des documents sectoriels et renforcer la
lisibilité de I'action publique régionale, le SRADDET rassemble d’autres schémas et plans auxquels il se substitue,
dont le SRCE.

La regle 50 du SRADDET précise que les continuités écologique (réservoirs et corridors) doivent étre identifiées
a une échelle appropriée et que les SCOT (et les PLUi) sont les principaux documents permettant de traduire le
SRCE a I’échelle locale.
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B [g Trame Verte et bleue du Scot Provence Méditerranée

La commune du Lavandou est concernée par la Trame Verte et Bleue du SCOT Provence Méditerranée. Cette
Trame verte et bleue est issue d’une étude approfondie des continuités écologiques réalisée dans le cadre de la
révision du SCoT Provence Méditerranée (exécutoire depuis 2019), afin de décliner la TVB du Schéma Régional
de Cohérence Ecologique a I’échelle du SCoT. Basée sur une analyse écologique des milieux et des especes qui
les habitent, elle a permis d’identifier les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques terrestres mais
aussi aquatiques. Cette étude complete I'approche paysagere et topologique sur les fonctionnalités écologiques
menée spécifiquement dans le cadre de I'élaboration du SCoT Provence Méditerranée en 2007.

Le Scot Provence Méditerranée est compatible avec le Schéma Régional de Cohérence Ecologique et par
conséquent avec le SRADDET sur ce point.

Les espaces caractéristiques du littoral

(3] Les espaces définis a l'article
L.121-23 du code de l'urbanisme

Le numéro renvole & ln description détailide de lespace
Indquée dans lorentation 1 du DCO

- Les espaces définis a larticle
/&4’ L.121-22 du code de lurbanisme

La lettre renvose 4 la description détadice de Mespace
Indiute dans 'orentation 1 du DCO

Catle roaprésentation et SCHEmangue -
- &l ne repedsents ni ks largecy, n e profondeur de la coupure
urbarmeation

- e nimpique pas forcément que ks coupure Jurbansalion
SOU PA/TONNCININD 8 MO

Le socle du réseau vert, bleu et jaune  Les continuités écologiques
(réservoir de biodiversité et corridors écologique)

.... Espace & dominante naturefle
<+« Réservoirs do biodiversité naturels et agricoles

Vulae
ol ot £ epace & dominante agricole
S22 Cours d'eau principaux

TVB du SCOT : Focus sur la commune du Lavandou.
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Le Schéma de Cohérence Territoriale Provence Méditerranée approuvé identifie un réseau vert, bleu et jaune a
préserver qui se compose :

e des espaces a dominante naturelle et forestiere qui constituent le réseau vert ;
e des zones humides, les cours d’eau et leurs ripisylves qui constituent le réseau bleu ;
e des espaces a dominante agricole qui constituent le réseau jaune.

Certains de ces espaces disposent de caractéristiques particulieres :

e les continuités écologiques qui composent la trame verte et bleue du SCoT, comprenant les réservoirs
de biodiversité et les corridors écologiques ;

e les coupures agro-naturelles, permettant de maintenir la diversité paysagere et de rompre la
dynamique de continuum urbain ;

e les espaces constituant des sites d’intérét paysager spécifiques ;

e les espaces a préserver au titre de la loi littoral.

Le territoire communal est concerné par le réseau vert et bleu. Seule I'extréme pointe Nord du territoire est
concernée par le réseau jaune (agricole). Il s’agit de quelques parcelles agricoles du territoire constitutives du
Vallon de Campaux.

Sur le territoire communal, les réseaux (vert et bleu) sont représentés par :

Espace a dominante naturelle : le réseau vert
Le massif des maures : en tant que grand massif boisé a forte naturalité disposant d’une trés bonne
fonctionnalité écologique. Véritable poumon vert pour I'est de Provence Méditerranée, il constitue par
ailleurs le grand arriére-plan paysager de la partie orientale du SCoT et offre plus particulierement un arriére-
plan paysager naturel exceptionnel a la rade d’Hyéres et a la baie de Bormes - Le Lavandou.

Cours d’eau et leurs ripisylves :
Important : Aucune zone humide n’est identifiée sur le territoire communal par la TVB du Scot.
La TVB du Scot identifie la Méle et le chevelu hydrographique du massif des Maures ainsi que le Batailler, qui
marque la ligne paysagere dans I’ensemble de la plaine du Batailler (il s’agit de réservoirs de biodiversité).

Parmi ces espaces certains disposent de caractéristiques particuliéres (identifiés par des chiffres et des lettres
sur la cartographie du Scot) ou par un figuré particulier.

Sur le territoire communal ces espaces sont :

Réservoir de biodiversité : Le Massif des Maures
Les espaces remarquables, tels que définis a I'article L.121-23 du code de I'urbanisme : L’article L.121-23 du
Code de l'urbanisme assigne I'obligation de préserver les espaces terrestres et marins, sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au
maintien des équilibres biologiques (confere chapitre justification des choix retenus).
Le SCoT identifie sur le territoire communal par le numéro 29, les espaces naturels du littoral
lavandourain en contrebas de la RD559, pointes de la Fossette, de la Seque, du Rossignol, du
Layet et les falaises du Cap Negre : ces espaces offrent des éléments naturels pour le premier
plan paysager de la corniche des Maures et sont le support pour partie de richesse écologique.
Les coupures d’urbanisation, telles que définis a I’article L.121-22 du code de l'urbanisme : L’article L.121-22
du Code de l'urbanisme indique que les SCoT doivent prévoir des espaces naturels présentant le caractére
d’une coupure d’urbanisation.
Sur le territoire communal, trois coupures d’urbanisation sont identifiées par le SCOT, il s’agit de :
0 Les espaces naturels de la dorsale collinaire de I’Anglade entre La Faviere et Le Lavandou.

Les espaces naturels du Cap Layet entre le lotissement Rossignol et Cavaliere.

P
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Les espaces naturels du vallon de I’'Ubac en amont du parking de Cavaliere, n’allant pas jusqu’a la
mer, entre les espaces urbanisés de Cavaliére et ceux de Pramousquier

Lors de I’élaboration du PLU, exécutoire depuis 2019, sur la base des documents supra communaux disponibles,
une Trame Verte et Bleue communale a été établie par un bureau d’études expert.

Le fonctionnement écologique repose sur :

e La Trame verte constituée d’espaces identifiés comme réservoirs de biodiversité, d’espace support de
biodiversité et de continuités écologiques dans les réservoirs de biodiversité.

e LaTrame bleue constituée des réservoirs de biodiversité du littoral, des réservoirs des cours d’eau et
vallons support de biodiversité.
La Trame jaune constituée des parcelles agricoles du Nord du territoire.
Des corridors écologiques marins, aquatiques et terrestres, entre les réservoirs de biodiversité.

’ y 'f -\ *:\ ". %
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La Trame Verte et bleue communale : source Etat initial de I’environnement du PLU approuvé en 2017.
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Corridors écologiques

Corndors écologiques entre les
~ = =P scorvoirs de biodiversite

-} = == Corndors écologiques aquatiques

g} » == Corridors écologiques maring

Obstacles et nuisances
Espaces wbanisés
Routes départementales

Ligne électrique haute tension

Légende de la Trame Verte et bleue communale

B FEffet du PLU approuvé sur la Trame Verte et Bleue

:source Etat initial de 'environnement du PLU approuvé en 2017.

Les conclusions de I'évaluation environnementale du PLU approuvé en 2017 concluent qu’a I'échelle de
I’ensemble du projet de PLU, les incidences sur la trame bleue et verte sont positives.

L’ensemble des espaces en développement sont localisés en dehors des trames vertes et bleues identifiés et en
dehors des périmetres ZNIEFF et des réservoirs de biodiversité, et notamment du réservoir de Saint Clair, dont
I'objectif est la remise en état optimale (SRCE).

¢ Traduction de la Trame Verte par le PLU approuvé

Le PLU :

Le PLU :

Le PLU :

Identifie les réservoirs de biodiversité et des
corridors qui les relient,

Préserve et restaure le maillage d’espaces et de
milieux vitaux pour la faune et la flore sauvages
des grands massifs des Maures,

Préserve les massifs boisés de la corniche des
Maures

Maintient les espaces naturels concernés par les
ZNIEFF

Maintient des espaces tampons entre les péles
urbains sous la forme de coupures d’urbanisation
sur le littoral et I'arriére-littoral

Préserve et valorise des cordons boisés autour des
bassins urbains et de I’'habitat pavillonnaire

Maintient des espaces ouverts favorables a
I’équilibre de certaines espéces au Nord du
territoire communal (espaces agricoles).
Protege les terrasses agricoles.

Classement en zone naturelle et
classement en Espaces Boisés
Classés (EBC).

Classement en zone naturelle,
identification de terrains a
maintenir végétalisés.

Classement en zone agricole.
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¢ Traduction de la Trame bleue par le PLU approuvé

Le PLU :
e |dentifie les réservoirs de biodiversité et des
corridors qui les relient (cours d’eau et vallon)
. , . , . . Classement en zone naturelle et
e Maintient le réseau de corridors écologiques qui .

. . R classement en Espaces Boisés
permettent aux espéces de circuler a travers une Classés (EBC)
réglementation spécifique de préservation des '
cours d’eau

Le PLU :
e Maintient des espaces verts et de respiration en Régles limitant
milieu urbain (berges du Batailler) en favorisant le I'imperméabilisation.
cycle naturel de I’écoulement de I'eau Zone agricole autour du Batailler
Le PLU :

e Incite a la réalisation d’ouvrage de compensation

< e Disposition du reglement.
a I'imperméabilisation

Remarque : les sites Natura 2000 ne concernent pas la partie terrestre du territoire et ne bénéficient par
conséquent pas d’un zonage ou d’une identification au document graphique du PLU.
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3.5.6 Syntheése, perspectives d’évolution avec le PLU actuel et enjeux de la révision

Synthése

Plusieurs  périmétres  d’inventaires de la
biodiversité :

e Des ZNIEFF terrestres et marines

e Le Plan National d’actions en faveur de la
tortue d’Hermann,

e Leréseau Natura 2000 (Directive habitats,
faune, flore et Directive Oiseaux)
uniguement marin.

Des continuités écologiques préservées présentes
dans la corniche des Maures, en mer et le long des
cours d’eau et vallons.

Les Trames Verte, Bleue et Jaune structurent le
territoire communal en lien avec les territoires
voisins et les grands ensembles écologiques : Les
Maures, la Méditerranée.

Les coupures d’urbanisation (espace naturel et
agricole) et la diversité végétale (nature en ville,
jardins, ...) dans les espaces batis permettent de
maintenir des continuités fonctionnelles dans
I’enveloppe urbaine.

Le territoire communal comporte quelques
obstacles aux continuités écologiques comme
des lignes hautes tensions, des espaces
urbanisés, un réseau routier parfois dense dont
la RD559 qui traverse le sud du territoire
d’Ouest en Est.

La biodiversité est contrainte par le risque
incendie présent sur I’'ensemble du territoire et
en particulier dans les espaces naturels du Nord
(Les Maures).

La sur-fréquentation des milieux littoraux et
marins en particulier et les activités humaines
sont des contraintes pour la biodiversité et la
préservation des habitats naturels (herbier de
posidonies, cordon dunaire...)

Perspectives d’évolution avec le PLU approuvé en 2017

Opportunités

Le SRCE est pris en compte dans le Scot.

Le PLU approuvé prend en compte les trames verte,
jaune et bleue du Scot et les traduit a I'échelle
communale.

Le PLU approuvé en 2017 comporte une analyse du
fonctionnement écologique qui a permis de
traduire réglementairement la Trame verte, jaune
et bleue (zones N qui représentent 80% du
territoire), des Espaces Boisés classés ou encore des
espaces verts a protéger en zone urbaine.

Cette traduction repose en grande partie sur la Loi
littoral (EBC couvrant les espaces remarquables) et
les protections du littoral et des paysages (coupure
d’urbanisation, limites hautes du rivage, ...).

A noter que le PLU 2017 a développé des objectifs
de limitation de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement et le mitage urbains
favorables a la biodiversité et au fonctionnement
écologique.

Menaces

Les menaces pesant sur le fonctionnement
écologique ne sont pas liées au PLU mais aux
contraintes du territoires (risques naturels,
risques de pollution, réchauffement climatique,
sur-fréquentation...).

Enjeux de la révision du PLU

code de l'urbanisme.

écologiques.

v' Poursuivre la préservation des continuités écologiques par la mise en place des outils adaptés du

v" Economiser I'espace et maintenir 'organisation de I'urbanisation qui assure les grands équilibres
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3.6 Patrimoine culturel architectural et archéologique

3.6.1 Le patrimoine archéologique

La commune est concernée par un arrété préfectoral modificatif n°83070-2013 du 11 février 2013, modifiant
I'arrété n°83070-2003 précisant les zones de présomption de prescription archéologique.

Quatre zones sont déterminées :

e Saint Pons,

e Plateau de Quicule,
e  Pignoué,

e  Pramousquier.

Dans ces zones, tous les dossiers de demandes de permis de construire, de démolir, d’aménager sont présumés
faire I'objet de prescriptions archéologiques préalables a la réalisation de l'opération d’urbanisme ou
d’aménagement faisant I'objet de la demande.

L’arrété comprenant la localisation et la détermination parcellaire des zones est annexé au PLU (Annexes
générales).

Exhumé de son sommeil multimillénaire en juin
2011, sur le cap Negre, le dolmen de Pramousquier,
n‘a pas, a ce jour, fait lI'objet de fouilles
archéologiques approfondies.

Dolmen de Pramousquier

Une épave antique découverte par un sondeur au début des années 1970 est présente sur un fond plat de la baie
de Cavaliere, a I’Est du Lavandou.

Lors des fouilles de nombreux objets ont été découverts tels des amphores, des ossements, des céramiques.
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DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE
Libend = Lyoins + Tosewonint

Rirvsuge Fuvcass AR, Le Lavandou; vue générale
Arrdté n*83070-2013, piéce annexe 83070-11

8 Emprise de zone de présomption de prescription archéologique

Echelle /50000  © SCAN25 IGN
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3.6.2 Le patrimoine culturel architectural

Des années 1920 aux années 1960, la création de nombreuses maisons individuelles voient le jour sur la
commune. Un élan créatif impulsé par de nombreux architectes va entrainer la réalisation de maisons originales.
Elles sont le témoignage d'une époque. Les jardins associés composent les ambiances dans lesquelles s'inscrivent
ces maisons de caractere.

L'une de ces maisons fait I'objet d’une inscription aux Monuments Historiques depuis le 21 juillet 1989 et est
labellisée Patrimoine XXe Siecle depuis 2001. Il s’agit de la Villa Dollander, située au 30 Boulevard de la Baleine.

Description : Maison de vacances construite pres de la petite plage de Saint Clair pour la famille Dollander, en
1949 (chambres et séjour) et en 1951 (cuisine). Elle est dessinée par l'architecte Henri Prouvé et édifiée par le
constructeur Jean Prouvé. Posé sur une dalle, I'édifice est caractéristique des solutions constructives élaborées
par Jean Prouvé pour proposer une architecture industrialisée de I'habitat. Il est construit autour d'une poutre
centrale en tble d'acier pliée, portée par des portiques, avec une toiture en bacs d'acier encastrés servant de
contreventement. La maison conserve son mobilier d'origine, dessiné et construit par les ateliers Prouvé a
Maxéville (54).

Le périmetre de protection autour de cette
maison est une servitude d’utilité publique (AC1),
reportée dans les documents graphiques du PLU
(cartographie des servitudes).

Villa Dollander
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Quartier

© QQQD?D ®

[ villa Dollander : Monument inscrit O Périmeétre de protection des abords du monument historique
Monument historique. Source : Atlas des patrimoines.

Le territoire compte de nombreux éléments batis, non-inscrits, classés ou labellisés mais qui marquent le
patrimoine culturel et architectural du territoire, comme le Chateau, situé Quai Gabriel Péri. Ce batiment est
devenu en 2007 la « Maison du Lavandou » qui abrite I'office du tourisme.

Des maisons de villégiature balnéaires ont fait I'objet d’un recensement sur la base d’un inventaire de la DRAC
lors de I’élaboration du Plan d’Occupation des Sols. Cet inventaire a été repris dans le PLU approuvé, en annexe
au reglement.
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A cet inventaire s’ajoute des éléments de
patrimoine religieux comme |'Eglise Saint
Louis et la Chapelle Saint-Clair édifiée en
1668. Cet édifice fut nationalisé en 1789 et
ensuite vendu a des particuliers qui le
laissérent a I'abandon. Au début du siécle
dernier, son propriétaire fit démolir ce
petit lieu de culte pour y construire une
villa a proximité de I'Orangeraie. En 1996,
une nouvelle chapelle fut construite non
loin de I'emplacement de la précédente.
Depuis cette date, tous les ans en
Septembre, se déroule une procession
nommeée "La Féte du Romérage".
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Carte postale ancienne.
« Le Chateau »

L’office du tourisme du Lavandou
aujourd’hui.
Source : office du tourisme.

Chapelle’Saint-Clair pendant la féte du Romérage

Un discret patrimoine agricole est présent sur le territoire,
principalement représenté par les murs de pierres des anciennes
terrasses agricoles.

Une noria prend place sur les hauteurs de Saint Clair. Ce systéme
hydraulique trés répandu dans le pourtour méditerranéen depuis des
siecles permettait aux agriculteurs du Lavandou d’irriguer les cultures
grace a un systeme de traction animale.
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Cette noria est aujourd’hui propriété communale, restaurée, elle fait partie des éléments du patrimoine que les
Lavandourains et les visiteurs peuvent découvrir I'occasion de visites sur le site des restanques de Saint Clair.

Un peu d’histoire autour de la noria
de Saint-Clair

BARRE DE TRACTION

ROUE D'ENGRENAGE

GOULOTTE
D’EVACUATION
L 'EAL

GODETS EN ZINC

MAILLONS
CITERNE

La noria désigne une machine hydraulique permettant d’élever I’eau en utilisant I’énergie mécanique
produite par un courant. A 'origine, les récipients étaient fixés & une chaine entourant la roue qui est
mise en mouvement par la traction d’animaux attelés a une barre d'entrainement. L'action de cette
barre se répercute a la roue par le biais d’engrenages. Les récipients déversent ainsi 'eau au fur et &
mesure de leur passage dans un réservoir qui écoule ensuite I'eau vars les réseaux d’irrigation.

Source : office du tourisme du Lavandou.
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Un riche patrimoine lié a I'eau est présent sur le territoire, avec notamment quatorze fontaines. En 2001, un
important réseau de sources a été inventorié.

L’ office du tourisme propose un circuit découverte des onze fontaines présentes dans le centre du Lavandou. Les
trois autres sont respectivement situées a Saint Clair, Cavaliere et sur le rond-point du Grand Bleu en entrée de
territoire.

PLU.

x

Fontaine Kronberg Fontaine Saint Louis
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3.6.3  Syntheése, perspectives d’évolution avec le PLU actuel et enjeux de la révision

Synthése

Présence d’'un monument Historique. /
Des éléments du patrimoine bati dont des
constructions labélisées patrimoine du XXe Siécle.
Quelques éléments emblématiques du patrimoine
liés a I'eau et au passé agricole du territoire.

Des zones de présomption de prescription
archéologique.

Perspectives d’évolution avec le PLU approuvé en 2017

Opportunités Menaces

Le PLU identifie et protege les éléments du Quelques éléments du patrimoine rural, comme
patrimoine du XXe siecle non classé ou inscrit aux les terrasses et leurs murs de pierres ne sont pas
monuments historiques. protégés par le PLU.

Les éléments non protégés par le PLU tels que les
fontaines sont situées sur le domaine public.

Enjeux de la révision du PLU
v" Maintenir les protections sur les éléments batis ;
v' Identifier les éléments non pris en compte par le PLU approuvé (terrasses agricoles).

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 157 sur 454

3.7 Le paysage

3.7.1  Sites classés et sites inscrits

Le territoire communal compte plusieurs sites inscrits et classés

O WEERE= ©

[J Limite communale M Site classé Site inscrit.  Les numéros (1 a 4) renvoient a la présentation ci-aprés.

Les sites inscrits et classés : Sources Atlas des Patrimoines.

B [es terrasses d’Aiquebelle: site Classé
X : (Numéro 1). Section AZ parcelles n° 32 et 75. Site classé le 05
septembre 2005 pour une superficie de 6580 métres carrés

La motivation de la protection est due au fait que la commune
du Lavandou posséde, outre son image de station balnéaire,
une originalité cachée méconnue : un patrimoine
extraordinaire de terrasses agricoles montant a l'assaut des
versants des Maures et dominant un paysage marin souligné
par la silhouette des lies d'Or de Port-Cros et Porquerolles.
L'abandon progressif de ces terrasses au cours des dernieres
décennies, reconquises par le maquis ou les pins pour les plus
hautes ou par les lotissements résidentiels, laisse une petite
partie en culture florale, d'agrumes et d'oliviers. Un
propriétaire a souhaité voir classer I'intégralité de sa propriété,
afin de la mettre a I'abri des pressions foncieres qu'il voyait
s'exercer alentour. Il est donc apparu opportun de préserver de
maniére pérenne, par le biais de la loi de 1930, ce jardin, symbole d'histoire et de vie, de richesse agricole et de
paysage faconné par I'Homme. (D’aprés le dossier de proposition de classement - O/REN PACA - février 2004).
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DIREN PACA - catalogue départemental des sites classés, Var
LE LAVANDOU
LES TERRASSES D’AIGUEBELLE

CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Site classé Autres mesures de protection concernant le site
Décret du 5 septembre 2005 Aucune
Autres sites protégés sur la commune
Propriété
SC Partie du rivage (26/07/1938)
S| Parties du rivage non communale (26/07/1938)
i
B s SI Pinéde de Cavaliére (09/04/1948)

COMPOSANTE DU SITE

Motivation de la protection

La commune du Lavandou posseéde, outre son image de station balnéaire, une originalité cachée méconnue :
un patrimoine extraordinaire de terrasses agncoles montant & I'assaut des versants des Maures et dominant un
paysage mann souligné par la silhouette des lles d'0r de Port-Cros et Porguerolles.

Mais, depuis une trentaine d'années, I'abandon progressif de ces terrasses, reconquises par le maquis ou les
pins pour les plus hautes ou par les lotissements résidentiels peu respectueux de leur morphologie, laisse une
petite partie en culture florale, d'agrumes et d'oliviers. Un propriétaire, Monsieur Marmier, a souhaité voir classer
Fintégralité de sa propriété, afin ce la mettre a I'abri des pressions fonciéres qu'il voit s'éxercer alentour, Il appa-
rait donc opportun de répondre & sa volonté et de préserver de maniére pérenne, par le biais ce la loi de 1930,
ce jardin qu'il nous restitue et nous fait découvrir comme une image intacte d'un passé, évocateur de labeur, ¢'his-
toire et de vie, de richesse agricole et de paysage fagonné par I'homme.

(extrast dossier de proposibon de classement - DIREN PACA - février 2004)
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DIREN PACA - cotalogue adpariemental des sifes cdassds, Var
Fiche 49

Etat actuel / Observation

Le propriétaire compte poursuivre aussi longtemps que possible lexploitation et l'entrefien de la propriété qu'i
a reslaurée de ses propres mains et espére donc que sa vocation agricole soit perpéiude aprés lui par l'inter-
miediaire de son neveu. En tout élat de cause, le patrimoing bati rural demewrera comme un (Emoignage du
temps passd. Les “restanques”, constiuiles par ung doquipe de terrassmers pidmontais, datent de la fin du XIX&me
sitrcle, Elles formen aupourd hui, avec leur escalier central, un ensemble de qualité architecturale indéniable, Le
travail de sauvetage de M.Marmier a débuté en 1980, et depuis il a complété sa propriété par Iacquisition d'au-
fres terrasses en friches qui lul sont contigies, el quil a remonté avec un grand soin el suroul avec ke savoir
faire particulier nécessaire pour bdtir des murs en pierres séches. |l faut signaler également la réhabilitation trés
soignée en piemes séches de deux maisonneties complétant ainsi I'harmonie du site.

LOCALISATION DU PERIMETRE

Les terrasses d'Aiguebelle, propriété de Monsieur Marmier au Lavandou, parcelles n*75 et 32 Section AZ
[Arrété du 5 seplembre 2005)

SITUATION CADASTRE ACTUEL

Soptembre 2008
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B (g pierre d'Avenoun : Site Classé

(Numéro 2). Section : E Parcelle n° :1095. Située
a 2,5km au nord du village.Le site est classé
depuis le 18 juillet 1935 par arrété préfectoral
« La Pierre d'Avenoun (Pierre des Eaux)
constitue le point culminant (442m) de la
région des Maures au Nord immédiat du
Lavandou. C'est un plateau caillouteux
d'aspect alpestre, d'un caractere sauvage, sur
lequel se dressent les blocs ruiniformes de la
Pierre d'Avenoun. De ce point, un panorama
splendide s'offre a la vue : au nord la forét du
Dom, a I'Est Grimaud, St Tropez, Ste Maxime et
plus loin les monts de I'Esterel, et par temps
clair la Corse. Apres les pluies, toutes les parois
ruissellent en cascadelles et le paysage se fait
alpestre, d'ou sans doute le nom provencal
pour Pierre des Eaux. (Extrait du rapport de M.
Giboin, Ingénieur en chef des P&Ch. a la C.D.S,
du Var, le ler septembre 1931)

DIREN PACA - catalogue départomental des sites classés, Var
LE LAVANDOU
LA PIERRE D’AVENOUN

CONTEXTE REGLEMENTAIRE
Site classé Autres mesures de protection concemant le site
Arrdté du 18 juillet 1935
Aucune
Opdh: A Autres sites protégés sur la commune
non renseignée
SC Terrasses d'Aiguebelie (05/09/2005)
Superficie SC Partie du rivage (26/07/1938)
non renseignée S| Panties du rivage non communales (26/07/1938)

S| Pinéde de Cavaliére (09/04/1948)
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DIREN PACA - catalogue départemental deos sites classés, Var
Fiche 25

Etat actuel / Observation
Le sommet rocheux el son environnement visé par la protection est demeuré naturel.

LOCALISATION DU PERIMETRE

La Pierre d'Avenoun située sur le territoire de la commune du Lavandou, parcelle cadastrale N°1085
- Section E.
(Arrété du 18 juillet1935)

CADASTRE ANCIEN

Report sur cadastre actuel & partir du cadastre ancien

CADASTRE ACTUEL

- Périmétre du Site Classé

Septembre 2008
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B Partie du Rivage de Saint Clair : site inscrit et site classé
(Numeéro 3).

M Site classé le 26 juillet 1938. Section : E Parcelle n® :1178 (propriété communale).

Site inscrit le 26 juillet 1938., Section BK parcelles n°150 ; Section BL parcelles n°32, 40 a 45, 47, 48, 51 a 54,
87,94, 95.

a l'est du Lavandou, constituée de grés des Maures colorés avec des blocs ruiniformes baignant dans la mer, et
formant une frange littorale naturelle remarquable face a I'lle de Port Cros (Parc National). Cette partie du rivage
est effectivement protégée des constructions qui se développent le long de la cote trés convoitée aux abords du
Lavandou.
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DREAL PACA - catalogue départemental des sites inscnts, Var
LE LAVANDOU

PARTIES DU RIVAGE Var
30

Site Inscrit
CONTEXTE REGLEMENTAIRE
Site Inscrit Autres mesures de protection concernant le site
Arrété du 26 juillet 1938 - SC Le rivage du Lavandou (26/07/1938)
- Parc National de Port Cros - Aire optimale d'adhésion
Propriété (04/05/2012, 14/12/1963).
Privte - Rayon de 500m du MH inscrit villa Dollander (21/07/1989)
Superficie Autres protections au titre des sites sur la commune
123 ha - SC La pierre d'Avenoun au Lavandou (18/07/1935)
-SClLes Terrasses d'Aiguebelle au Lavandou

(05/09/2005)
- Sl Partie de la pinéde de Cavaliére (09/04/1948)

na.
R w ‘
COMPOSANTES DU SITE
Motivation de la protection

«ll y a un intérét évident a classer (...) afin d'éviter qu'on y obstrue la vue. La raison d'étre d'une route touristique
comme la comiche des Maures étant d'offrir 1a vue et le panorama ; et la renommée d'une telle route lui venant pré-
cisément de son charme panoramique. Déja, en trop d'endroits de notre Comiche des Maures, notre imprévoyance
n'a que trop facilité sur des parcelles situées entre la route et le rivage I'édification des constructions qui bouchent la
vue et enclavent la route. Qu'au moins soient sauvées les échancrures qui restent, et notamment les trois qui nous
sont signalées sur la commune du Lavandou et qui découvrent une des perspectives les plus belles et les plus carac-
téristiques de cette merveilleuse Comiche.» «A vraidire, (...) on ne voit pas trés bien comment on pourrait boucher la
vue, aucune construction ne semblant possible 4 moins qu'elle ne prenne assise en contre-bas dans la mer méme.»
Rapport de M. Roustan, Architecte des Monuments Historiques auprés de la Commission Dépantementale des Sites
et Monuments Naturels du Var du 14 décembre 1933.

L'intention premiére &tait de classer et de préserver cette portion du rivage le long de la Comiche des Maures. Seule
la commune du Lavandou ayant donné son assentiment au classement, le reste des propriétés visées est inscrit a
l'inventaire des sites.
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Etat actuel / Observations

DREAL PACA - catalogue départemental des sites inscrits, Var

Fche 30

Contrairement aux prédictions du rapport de 1933, des villas se sont accrochées aux rochers du littoral. Dans
I'Aprés-Guerre le port de plaisance s'est développé avec des terre-pleins et des digues occupant le premier-plan

vers la mer dans toute la partie ouest du site.

Depuis la Corniche (RD559) les promeneurs peuvent profiter d'échappées sur la mer et de vues plongeantes sur le
port. Le littoral rocheux et son sentier aménagé en bordure du site, permettent de relier le port ou le centre ville du

Lavandou 2 la plage de Saint Clair.

= : ‘;

Arrété du 26 juillet 1938 : Sont inscrites a l'inventaire des
sites dont la conservation présente un intérét général, par ap-
plication de larticle 4 de la loi du 2 mai 1930 les parties du
rnvage du Lavandou (Var) sise sur les parcelles cadastrales
N 1173, 1174, 1177, 1178, 1180, 1189 section E appartenant
aux propriétaires suivants - M. Frédérnc Bourguet 3 Labastde
Rouaroux (Tarn) propriétaire de la parcelle n*1173p ; M. A, Du-
pont, Domaine de la Maravenne a la Londe les Maures par-
celles n"1173p, 1177p, 1189 ; M. le Dr Louvergne & Bormes
parcelle n“1177p | MM. Marechal parcelle n* 1177p ; Mme Ve
Piron parcelle n“1174p ; M. Louis Poron parcelle n* 1177p ;
M Jean Puech parcelles n*1177p, 1178p ; M. le Dr Reynaud
parcelle n“1180p.

La délimitation de ce site correspond sur le cadastre
actuel aux références suivantes : Section BK parcelles
n*150 ; Section BL parcelles n°32, 40 & 45, 47, 48,51 a
54, 87, 94, 95,

Décembre 2013

Parcelle classée 3

:
4
;

Report du périmétre sur le cadastre actuel
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B Partie de Pinede de Cavaliere : site inscrit

(Numéro 4) Site inscrit le 09 avril 1948. Section : E Parcelles n° :1804p, 1806p, 1811p. Partie de la pinéde de
Cavaliére située a 5km a I'est du village. La plage-pinéde de Cavaliére a été totalement remodelée. La plupart des
Pins-parasols sont morts lors de I'occupation allemande et la partie amont de la RD 559 n'existe plus. Les pins
parasols ont été remplacés par un alignement de la méme espéce. Un programme de reconstruction dunaire a
été achevé en 2010.

3.7.2  Espace paysager « Corniche des Maures »

Le Scot Provence Méditerranée localise sur son territoire 8 grands espaces paysagers. La commune du Lavandou
prend place dans |'espace paysager n°6 « Corniche des Maures ».

Les grands espaces paysagers
dans I'sire du SCOT Provence Méditerrande
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Description du I'espace paysage n°6 : La plaine alluviale du Batailler est dominée par les versants de la bordure
littorale du massif des Maures. Le relief, plus mou sur la frange sud, s’éleve de maniere plus importante sur la
frange nord en plongeant directement dans la mer en corniche a I'Est du Lavandou. L'armature traditionnelle
constituée par le village perché de Bormes-les-Mimosas et son ancien port, le Lavandou, s’est effacée, sous la
pression urbaine et touristique, au profit d’'une urbanisation qui s’est alignée sur le littoral en ne maintenant que
quelques espaces de respiration depuis le cap Bénat jusqu’a Cavaliére. Dominées par I'imposant front de mer du
Lavandou coupant la plaine du littoral, les formes urbaines s’estompent de part et d’autre par un tissu quasi
continu de villas effacant I'organisation traditionnelle de la corniche en une succession de hameaux littoraux
nichés au creux des anses. Cette urbanisation constitue un continuum bati réparti de facon homogéne et peu
dense, restant néanmoins circonscrite sur une mince frange littorale.

En arriere du littoral, I'urbanisation gagne la plaine du Batailler sous forme de lotissements et de zones d’activités
sans réel lien, transformant I’'espace en un véritable labyrinthe urbain. L'étalement de I'urbanisation autour du
village perché de Bormes-les-Mimosas a en partie noyé sa silhouette et ses perceptions depuis la plaine dans une
masse urbaine. L’espace agricole structurant se résume aujourd’hui en une bande agricole en appui sur le
piémont des Maures littorales et sur les rives du Batailler.

centre ancien loin du rivage
perche au dessus
de la plaine

Maures boisées
constructions jusque
S sur les versants
,*-%} les plus
" — escarpés
% o N

tapis de

vignes imbrique
dans les creux de
vallons

AL

piémonts agricoles
du Cap Bénat

IR |
\\\ / g hameaux denses
lotissement NG ¥ o en fond de vallon
intégré - 2 £
au site " o
) : N S front bati du
S / port de plaisance
2 ] // > 4

urbanisation en
extension sur la plaine
humide et

les versants agricoles

Extrait du rapport de présentation du Scot approuvé.

Le relief est assez important avec des points culminants a plus de 400 meétres (la pierre d'Avenon 443 m, le Pré
de Roustan 468, le col de Barral 400 m, Sauvaire 468m par exemple).

En partie sud de la commune, la succession de vallons induisent une alternance du relief, tant6t en creux, tantot
en bourrelets. Ainsi, d'Ouest en Est depuis le village, le relief forme des vagues ou les fonds de vallons furent
propices au développement des habitations.
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Les Maures

Corniche occidentale
des Maures

Extrait du rapport de présentation du PLU 2017
3.7.3 Les entités paysageres du Lavandou

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, puis de sa révision en 2017, des analyses paysagéeres ont été réalisées afin
de prendre en compte les différentes composantes paysagéres du territoire en vue de I'application de la Loi
littoral (espaces remarquables) et de la préservation des paysages emblématique de la corniche des Maures.

Ces études aboutissent a la délimitation de des structures paysagéres suivantes :

e Les espaces naturels boisés
e Lelittoral, ouvert et fermé
e Les espaces habités du littoral, des fonds de vallons et de la plaine du Batailler.

Dans une moindre mesure, se distingue des paysages agricoles intimistes, ponctuels qui participent a I'ambiance
des paysageéres des structures dominantes.

La morphologie et la configuration topographique de la commune engendrent une grande ouverture sur la mer
et permettent de larges cones de vues depuis le domaine terrestre vers la mer et depuis la mer vers la terre.

Ainsi, les structures paysageres se connectent et se mélent lorsqu’elles sont vues depuis la mer.

Vue depuis la Pointe de Gouron
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En paralléle, la commune bénéficie de vues imprenables sur les iles du Levant depuis I'ensemble du territoire. Le
Levant et Port-Cros sont perceptibles depuis la plage et les vues s'améliorent a I'approche des piémonts des
Maures.

La créte forme un linéaire en belvédére sur le littoral ou les cones de vues sont trés larges notamment lorsque le
vent dégage les brumes marines.

Vue depuis les hauteurs de Cavaliére

L'activité nautique, les navettes pour les iles, celles pour Cavalaire et la Croix-Valmer offrent des panoramas sur
la frange littorale, ses plages, et le massif des Maures de grande qualité.

Vue sur la plage de Pramousquier depuis la mer
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B (e paysage naturel
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Vallon de la Fouas

Vallon de Bardigog

ESPACES BOISES, COURS D’EAU ET VALLONS.

La forét compose plus de 80% de I'occupation du territoire. Omniprésente, elle bénéficie d'une compacité et
d'une qualité par la composition de ses boisements. Le maquis est composé de bruyeres arborescentes et
d'arbousiers, de pistachiers lentisques, de myrtes et d'euphorbes arborescentes. Plus haut sur le relief, une
suberaie littorale seche et un maquis bas composent le paysage. Installée sur les premiers reliefs des Maures,
elle est dotée de vues imprenables sur la mer et les fles. Elle fait I'objet depuis peu de sentiers de découverte et
de randonnées comme « les balcons de Cavaliére » par exemple.

Les vallons et leurs ripisylves : Les ruisseaux de Bardigon, La Fouasse, La Fossette, Ferrandin, Quicule, Faveirolle,
sont a l'origine de la formation de vallons successifs d'axe Nord-sud, qui viennent terminer leur chemin dans la
mer. lls sont accompagnés d'une végétation associée, la ripisylve. lls représentent un enjeu pour la structuration
du paysage et pour assurer I'écoulement des eaux de pluies qui ruissellent depuis les massifs.
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Vues depuis le sentier « Les Balcons de Cavaliere »
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B (e paysage agricole
Trés peu représenté, les espaces agricoles sont
aujourd'hui marginaux mais offrent des perspectives
sur les espaces alentours.

Seules les terres de la vallée des Campaux et les
terrains de I'Anglade sont cultivés, ainsi que les rares
restanques de cultures florales a Saint-Clair.

Le territoire est tout de méme marqué par l'activité
agricole passée, en particulier par les terrasses
nettement visibles dans le paysage.

Ces terrasses majoritairement investies par des
aménagements (constructions, jardins privés), ou
laissées a I'abandon et colonisées par la végétation
sont support d’une variation des paysages naturels et
habités du territoire.

Certaines d’entre elles sont entretenues, comme les
terrasses d’Aiguebelle, classées, quand d’autres ne
bénéficient pas de protection; la volonté de la
Commune est de les localisées en vue de leur
préservation.

La Noria de Saint Clair

Les Restanques de Saint Clair
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Les Restanques de Saint Clair

W [elittoral
La commune compte un linéaire cotier d'environ 12 km. La frange littorale est composée d'une alternance entre
espaces naturels sauvages et espaces anthropisés

Deux composantes forment le paysage cétier :

e Le littoral ouvert et ses plages aménagées
e Le littoral fermé, sa cote sauvage et ses 5 caps

Ces deux facies du littoral assurent la diversité des paysages.

¢ Lelittoral ouvert : les plages
Douze anses sableuses ponctuent le littoral. Elles ont la particularité d'étre composées de sables différents
(granulométrie et colorimétrie) sur chacune d'entre elles, du fait de la diversité des compositions rocheuses qui
les entourent. D'Ouest en Est, les plages suivantes forment le cordon littoral lavandourain
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1: Plage de I'Anglade
Grande Plage du Lavandou

I ; '-*j'_-.] Plage de Saint Clair - 7 A e < L I s
— Sable de la plage de I’Anglade et de la Grande plage du Lavandou
I ] Plage de la Fossette
] plage daiguebelle BERBOET s AT e
Plage de I'Eléphant e o R e S e P P -
i bl o N e FL
P s R
I'-" I Plage de Jean Blanc Sable de la plage d’Aiguebelle et de la Plage de I'éléphant
Plage du Rossignol R e i e : & :
L.'.w_;;.:] Plage du Layet d-‘x_ oy % '
TR 5N

A ‘ Plage de Cavaliere . :
Sable de la plage de Pramousquier

' - Plage du Cap Negre

lm Plage de Pramousquier

Leur orientation Sud/ Sud-Est garantit de grands panoramas vers les fles d'Hyéres, mais sont exposés aux
phénomenes d'érosion marine. Les vents d'Est et les courants marins conjugués au chemin d'écoulement des
eaux de ruissellement exposent les plages a I'érosion littorale. La commune compte remédier au grignotage des
plages par des actions de protection des cordons dunaires comme cela est déja le cas sur celle de I'Anglade et
celle de Cavaliére. Les plages rythment le linéaire cotier et séquencent le paysage littoral. Deux larges ouvertures
sont représentées par les secteurs du Centre-ville et de I'Anglade et celui de Cavaliere.

Plage de Cavaliere
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:v)&! S

Grande Plage du centre-ville

Les autres séquences sont plus minces et bénéficient de portes « Terre-Mer » plus étroites. C'est le cas de Saint-
Clair, La Fossette, Aiguebelle, Jean Blanc, L'EIéphant, le Rossignol, le Layet et Pramousquier.

- o
aV. R el

Plage de Saint Clair s Fhrar ol ,
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Plage de la Fossette
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Plage du Layet

Plage Jean Blanc Plage du Cap Negre

Le centre-ville, son port et Cavaliéere, et dans une moindre mesure, Saint-Clair et Pramousquier sont des quartiers
ouverts qui ponctuent le linéaire cotier. La plus grande partie du développement urbain de la commune s'est
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effectué sur ces mémes secteurs. La relation de I'hnomme a la mer, autrefois pour la péche, et aujourd'hui pour
le tourisme, est indéniable.

Le littoral recele également de larges espaces confidentiels qui s'insérent entre les ouvertures permises en
majeure partie par les plages.

Les ouvertures vers les paysages de « terre » depuis les plages =~ “— Linéaire cétier du Lavandou

Les ouvertures sur le paysage liées a la présence des plages : Source rapport de présentation du PLU approuvé.

¢ Lelittoral fermé : la céte sauvage et ses caps
Entre les plages de sable, la cote est restée sauvage.

Les cOtes rocheuses et les petites falaises du littoral sont composées d'un substrat siliceux qui favorise
I'installation d'un maquis a chénes lieges et a pins maritimes, parasols et d'Alep, ainsi que I'acclimatation des
palmiers, du mimosas ou de I'eucalyptus. La majeure partie de la cOte sauvage est localisée entre Saint-Clair et
Cavaliere. Il s'agit du trongon le plus découpé et dentelé du rivage, qui n'est ponctué que de petites plages et
criques.

Le littoral est également ponctué par 5 caps dont le principal est représenté par le Cap Négre a I'Ouest. Ceux de
la Baleine a Saint-Clair, de la Fossette et du Layet sont plus petits mais constituent des avancées nettes sur la
mer.

IIs participent a la formation de baies, celles de :

e la pointe du Gouron au Cap de Saint-Clair,

e e cap de Saint-Clair a celui de la Fossette

e e Cap de la Fossette a celui du Layet

o e Cap Layet a celui du Cap Négre Pramousquier qui forme quant a elle une anse avec une partie du
rivage du Rayol-Canadel.

La succession de ces 4 baies induisent des
unités littorales qui ont leur particularisme
paysager. Outre leur réle de ponctuation du
paysage littoral, les 5 caps constituent des
espaces naturels importants pour le maintien
de la biodiversité et la protection du littoral.
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Cap Negre

Cap du Layet

Baie d’ Baie de
Aiguebelle Cavaliére

Baie de
Saint-Clair

Baie du
Centre-ville

Les plages ™™™ |es cotes sauvages et caps
—

Les cétes sauvages: Source rapport de présentation du PLU approuvé.
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¢ Lelien entre littoral fermé et littoral ouvert : Le sentier du littoral
L'origine du sentier du littoral a été créé sous la Révolution par I'Administration des Douanes, afin de surveiller
les cotes.

Utilisé par les douaniers jusqu'au début du XXe siécle, il tombe peu a peu en désuétude. En 1973, le Ministere
de I'Equipement commence a mettre en ceuvre une politique de désenclavement des plages existantes par la
création de chemins piétonniers afin de les rendre plus accessibles au public.

La loi du 31 décembre 1976, en instituant une servitude de passage le long du littoral, d'une largeur de 3 métres,
sur les propriétés privées riveraines du domaine public
maritime, redonne véritablement vie au sentier.

La loi du 31 décembre 1976 affirme le principe du libre accés des
piétons au rivage de la mer et la loi littoral compléte par la notion
de continuité de ce cheminement.

Selon la loi de 1976, les propriétés riveraines du Domaine Public
Maritime (D.P.M.) sont grevées d'une servitude de 3 m de large
destinée a assurer exclusivement le passage des piétons (article
L.160-6 a L.160-8 et R 160-8 a R 160-33 du Code de I'Urbanisme).

La loi « littoral » de janvier 1986 en permettant la création d'une
servitude transversale au rivage, renforce cette volonté
d'ouverture et d'accés aux sites riverains de la mer.

Le Lavandou dispose de plus de 10 km de rivages avec une
alternance de trongons ouverts et de trongons fermés pour
diverses raisons (dangerosité, propriétés privées, acces difficile)
qui empéchent I'acces le long du littoral. La commune entend

remédier a ces difficultés et parvenir a l'ouverture de son
linéaire cotier au public de maniére sécurisée. Sentier du littoral

La remise en service des troncons Gouron/Le Port et Le Port/La Fossette a été inaugurée en 2008. Le sentier
constitue un enjeu de liaison piétonne entre les divers quartiers dans la mesure ou |'urbanisation de la commune
suit le linéaire cotier. Le chemin piéton serait alors une voie douce supplémentaire permettant de circuler de
maniére complétement apaisée au regard des flux routiers. Toutefois, les risques liés aux effondrements des
rochers 'la batterie, la Fossette, le Cap Negre) ne permettent pas d'assurer une continuité de cheminements sur
tous les trongons dans la mesure ou la sécurité publique reste une priorité.

Sentier du littoral :

Saint Clair Entre Saint Clair et la Fossette La Fossette
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Sentier du littoral : Le Lavandou / La Fossette
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B (e paysage habité
Pour comprendre le développement des quartiers et de I'urbanisation, il convient de se reporter au chapitre
« histoire de I'organisation spatiale du territoire » dans le diagnostic territorial.

5 ' e . » - . >y
‘1‘@ “%:. W W e
Port du,Lavand. . | o

- B )
Lom PO Whatia sestndares
- b e o s et oot

- o phasna e Bad o

L'urbanisation s'est progressivement adaptée a la pente.

Depuis le vieux village, la plaine facilement urbanisable, puis I'arriere littoral, ont vu se développer I'habitat. Le
cordon littoral est habité quasiment sur toute sa longueur par l'alternance de villégiatures du début du siécle,
d'habitat pavillonnaire, de petits collectifs.

Il s'ensuit le dessin d'un paysage urbain « séquencé». La lecture du paysage urbain fait apparaitre plusieurs poles
successifs d'Ouest en Est qui ponctuent le chemin emprunté par la route départementale.
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Au sein de l'urbanisation, le relief a introduit des coupures naturelles (coupures vertes) : celles de I'Anglade, du
Layet et de Cavaliére. Les espaces habités ont peu a peu investi les fonds de vallon et se sont accrochés aux
premiéres pentes du pied des Maures.

La structure paysagére de la commune est quasiment identique a celle des autres communes de la corniche
occidentale des Maures. Cependant les fonds de vallons successifs, en « doigts de gant », ont généré un
développement de l'urbanisation en « profondeur ». L'alternance entre les vallons et les massifs collinaires
cloisonnent le paysage et forment des quartiers connectés notamment entre eux par la route départementale
RD559 (Saint-clair, la Fossette, Aiguebelle, Cavaliére, Pramousquier).

¢ Niveaux de lecture du paysage : les strates
Les percées visuelles depuis la mer permettent d'apprécier les différents niveaux de I'occupation du sol. Depuis
la mer, I'espace possede 4 niveaux de lecture du paysage :

1. Lafrangelittorale, ses plages, son
port, sa promenade

2. Les entités agglomérées en
accroche sur la RD 559 sur la

Cavaliére

facade maritime. Ils 4
correspondent « aux villages » du
Lavandou (Le centre-ville, Saint
Clair, la Fossette, Aiguebelle, 3
Cavaliére et Pramousquier)

3. Lles collines habitées. Tissu 2
pavillonnaire et lacets de voies
forment une nappe habitée qui 1

couvre les premiers piémonts des
Maures.

4. Au-dela, le massif des Maures, en tant que grand ensemble paysager naturel qui chapeaute
I'organisation paysagére anthropique.

r:::;:: Massif de la
Vallon de la e
1 Fouasse 1

Vallon de Saint Clair

Espaces habités : pavillonnaire

entre-ville

La frange littorale

¢ Les différents espaces habités
Les espaces habités du Lavandou présentent 3 formes majeures de paysage :

1. La plaine du Batailler
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2. Lelittoral aménagé
3. Les collines habitées en balcon

L'analyse paysagere des entités urbaines fait apparaitre un paysage par fonction. Les 3 types d'espaces habités
correspondent a une des fonctions de la ville. Le littoral aménagé, ses podles de vie, son port, ses plages
aménagées sont le support des activités touristiques.

Les collines habitées accueillent une forme d'habitat pavillonnaire qui correspond a la fonction résidentielle de
la ville.

Enfin, la plaine du Batailler, seul socle plat du territoire est multifonctionnel et accueille aussi bien des résidences
de logements que des commerces, entreprises et équipements. Le sentiment d'une limite physique des zones
urbaines est nettement identifiable visuellement. Seule la plaine du Batailler laisse la vue s'échapper au travers
des immeubles de grande hauteur quartier de I'Anglade.

Plaine du Batailler . Source : Google Earth.
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Centre-ville et le port. Source : Google Earth.

3. Collines habitées.

Vue sur Saint Clair . Source : Google Earth.
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La commune bénéficie d’un réseau de jardins publics de qualité.

Le réseau est structuré a partir du Grand jardin qui représente un élément majeur de par sa taille et ses fonctions.

Il constitue le poumon vert du secteur du Batailler a partir duquel une série de petits jardins plus intimes se

développent vers I'Est.
Les espaces de jardins publics sont les suivants :

e Esplanade du Docteur Durbec : royaume des
cactus

e Quai Gabriel Péri et place Ernest Reyer
domaine des plantes méditerranéennes et de
type mexicain.

e LeFront de Mer

e Le Quai Baptistin Pins.

e Jardin du belvédére : royaume des enfants

dans une forét d’oliviers et de plantes fleuries,
sculpture-jeux en bois animent cet espace
ludique.

e Le Cordon Dunaire de la plage de I'’Anglade
comme l'arriere plage de Cavaliere : espaces
de recherche pour reconstituer les dunes et
redonner vie au biotope originel et favoriser

les plantes endémiques.

e Le piétonnier de I'ex-avenue des Palmes : mélange
anachronique de graminées, succulentes, vivaces et
autres palmiers

e Le Jardin du Cadran Solaire ;
e La Place Hyppolite Adam : la Provence et ses
oliviers .

e Le Square Jean Moulin : étonnant mélange de
palmiers aussi différents les uns des autres, de
fougeres arborescentes, de bananiers...

e Le Jardin du Grand Bleu la présence d’un

Jacaranda souligne la quiétude de « ce dédale de senteurs et de saveurs épicées »
e Le Grand Jardin : pour les joggeurs, a c6té du square Gabriel Touze-Tagand avec ses jeux pour enfants
au milieu de plantes méditerranéennes et le Boulodrome de I’Alicastre a 'ombre de ses imposants

platanes et autres mdriers.

Les jardins représentent un élément patrimonial de
qualité qui fait I'objet d’un circuit avec des visites
toute I'année. Ce réseau de jardins publics est
complété par celui des jardins privés protégés.

Outre ces jardins, les quartiers habités sont
caractérisés par une ambiance végétale reposant
principalement sur la présence de trés beaux
spécimens de pins Parasol, de chénes, d’Eucalyptus,
de palmiers, de platanes et de cedres parsemé dans
les quartiers habités et agissant comme des éléments
« reperes ». Certains sont situés sur I'emprise

publique, quand d’autres, la majorité, sont situés

f". 1R ,J~’“ . =T
- EET

i
-
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dans les jardins des habitations. La commune a, dans les espaces publics, identifié et cartographié tous les arbres,
en répertoriant I'espéece et I'état de santé afin qu’ils des mesures soient mises en oeuvre par les services
communaux pour leur préservation.

Quelques arbres « repéres »

-
S e oy

e

Ici palmier et pins parasol.

Un pin isolé
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Un palmier

Cedre et pin ;

3.7.4 Les entrées de ville
Le paysage routier constitue un support important pour la perception du territoire.

Le réseau routier est structuré sur la RD 559 qui constitue I'’élément essentiel a partir duquel I'usager percoit les
entrées en milieu urbain.

L’appréhension des entrées de ville est relativement complexe sur la commune. En effet, les différents poles de
vie qui se sont constitués le long de la frange littorale induisent une complexité de lecture du paysage d’entrée
de ville.
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Il n’y a pas seulement des entrées sur un pole urbain mais sur plusieurs péles.
Ainsi, elles sont de qualité et de nature différente suivant le pble urbain auquel elles appartiennent.

Les entrées de ville sur le centre-ville ne seront pas perceptibles de la méme maniere que sur le péle de Saint-
Clair, La Fossette, Aiguebelle, Cavaliére ou Pramousquier.

e Ejst

Entrée de ville ou

X TR L W
g Entrée de ville Sud
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B Entrée de ville ouest

Ambiance de transition des Séquences 1 a 3 (en venant de Bormes les Mimosas via la RD559)

Séquence 1 : Le rond-point de la Baou (photo 1) marque |’entrée sur le territoire, ce rond-point débouche sur le
nouveau cinéma du Lavandou, repére architectural contemporain de cette entrée de territoire (photo 2).

.

Le cinéma du Lavandou en tant que repére
architectural de I’entrée de territoire.

Ici, vue de face, depuis I'aire de stationnement dédié.
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Séquence 2 : La RD se prolonge sur I'lavenue Lou Mistaou, ou I'ambiance urbaine n’est pas clairement établie
(photos 3 et 4). Les constructions sont en recul de la voie, les accotements et trottoirs sont végétalisés, se
succedent des alignements de platanes et de pins, des haies, des espaces de stationnement dédiés a des
commerces (photo 5).

ers le CentreéxVille:

Avenue Lou Mistraou

Avenue Lou Mistraou
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Séquence 3 : Passé le rond-point du Grand Bleu et ses 3 queues de cétacés, s’ouvre I'avenue des llaires (photos
7 et 8) qui marque I'entrée dans I’enveloppe urbaine dense. L’alignement des fagades et le mobilier urbain sont
des signes de cette entrée dans la ville.

Avenue des llaires
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Vers le Centre-Ville

Avenue des llaires, trottoirs et mobiliers urbains
Ambiance urbaine des Séquences 4 et 5 (en venant de Bormes les Mimosas via la RD559)

Séquence 4 : L'avenue débouche sur le rond-point de Verdun et sa fontaine, ce carrefour marque une ouverture
vers la mer (photo 9). L'ambiance urbaine du centre-ville s’affirme.

Carrefour de Verdun et sa fontaine.
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Séquence 5 : L'avenue des commandos d’Afrique termine I'entrée dans le noyau urbain dense du Lavandou :
voies rétrécies, trottoirs qui bordent les rez-de-chaussée commerciaux des immeubles en R+ 3 et plus (photos
10, 11) avec la création de cones de vue vers la mer de plus en plus prégnants, jusqu’a déboucher sur le front de
mer et la plage (photo 12).

Vers la mer

Avenue des Commandos d’Afrique

-\

Carrefour de la fontaine de Kronberg
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Vers Mairie

Avenue des Commandos d’Afrique

B Entrée de Ville Sud
Ambiance urbaine des séquences 6 et 7 (en venant du Port de Bormes les Mimosas via la RD198)

Avant d’atteindre les séquences 6 et 7, I'entrée du territoire s’effectue par la RD198 dans une ambiance de
transition entre le port de Bormes les Mimosas et le centre-ville du Lavandou. L'absence d’aménagement urbain
(pas de trottoir, pas de mobilier urbain) crée une ambiance naturelle ponctuée par quelques batiments (photo
13).

Cet acces au centre-ville du Lavandou, offre de tres belles perspectives sur le Lavandou et ses collines habitées
(photo 14), avec des percées sur le littoral via le boulevard du front de mer.

Vers le Centre-Ville

Entrée Sud du territoire par la RD198
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Vue sur le Lavandou depuis I'avenue du Président Auriol.

Les premiers batiments collectifs apparaissent face a la mer, sans aménagement urbains. Ainsi se cotoient des
immeubles d’une dizaine d’étages de faible largeur et des immeubles en R+2 et R+3 présentant de grandes
longueurs de facade. Quelques pins, tamaris et palmiers rythment le bord de route jusqu’au pont du Batailler,
créant une ligne verte vers I'entrée de I’enveloppe urbaine.

Avenue du Président Auriol.

Vers le Centre-Ville™

Pont du Batailler
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Séquences 6 et 7

L’avenue Président Auriol qui longe le littoral présente a partir du pont du Batailler des aménagements urbains,
amenant progressivement vers le centre-ville (photos 17 et 18).

L’entrée de ville s’effectue par le carrefour de la fontaine Kronberg, qui marque également I’entrée du centre-
ville par I'entrée Ouest (identifiée sur la photo 11 de la séquence 5)

Vers le Centre-Ville "

Avenue du Président Auriol

Avenue du Président Auriol
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S —
= Versla mer
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Carrefour de la fontaine Kronberg depuis I'avenue du Président Auriol. A Arrivée sur le carrefour depuis I'entrée
Ouest (photo 11).

B Entrée de territoire Est

Ambiance Urbaine
< Ambiance Naturelle

Ambiance de transition
n°des prises de vue

Séquence 8 : Hormis une partie agglomérée sur les accotements de la RD 559 a Pramousquier rien ne laisse
présager de la proximité d’'une zone agglomérée (photo 20).
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RD559 a Pramousquier

Séquences 9 et 10 : Cavaliere, par sa forme et sa densité urbaine conferent le sentiment de se trouver en ville
(photos 21, 22 et 23).

Arrivée dans le péle de vie de Cavaliéere

Péle de vie de Cavaliere
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W

CAVALIERE
LE LAVAND@U

Mairie annexe de Cavaliére, place Pierre Bourdan

Séquence 11 : Passé le giratoire aprés la mairie annexe (photo 24), le paysage naturel refait son apparition et
semble indiquer que I'on sort de I'enveloppe urbaine (photos 25, 26 et 27).

Giratoire de la Mairie Annexe
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RD559

Vers le centre-ville

RD559
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Séquence 12 : Depuis la RD 559 I'arrivée a Aiguebelle est difficilement identifiable. Le panneau de signalisation
et la présence des restaurants en bordure de voie sont les seuls signaux perceptibles de I’entrée dans une
enveloppe urbaine (photo 28 et 29).

Vers le centre-ville

Arrivée a Aiguebelle par la RD559
La traversée d’Aiguebelle se réalise sans que I'usager ne pergoive le pble de vie en contrebas de la route.

De la méme maniére, le franchissement du quartier de la Fossette n’offre que de faibles indicateurs urbains
insuffisants depuis la route.

Séquence 13 et 14 : Ce n’est qu’a Saint-Clair que les panneaux d’entrée en agglomération sont disposés et que
le carrefour de I'olivier millénaire structure la destination des voiries (photo 30)
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Vers le centre-ville

Rond-point de I'olivier millénaire a Saint Clair

De ce rond-point au suivant, se déroule I'avenue André Gide qui marque une transition entre un paysage tres
ouvert et les espaces urbanisés qui se densifient (photo 31). Ce rond-point permet d’entrée dans la ville par le
Nord ou de rejoindre le rond-point du Grand bleu.

Avenue André Gide

L’entrée dans le centre-ville est véritablement marquée par I'acces via le tunnel de saint Clair débouchant sur le
port (photos 32,33 et 34).
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Entrée du tunnel Saint Clair

a

Sortie du tunnel

Entrée de ville Est.
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3.7.5 Syntheése, perspectives d’évolution avec le PLU actuel et enjeux de la révision

Synthése

Des paysages remarquables entre terre et mer.
Des sites classés et des sites inscrits.

Un territoire a 80% dédiés aux foréts et un littoral
diversifié entre plages sableuses et cap rocheux au
caractere naturel et préservé.

Des cones de vues nombreux sur les collines et le
littoral.

La loi littoral permet de protéger le paysage.

Un littoral en grande partie aménagé
notamment le long des plages.

Un espace urbanisé diffus en forme de ruban sur
la frange supra-littorale.

Un manque de lisibilité de I'entrée de ville le
long de la RD559 en venant de I'Est.

Perspectives d’évolution avec le PLU approuvé en 2017

Opportunités

Le réglement du PLU permet de prendre en compte
et de traduire la loi littoral qui permet Ia
préservation des paysages remarquables et
caractéristiques du littoral (EBC, coupures
d’urbanisation,...)

Le réglement des zones urbaines permet aux
entrées de ville d’évoluer positivement (prospects
par rapport aux voies, aménagements des espaces
libres de construction, dispositions
architecturales,...).

Le PLU a stoppé le mitage des espaces naturels.

Menaces

L'enveloppe urbaine compte de trés beaux et
nombreux spécimens de Pins parasols,
d’Eucalyptus, de cedre et palmiers de grande
taille (plus de 8 meétres), qui constituent des
reperes dans le paysage mais qui ne sont pas
protégés par le PLU et peuvent donc étre
abattus.

Enjeux de la révision du PLU

v' Protéger les arbres « repéres ».

v' Maintenir les limites claires a I'urbanisation,
v' Poursuivre la préservation des cdnes de vue, des coupures d’urbanisation, des espaces proches du
rivage et des espaces remarquables du littoral,
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3.8 Loilittoral et PLU approuvé
La commune du Lavandou, riveraine de la mer méditerranée est soumise aux dispositions de la loi littoral du 3
janvier 1986.

En outre, le PLU doit :

1. Définir les espaces et milieux remarquables par un zonage et un reglement spécifiques.

2. Identifier les coupures d’urbanisation par un zonage et un reglement permettant de les préserver de
toute urbanisation,

3. Protéger les parcs et ensembles boisés les plus significatifs.

3.8.1 Les espaces remarquables

Les Espaces remarquables identifiés par le PLU
approuvé et classés en zone 1Nr (environ 2345 ha)
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3.8.2 Les coupures d’urbanisation

Coupure 3

Coupure 2 INF

Les coupures d’urbanisation identifiées par le PLU
approuvé et classées en zone 1Nr, hormis dans la
plaine du Batdiller ou elle est classée en A et IN.

3.8.3 Les boisements significatifs

Les boisements significatifs sont
classés en 1Nr et en EBC par le PLU
approuve.
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3.9 Synthese des enjeux environnementaux

3.9.1 Rappels des enjeux identifiés

Thématique Enjeu de la révision du PLU
Consommation | Maintenir les limites claires a I'urbanisation.
de I'espace

Santé humaine

Maintenir la bonne qualité des eaux et du sols.

Prendre en compte la dérive éventuelle de produits phytosanitaires.

Poursuivre la diminution des émissions atmosphériques.

Poursuivre la prise en compte des risques naturels par le PLU en intégrant les documents
existants.

faune et flore

Risques Le PLU révisé doit maintenir (voire intensifier) les mesures prises pour la gestion des risques
naturels et pour protéger la population et les biens (en particulier la maitrise de I’'enveloppe urbaine
en dehors des secteurs soumis aux aléas).
Anticiper I’évolution du trait de cote sur le littoral.
Valoriser le potentiel solaire, en particulier développer les énergies renouvelables en veillant
aux enjeux patrimoniaux, paysagers et écologiques du territoire
Changement | Poursuivre le développement des modes de déplacements doux sur le territoire et I'utilisation
climatique des transports en commun pour limiter la consommation d’énergie par les transports et les
émissions de GES.
Poursuivre la diminution des émissions atmosphériques.
Poursuivre la préservation des continuités écologiques par la mise en place des outils adaptés
Diversité, du code de I'urbanisme.

Economiser I'espace et maintenir I'organisation de I'urbanisation définie par le PLU approuvé,
qui assure les grands équilibres écologiques

Maintenir les protections sur les éléments batis.

Patrimoine i o - p -
Identifier les éléments non pris en compte par le PLU approuvé (terrasses agricoles).
Poursuivre la préservation des cOnes de vue, des coupures d’urbanisation, des espaces
Paysage proches du rivage et des espaces remarquables du littoral.

Protéger les arbres « repéres ».

A l'échelle du PLU révisé, chaque enjeu identifié ci-dessus est qualifié de fort.
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3.9.2 Cartographie des enjeux environnementaux

{Erﬂeu:hhlntenlrlekmcﬂumment Beobagique | |Enhr.:llaﬁﬂl|'ir I protections paysageres

- Reéservolr de blodiversité didchelle régionale

“\\ Maintener les coupures diurbanisation identifides par be
\ PLU de 2017 et dans be Scot Provence Méditerrande

Redservolr de biodversitd identifié par e scot Trame Verte Pribsenear les espaces agricoles et mibeus ouverts; identifier bes espaces
a protéger, commie bes terrasses agricoles.

. Continuités écologiques {massif des Mawres)
Mainbenr bes limites die Purbanisation du PLU de 2017,

—_ Protéger les arbres srepéness,

Réservoir de biodiversité en mer - Matua 2000
. Préserver los carstdristapes anchiteciurales o patrimoniales des polaninés

il Réservoirs of comidors doplogiques principau)
Trame Bleue

A REservolrs et corridors dcologiques [secondalres [ o, o,
s TGRS B2 O GRG E (Vallors)

—

|__ Enjeu : Poursuivre la prise en compte des risques naturels Enjeu: Adaplation au changement climatique

’//r Ak s le oedt : milse en oouvie di RDDEC) et du SCOECH S PR ee
ticn diss trans pocts & commun Do limiber la consommation d'énengie
Aplication du PR : par bes ransports of les denissions de GES.

— SUbmErion maring ot recul du trait de cote ° e potentiol pour la valorisation des énorgies ronouvelables, enoveillant
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— COUrs divau et vallons : ruisseliement ot débordement possibles
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Chapitre 4. Gestion du foncier

4.1 Comparaison PLU approuvé en 2017 et projet de PLU révision n°2

4.1.1 Les surfaces
PLU opposable
PLU révision n°2

UAa 11,00 UAa 11,20
UAb 3,10 UAb 3,10
UAc 1,00 UAc 1,00
TOTAL UA 15,10 TOTAL UA 15,30
UBa 19,00 UBa 12,08
UBb 8,00 UBb 8,00
UBc 10,40 UBc 15,48
Ubd 31,60 Ubd 31,60
TOTAL UB 69,00 TOTAL UB 67,16
TOTAL UC 16,90 TOTAL UC 16,90
ub 303,00 ub 300,12
Uba 2,30 UDa 26,00
UDb 20,70
TOTAL UD 329,00 TOTAL UD 326,12
TOTAL UE 33,60 TOTAL UE 33,60
uG 22,50 uG 23,11
UGa 1,50 UGa 1,50
TOTAL UG 24,00 TOTAL UG 24,61
TOTAL UH 16,20 TOTAL UH 16,20
TOTAL UP 14,40 TOTAL UP 16
TOTAL UR 1,70 TOTAL UR 1,70
TOTAL US 12,90 TOTAL US 12,90

TotaLu | s3a2s0] [toTALU [ 53049

= TotALA | se42
TOTAL 1IN 27,10 TOTAL 1IN 25,97
TOTAL 1Ne 13,41 TOTAL 1Ne 14,01
TOTAL 1Nr 2343,50 TOTAL 1INr 2360,01
TOTAL 2N 52,10 TOTAL 2N 32,63

TOTAL 2Ne 5,09

TOTAL 2Nj 13,60 TOTAL 2Nj 16,26

TOTAL 3040,58

TOTAL 3040,88
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Par rapport au PLU arrété et pour tenir

compte

des avis des personnes

publiques associées et des conclusions
du commissaire enquéteur :

la zone UP a été augmentée
(prise en compte de la zone
portuaire) de 1,6 hectares au
détriment des zones UAa et
UD. Les modifications ne
concernent que des espaces
publics.

2 zones 1Ne ont été créées sur
la plage de la Fossette et du
Layet, pour 3000 m? (au total),
sur des espaces non zoné
jusgu’a présent,

1 zone 1Ne de 3000 m?a été
créée sur la plage d’Aiguebelle
au détriment de la zone 1Nr
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4.1.

N

Zonages simplifiés

B (e PLU opposable, approuvé en 2017

=
=

uc
uD
UDa
UDb
UE
uG
UGa
UH
upP
UR
us

1Ne

-
=
5

Rt &

c
g

01 I

UAb
UAc

ce
g 87

NUNEENN | BB N

c
2

AN

UAa, UAb, | Zones a vocation d’habitat
UAc
UBa, UBb,
UBc, UBd
uc
UD, UDa
UE Zone a vocation d’habitat, d’hébergement touristique et activités
balnéaire
UG, UGa Zones destinées a I’hébergement touristique de plein air
UH Zones destinées aux activités économiques
UP Zone portuaire
UR Zone correspondant a un établissement pour personnes agées
us Zone d’équipements sportifs, sociaux, de loisirs et culturels
AU Zone d’urbanisation future a vocation d’habitat
A Zones agricoles
1IN Zones naturelles
1Ne Zones naturelles du littoral correspondant aux plages
INr Zones qui correspondent aux espaces remarquables identifiés au titre de la loi littoral
2N Zones a dominante naturelle comprenant des constructions a usage d’habitation

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 211 sur 454

2Nj | Zones naturelles destinées a étre ouvertes au public (parcs, jardins...)

B [eprojetde PLU

-
=

1Ne
AN

>2§§

R O G 8
2 & 8L EE

ANNRNNL

uc
ub
UDa
UDb
UE
uG
UGa
|UH
upP
UR
us

| IEINN

=

N

UAa, UAb, | Zones a vocation d’habitat
UAc
UBa, UBb,
UBc, UBd
uc
UD, UDa
UE Zone a vocation d’habitat, d’hébergement touristique et activités
balnéaire
UG, UGa Zones destinées a I’hébergement touristique de plein air
UH Zones destinées aux activités économiques
upP Zone portuaire
UR Zone correspondant a un établissement pour personnes agées
us Zone d’équiepements sportifs, sociaux, de loisirs et culturels
A Zones agricoles
1IN Zones naturelles
1Ne Zones naturelles du littoral correspondant aux plages
INr Zones qui correspondent aux espaces remarquables identifiés au titre de la loi littoral
2N Zones a dominante naturelle comprenant des constructions a usage d’habitation
2Ne Zones naturelles comprenant des équipements publics existant ou projeté
2Nj Zones naturelles destinées a étre ouvertes au public (parcs, jardins...)
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Zoom Sud-Ouest du projet de PLU (révision n°2)

?

Zoom Sud-Est du projet de PLU (révision n°2)

:
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Différences entre PLU approuvé en 2017 et projet de révision n°2 du PLU

)

PLU opposable
PLU révision n°2
UAa 11,00 UAa 11,20
UAb 3,10 UAb 3,10
UAc 1,00 UAc 1,00
TOTAL UA 15,10 TOTAL UA 15,30
UBa 19,00 UBa 12,08
UBb 8,00 UBb 8,00
UBc 10,40 UBc 15,48
Ubd 31,60 Ubd 31,60
TOTAL UB 69,00 TOTAL UB 67,16
TOTAL UC 16,90 TOTAL UC 16,90
ub 303,00 ub 300,12
Uba 2,30 UDa 26,00
UDb 20,70
TOTAL UD 329,00 TOTAL UD 326,12
TOTAL UE 33,60 TOTAL UE 33,60
uG 22,50 uG 23,11
UGa 1,50 UGa 1,50
TOTAL UG 24,00 TOTAL UG 24,61
TOTAL UH 16,20 TOTAL UH 16,20
TOTAL UP 14,40 TOTAL UP 16
TOTAL UR 1,70 TOTAL UR 1,70
TOTAL US 12,90 TOTAL US 12,90
—
[TotaLa [ se42]

TOTAL 1IN 27,10 TOTAL 1N 25,97
TOTAL 1Ne 13,41 TOTAL 1Ne 14,01
TOTAL 1Nr 2343,50 TOTAL 1Nr 2360,01
TOTAL 2N 52,10 TOTAL 2N 32,63

TOTAL 2Ne 5,09
TOTAL 2Nj 13,60 TOTAL 2Nj 16,26
TOTAL 3040,58 TOTAL 3040,88
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2,31 hectares de zones U

1,65 hectares de zones AU

+ 4,26 hectares de zones N
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B Centre-ville
PLU approuvé en 2017 : Projet de PLU (révision n°2) :

Différences PLU approuvé
en 2017 et projet de PLU :

Dans le quartier de la Baou :
- le secteur UBa compris entre la route de Bénat a I’Ouest, I'av. Lou Mistraou au Nord et I'av. du Maréchal Juin
au Sud, bascule en zone UBc (1) et en zone UD (2) ;

- Le secteur UBa situé entre I'av. de la Baou et la rue du Cannier et bordant I’av. Lou Mistraou, bascule en zone
UBc (3) ;

Dans le centre-ville, les parcelles comprises entre le quai Baptistin Pins et I'avenue André Gide, basculent en
zone UAa (4).

1 | De UBa 2,75 ha | Ce secteur comprend le cinéma et un supermarché avec ses zones de

vers UBc stationnement. Le reglement de la zone UBc est plus adapté a son occupation
actuelle : emprise au sol et hauteur plus faible qu’en zone UBa.

2 | De UBa 2,22 ha | La commune a identifié ce secteur, vierge et en entrée de ville, afin de I'lacquérir

vers UD et de créer un pole d’échange multimodal relié au centre-ville, aux plages et aux

équipements structurants par des voies dédiées aux déplacements doux
existantes et a créer. Ce scénario fait I'objet d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation (piéce n°3 du dossier de PLU).

3 | DeUBa 1,95 ha | Ce secteur est 'une des dernieres opportunités de renouvellement urbain du
vers UBc quartier de la Baou. Il comprend actuellement des maisons individuelles, des
immeubles collectifs récents et des activités économiques. Dans le PLU approuvé
en 2017, il bénéficie d’un reglement qui permet une densité tres importante :
coefficient d’emprise au sol de 80% et hauteur fixée a 15 metres. Compte tenu
des grandes évolutions opérées dans ce quartier ces 10 derniéres années, la
Commune a souhaité apaiser cette entrée de ville, en permettant toujours des
opérations de renouvellement urbain mais moins denses que ce qu’il est possible
de faire avec le reglement actuel. Ainsi, ce secteur bascule en zone UBc dont le
réglement permet une emprise au sol de 60 % et une hauteur des constructions

de 9 métres.
4 | DeUD 0,80 ha | Ce secteur est dans le prolongement du centre-ville. Il est bordé a I'Est par I'hotel
vers UAa Baptistin et a I'Ouest par I’'hotel La Calanque. Il se trouve dans un environnement

trés urbain et surplombe le quai Baptistin Pins. Il n’y a pas lieu de le conserver en
zone UD, qui est une zone résidentielle peu dense. De plus, la Commune souhaite
réaliser sur une partie du secteur un espace public et un espace de stationnement.
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B Quartiers de la Fossette et d’Aiguebelle

PLU approuvé en 2017 : Projet de PLU (révision n°2) :

e

Différences PLU approuvé
en 2017 et projet de PLU :

HHH

Dans le quartier de la Fossette, |'aire naturelle de camping, situé chemin des Marguerites, bascule en zone UG

(1).

Dans le quartier d’Aiguebelle :

- la zone 2N située chemin du Curet bascule en zone 1Nr (2),

- trois parcelles classées en zone 1Nr et situées chemin de I’"Hesperia basculent en zone 1N (3)

1 | DeUD 0,71 ha | Ce secteur est utilisé pour une activité de camping. La Commune a souhaité le
vers UG classer comme les autres campings avec un réglement adapté a ce type d’activité.

2 | De2N 7,01 ha | Il s’agit dans cette modification du zonage de prendre en compte une décision de
vers INr justice.

3 | De 1Nr 0,75 ha | Il s’agit dans cette modification du zonage de prendre en compte une décision de
vers 1N justice.
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Projet de PLU (révision n°2) :

Différence PLU approuvé
en 2017 et projet de PLU :

HHH

1 | De2N 1,57 ha | Le secteur 2Nj de Cavaliere correspond a un vaste espace boisé dont une partie
vers 2Nj appartient au conservatoire du littoral. Dans le reglement du PLU les secteurs 2N;j
2 | De2N 1,09 ha | sont destinés a étre ouverts au public dans le cadre d’aménagements de parcs et
vers 2Nj de jardins publics. Les 2 secteurs au Nord et au Sud de la zone 2Nj initiale,
comportent respectivement des courts de tennis et un bassin, la commune a donc

souhaité les intégrer a la zone 2Nj.
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De 1N 1,88 ha | Ce secteur situé avenue du Golf est classé en zone 1N au PLU opposable. Il s’agit

vers INr d’un vaste espace vierge, boisé et en pente douce, qui forme un socle vert aux
lotissements « le domaine des Eglantines » et « les terrasses de Cavald’or ». Il
s’agit dans cette modification d’associer ce secteur aux espaces remarquables
voisins.

De AU 1,65 ha | Il s’agit dans cette modification du zonage de prendre en compte une décision de

vers INr justice.

De 2N 3,74 ha | Il s’agit dans cette modification du zonage de prendre en compte une décision de

vers INr justice.

De 2N 4,53 ha | Ce secteur est une propriété communale qui accueille la STEP de Cavaliére. Dans

vers 2Ne ce nouveau projet de PLU, la commune a souhaité identifier spécifiquement les
zones classées initialement 2N qui comportent des équipements publics. Cette
modification n’a pas d’effet particulier dans la mesure ou le réglement des zones
2N et 2Ne sont identiques.

De 2N 1,23 ha | Il s’agit dans cette modification du zonage de prendre en compte une décision de

vers INr justice.

De UG 0,1 ha | Il s’agit dans cette modification d’un simple déplacement des limites de zones au

vers UD niveau de la bande roulante du boulevard de I'Hubac Bleu.

P Boasia s 2 | A
De UD 0,38 ha | Il s’agit dans cette modification d’un simple déplacement des limites de zones au
vers UBc niveau de la de roulante du boulevard de I’'Hubac Bleu.

.

S
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10 | De UD 2,05 | Ce secteur boisé est un espace tampon entre les grandes voies d’acces au quartier
vers ha de Cavaliére: Bd. de I'Hubac Bleu et Av. du Golf et la résidence les Plages de
INr Cavaliére.

Il comporte des arbres emblématiques du quartiers : Pins parasols a I'Est et
Eucalyptus a I'Ouest. Ce sont des especes d’arbres préservés dans le projet de PLU.

%

v
! R .‘? 3
Boisements emblématiques de I'avenue du Golf
Cet espace est un lien physique et central dans le quartier de Cavaliére entre les
espaces remarquables, au titre de la loi littoral qui ceinturent le quartier .
- —&v 3 » X > " T
f X \. A

La commune a souhaité identifier ce cordon boisé en zone 1Nr, en tant que lien entre
les espaces remarquables situés a I'Est et a I’'Ouest de ce quartier.

11 | De UD 0,26 | Cesecteur est bordé a I'Est par I'avenue du Golf et a I'Ouest par le bassin Beaumont.
vers ha La Commune souhaite, en cohérence avec les orientations générales du PADD, créer
2Ne une unité de désalinisation de I'eau. La zone 2Ne destinée a recevoir des

12 | De 2N 0,3 ha | équipements publics présente un réglement parfaitement adapté au projet.
vers
2Ne
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4.2 Evolution de 'occupation des sols entre 2008 et 2020 et consommation de

I’espace ces dix derniéres années
L'article L 151-4 du code de l'urbanisme précise que « le rapport de présentation... analyse la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers aux cours des dix derniéres années... ».

La consommation de I'espace ces dix derniéres années correspond a la photo interprétation des photos
aériennes disponibles, c’est-a-dire les photo-aériennes de 2008 et 2020.

2020 est la date de la derniére photo aérienne disponible et 2008 est celle se rapprochant le plus de la période
des dix ans.

4.2.1 Mode d’occupation des sols en 2008

?

2008

Espace agricole
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4.2.2 Mode d’occupation des sols 2020

?

2020
Espace agricole 70 ha
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4.2.3 Consommation de I'espace ces dix derniéres années

Entre 2008 et 2020, les espaces artificialisés ont augmenté de 28,2 hectares.

o . . N .
m Espace naturel consommé ces dix derniéres années 23 hectares
m Espace agricole consommé ces dix dernieres années 5,2 hectares

En examinant plus précisément les nouveaux espaces artificialisés, zooms ci-dessous et en page suivante, on
constate que cette consommation a été réalisée au sein méme de I'enveloppe urbaine initiale, sur des espaces
en dent creuse ou en extension directe de cette enveloppe.

Zoom Centre-Ville

=
&\\ Espace naturel en 2008 artificialisé en 2020
% Espace agricole en 2008 artificialisé en 2020

- Espace artificialisé en 2020
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Zoom Saint Clair, Fossette

Zoom Aiguebelle

N Espace naturel en 2008 artificialisé en 2020

% Espace agricole en 2008 artificialisé en 2020
- Espace artificialisé en 2020
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Zoom Cavaliere, Cap Negre, Pramousquier
b
N

"
k\‘ Espace naturel en 2008 artificialisé en 2020
[~
//A Espace agricole en 2008 artificialisé en 2020

- Espace artificialisé en 2020
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4.3 Consommation de I'espace projeté avec le PLU révisé

. Enveloppe urbaine : Zones U et AU du PLU approuvé en 2017

- Enveloppe urbaine : Zones U du projet de PLU

L’enveloppe urbaine entre le PLU approuvé en 2017 et le projet de PLU ne s’étend pas. Au contraire, elle est
réduite de 3,96 hectares.

La zone AU du quartier de Cavaliere est supprimée. Cette suppression est le fruit d’une décision de justice qui
est intégrée a ce nouveau projet de PLU. Le projet de PLU (révision n°2) ne compte aucune zone AU.

Dans ce quartier, comme vu dans le paragraphe 4.1.3 du présent rapport de présentation, la partie centrale du
quartier, constituée par les accotements boisés du bd. de I'Hubac bleu et de I'av. du Golf, sont déclassés vers la
zone 1Nr, afin de matérialiser et de préserver le lien physique et visuel entre les espaces remarquables qui
ceinturent a I'Est et a I'Ouest le quartier de Cavaliere.

Les parcelles situées entre le bassin Beaumont et I'avenue du Golf sont également déclassées de UD vers la zone
2Ne. Le réglement de cette zone est parfaitement adapté au projet communal de création d’une unité de
désalinisation.

Le projet de PLU ne crée pas de nouvelles zones constructibles sur des espaces aujourd’hui classés en zones
naturelles ou agricoles.

Le développement du territoire s’opérera donc uniquement au sein de I'enveloppe urbaine existante, par le
biais d’opérations de renouvellement urbain.
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4.4 Analyse de la capacité de densification, de mutation des espaces batis et
capacité d’accueil théorique du projet de PLU

4.4.1 L’analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces batis
Cette analyse est réalisée en 2 étapes.

La premiere étape consiste a exclure les espaces et zones qui ne pourront pas muter : les zones U a vocation
économique, d’hébergement de plein air, le port, les équipements sportifs, culturels et de loisirs....

Sont également exclus les espaces concernés par les espaces boisés classés, les emplacements réservés et les
terrains ou espaces non batis a préserver.

La seconde étape consiste a déterminer la densité au sein de I'enveloppe urbaine effectivement mobilisable.

Etape 1 : Détermination de I’enveloppe urbaine effectivement mobilisable

1. L’enveloppe urbaine du projet de PLU représente 530,5 hectares. Il s’agit de toutes les zones U du
PLU.

- Enveloppe urbaine du projet de PLU : toutes les zones U e RD
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2. Ensupprimant de I'enveloppe urbaine initiale les zones qui n’ont pas vocation d’habitat (69,8 hectares),
on obtient une enveloppe qui représente 460,7 hectares.

- Enveloppe urbaine du projet de PLU : les zones U a vocation d’habitat

Zones du PLU exclues : Zones U a vocation économique, équipements publics, camping, port ...
(UG, UH, UP, UR, US)

3. Ensupprimant de cette enveloppe les espaces boisés classés, les emplacements réservés et les terrains
cultivés ou espaces non batis a préserver (20,4 hectares), on obtient une enveloppe effectivement
mobilisable de 440,3 hectares.

[ Enveloppe urbaine du projet de PLU : les zones U a vocation d’habitat

Zones du PLU exclues :

- Emplacement réservé

- Espace boisé classé

- Terrain cultivé et espace non bati a préserver
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Etape 2 : Densité recherchée au sein de I’enveloppe urbaine effectivement mobilisable

Il s’agit dans cette seconde étape d’examiner les densités moyennes actuelles et de définir les densités
recherchées, qui justifient les dispositions du réglement.

Types Zones du Densité actuelle Densité recherchée
PLU révisé
1 Zone tres dense UADb, UBa et 50 log./ha Maintien de la densité
permettant du UBb actuelle. Ces zones ne
renouvellement urbain peuvent plus étre
densifiées.
2 Le village et sa 1°° UAa, UAc, 100 log./ha
couronne UBc et UBd
3 Zone résidentielle uc 15 a 30 log./ha 253a30log./ha
dense
4 Zone résidentielle UD et UE 10 a 15 log./ha Maintien de la densité
moyennement dense actuelle. Ces zones ne
peuvent plus étre
5 Zone résidentielle peu UDa 10 log./ha densifiées.
dense

Les densités actuelles dans les zones trés denses et le village et sa 18" couronne sont importantes. Au regard des
équipements publics existants et des importantes opérations de logements qui ont été réalisées ces dix derniéres
années, il n’est pas souhaitable de densifier plus les zones de types 1 et 2.

Les zones de type 3 ont des densités variant de 15 a 30 log./ha. Les opérations réalisées récemment ou en cours
montrent des opérations de renouvellement urbain ou d’utilisation d’espaces disponibles, qui tendent vers une
densité d’environ 30 log./ha.

Les zones de types 4 et 5 sont constituées d’un tissu de type pavillonnaire, c’est une urbanisation majoritairement
collinaire. Au regard des réseaux existants, de la proximité des contreforts des Maures, des résultats de I’étude
sur le ruissellement pluvial (pour lequel le reglement prévoit des dispositions spécifiques), de I'importance de
développer les réseaux incendies (la commune s’est dotée d’un programme de travaux de défense extérieure de
lutte contre I'incendie) il n’est pas souhaitable de densifier ces zones. De plus, une densification supplémentaire
de ces quartiers collinaires aurait un impact paysager important.
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4.4.2  Estimation des capacités d’accueil théoriques du PLU

Au sein de I'enveloppe urbaine effectivement mobilisable, des projets sont en cours de construction et des
autorisations d’urbanisme ont été délivrées. Ils sont identifiés ci-dessous et représente 475 logements en tout.

m Projets en cours - Enveloppe urbaine effectivement mobilisable

Le Lavandou poursuit actuellement sa dynamique de développement, consistant en l'utilisation des dents
creuses et en la réalisation de projets de renouvellement urbain.

B [es espaces disponibles ou dents creuses de I'enveloppe urbaine mobilisable
Enveloppe urbaine effectivement mobilisable  [77] Projets en cours [ Espaces disponibles

Le village, La Baou, Les Prés, Puits-Michel : Ces quartiers ont fait I'objet de grandes opérations de logements. |l
n’y a pas d’espace disponible. Les dents creuses encore existantes sont des projets en cours (Le Calista, Lou
Mistraou et Indigo Bay) pour un total de 326 logements.
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Deux  grands
projets sont en
cours dans ces
quartiers: 63
logements.

Ils présentent
quelques
espaces
disponibles, un
peu plus de 2,5
hectares.

Les quartiers de Saint Clair, la Four des Maures et de la Fossette, sont les quartiers qui présentent le plus
d’espaces disponibles, pres de 6 hectares en tout.

Quartier d’Aiguebelle : Il est composé
d’une succession de lotissements
intégralement batis. Il ya peu d’espace
disponible, environ 1,2 hectare.
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Quartiers Cavaliére Sud et Cap-Négre :

Le Sud de Cavaliére est trés urbanisé. |l n’y a pas d’espace disponible. Au Cap Negre les lotissements présentent
des espaces disponibles qui sont verrouillés par les régles des lotissements (n°1 et 2). lls ne peuvent pas étre un
support de densification.

Quartier Cavaliere Nord : Quartier Pramousquier :

.‘ s o\ \ . .
Dans ces deux quartiers, il reste quelques espaces disponibles, correspondant a quelques parcelles isolées et non
baties. lls représentent environ 1,5 hectare en tout.
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B Capacité d’accueil théorique du projet de PLU

Dont Capacité affinée
Coeff.
contrainte
archi-urba
(% d’espaces
verts,
Densité Espaces Surf.de Surf. Capacité emprise au Nbr de
surf.m2 | recherchée Parcelles | Parcelles |exclus:ER,| Potentiel |Densification Coeff. plancher moyenne | olue (10 sol des nouveaux | Pop.équivale
Zone Surf. ha (i) our non baties | baties en |EBC, terrain| densifiable | des espaces | d'emprise au (m2) des -8/9) i og ntep(.l‘;7 log.)
info[;mation enm2 (2) m2 (3) |cultivé..en| (5=3-4) batis (6) sol (7) (8 logements ’ théoric;ues ! 2
m2 (4) =2x7+5x6x7)| enm2 (9) topographie,
desserte,
réseaux...)
etde
rétention
fonciére
UAa 11,8 118000 |, ., log./ha 0 118000 14000 104000 0% 80% 0 90 0 0,7 0 0
UAb 3,1 31000 | 50/og./ha 0 31000 1000 30000 0% 80% 0 90 0 0,7 0 0
UAc 1 10000 |100 log./ha 0 10000 0 10000 0% 80% 0 90 0 0,7 0 0
Uba 12,08 | 120800 | 50 log./ha 0 120800 5000 115800 0% 80% 0 120 0 0,7 0 0
UBb 8 80000 | 50/og./ha 0 80000 0 80000 0% 80% 0 120 0 0,7 0 0
9
Ubc 15,48 | 154800 100 log./ha 0 154800 10000 144800 0% 60% 0 120 0 0,7 0 0
Ubd 31,6 316000 100 log./ha 0 316000 0 316000 0% 70% 0 120 0 0,7 0 0
25a30
uc 16,9 169000 log./ha 4000 165000 1000 164000 1% 30% 1692 150 11 0,7 8 15
10415
ub 301,12 (3011200 log./ha 84500 2926700 102900 2823800 2% 30% 42293 200 211 0,6 127 237
UDa 26 | 260000 | 10log./ha | 38500 221500 17000 204500 1% 25% 10136 200 51 0,5 25 47
10415 332400 303400 2654 13 0,6 8 15
UE 33,6 336000 | log./ha 3600 29000 1% 40% 200 !
TOTAL 460,68 287 168 314

Le projet de PLU permet la production d’environ 170 logements dans les zones urbaines a vocation d’habitat.

L’estimation de la capacité d’accueil du PLU doit étre corrélée a une estimation de la population attendue sur un
temps donné.

La période choisie s’étend sur 10 ans correspondant a la période indiquée dans le SCOT Provence Méditerranée
approuvé en septembre 2019. Dans ce document il estimé que tout le territoire doit s’attendre a une évolution
moyenne d’environ 2500 habitants par an, soit une variation annuelle moyenne de 0,4%.

Variation annuelle du SCOT appliguée au Lavandou :

Variation annuelle moyenne de 0,4%
Année 2020( 2021| 2022 2023| 2024| 2025 2026| 2027 2028 2029| 2030( 2031 2032
Pop 5985| 6009| 6033 6057 6081 6106 6130 6155 6179 6204| 6229 6254 6279

Le territoire doit, dans ce scénario, s’attendre a accueillir 294 habitants supplémentaires d’ici 2032.

En parallele, il convient d’envisager le nombre de logements nécessaires a I'accueil de cette nouvelle population.
Des lors, il est nécessaire d’appliquer les 2 hypothéses retenues dans le paragraphe « Hypothéses de
développement démographique et besoins induits »

Dans ’hypothése A, la taille des ménages se maintient a 1,87 personne. Le nombre de logements nécessaires
serait de 157 logements.

Dans I’hypothése B, la taille des ménages poursuit une légére baisse et tend vers 1,69 personne. Le nombre de
logements nécessaires serait alors de 174 logements.

Le projet de PLU est en capacité d’accueillir les 300 habitants environ attendus, en appliquant le scénario du
SCOT Provence Méditerranée.
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Chapitre 5. Justifications  des  choix
retenus

5.1 Les choix retenus pour définir le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

Les deux premiéres versions du PLU, de 2013 puis de 2017 ont permis :

- Depréserver le grand ensemble naturel des Maures, les coupures d’urbanisation et les espaces littoraux
tampons entre les pdles urbains. Cette préservation a eu des effets tres positifs d’'un point de vue
paysager et écologique,

- De développer et d’encadrer les nouveaux quartiers dans la plaine du Batailler, ainsi la Commune a pu
répondre aux grands enjeux et besoins de son territoire en terme de logement, d’équipement et de
développement économique et touristique,

- De délimiter strictement les quartiers pavillonnaires et de limiter |'étalement urbain.

- D’accroitre la prise en compte des risques inondation, incendie et mouvement de terrain.

Le PADD du projet de PLU maintient les orientations générales des précédents PADD relatives a la protection des
habitants face aux risques, a la préservation des paysages et a la protection des espaces naturels (espaces boisés
en zones urbaines et naturelles, protection des éléments de la trame verte, jaune et bleue, entretien des cours
d’eau et vallons, protection de la frange littorale, des caps et des plages), au confortement du réle de centre-ville
et des autres poles urbains.

Cependant, de nouvelles problématiques ont émergé. Le nouveau Projet d’Aménagement et de Développement
Durables doit les appréhender et intégrer de récentes dispositions législatives.

Ainsi, I'anticipation de I'évolution et du recul du trait de céte sur notre littoral est un enjeu majeur. Au-dela de
ce premier grand objectif, le PLU en poursuit d’autres. Il s’agit dans cette seconde révision :

- De prendre en compte : des décisions de justices rendues, les documents supra-communaux, dont le
SCOT révisé, les projets municipaux, le bilan urbanistique et environnemental du PLU révisé et les
problématiques hydrauliques sur I’'ensemble du territoire.

- De poursuivre la valorisation architecturale du coeur du village et du patrimoine architectural de la
Commune.

- De protéger le patrimoine naturel et les paysages.

- De préserver et renforcer de la biodiversité et de la nature en ville.

- Deredéfinir 'aménagement de certains secteurs pour une meilleur prise en compte des problématiques
de déplacements et de stationnement, de protection des paysages et de qualité des projets
architecturaux.

Le PADD débattu le 9 juin 2022 est articulé autour de deux grands items : Le Lavandou sensible et le Lavandou
en mouvement.

Le 1°" item, « Le Lavandou, sensible » est articulé autour de 3 grands axes :
- La prise en compte des risques érosion et submersion marine,
- La protection des habitants face aux autres risques,

- La préservation des paysages lavandourains et la protection des espaces naturels.

Le 2®™ jtem, « Le Lavandou, en mouvement » est articulé autour de 2 grands axes :
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- L'identité du Lavandou au-dela de sa vocation touristique,
- La modernisation du développement urbain engagée vers un avenir durable.

Ces items et les orientations générales qui en découlent permettent de répondre aux grands enjeux du territoire.

I « Le Lavandou, sensible »

Axe 1 : La prise en compte des risques érosion et submersion marine

Diagnostic : La commune a mis en place des outils de surveillance de ses plages afin d’évaluer le recul du trait
de coOte. Désormais, plusieurs plages montrent des signes d’érosion. Des aménagements bénéfiques ont été
réalisés pour la plage de Cavaliére et des solutions provisoires ont été mises en place pour la plage centrale.
Parallelement, la commune a renforcé sa stratégie de gestion des plages : conservation des banquettes de
Posidonie sur certaines plages toute I'année et conservation de la végétation d’arriere plage. Ce sont les
premiéres réponses.

Enjeux : Les phénomeénes d’érosion et de submersion marine vont s’accroitre dans les prochaines décennies. La
commune doit anticiper ces phénoménes, les quantifier et les prendre en compte pour adapter les espaces et
les activités exposés.

Orientations générales :

> Etablir une carte locale de projection du recul de trait de cdte 8 moyen et long terme (horizons 30 et 100 ans).
> Définir les regles d’'urbanisme permettant d’adapter les espaces et les activités dans ces zones.

> Freiner et accompagner I’érosion et la submersion marine par la mise en place de la stratégie suivante :

- Agir pour la protection des herbiers de Posidonie grace au déploiement des zones interdites aux mouillages et
des zones de mouillage et d’équipements légers.

- Réfléchir au positionnement d’ouvrages de protection. Conduire une gestion raisonnée des plages et des
arrieres plages.

Axe 2 : La protection des habitants face aux autres risques

Diagnostic : Le territoire communal présente d’autres risques potentiels : Mouvements de terrains, retrait et
gonflement d’argiles, feux de forét, inondation, risques technologiques.

Enjeux : La prise en compte des risques inondation, incendie et mouvement de terrain doit étre un préalable de
la politique d’aménagement, d’équipement et d’urbanisme de la commune.

Orientations générales :

> Prendre en compte les risques d’inondation notamment ceux des bassins versants du Batailler et de la Vieille,
s’appuyant sur les dispositions du PPRI en vigueur et le Programme d’Actions de Prévention des Inondations
(PAPI) « Cotiers des Maures ».

Pour cela il faut: limiter I'imperméabilisation des sols par des aménagements adaptés, protéger les zones
habitées rive gauche du Batailler par recalibrage du lit mineur et des ouvrages d’art, renforcer les berges.

> Se protéger des incendies.

En maintenant un maillage de voies cohérent et en mettant en place des mesures de débroussaillage autour des
constructions. En s’appuyant sur le Reglement Départemental de Défense Extérieur Contre I'Incendie et mettant
en ceuvre le Schéma Communal de Défense Extérieure Contre I'Incendie.

> Tenir compte de |'aléa mouvement de terrain dans les aménagements.
Des études géologiques et géotechniques adaptées lors d’éventuels aménagements doivent permettre de
sécuriser les travaux et les constructions.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 234 sur 454

Axe 3 : La préservation des paysages lavandourains et la protection des espaces naturels.

Diagnostic : Le territoire communal présente une grande richesse naturelle, tant au niveau terrestre que marin.

Enjeux : 4 grands enjeux peuvent étre relevés.
- La protection et la mise en valeur du patrimoine naturel et paysager.
- La préservation des paysages urbains, naturels et agricoles.
- Le maintien et la remise en bon état des continuités écologiques.
- Linscription du document dans le cadre juridique des protections environnementales et la loi Littoral.

Orientations générales :

> Protéger les espaces boisés en zones urbaines et naturelles.

Les sites boisés des zones urbaines offrent des espaces de respiration au sein d’espaces construits. Il convient de
les conserver et de les protéger. Les plus significatifs sont inscrits en Espaces Boisés Classés (EBC). La compacité
du tombant du massif des Maures doit étre garantie par le maintien d’un secteur Naturel inconstructible dans le
PLU.

> Développer d’autres outils de préservation des paysages en zones urbaines.

La commune dispose en zones urbaines de jardins plantés, de jardins d’agréments, d’arbres isolés, de bosquets,
d’alignements d’arbres, qui concourent au maintien de la qualité de vie dans les quartiers. Assurer leur
préservation et leur maintien est un objectif important de la seconde révision du PLU.

> Préserver et renforcer la biodiversité et la nature en ville.

Le développement de la nature en ville permet de favoriser et d’accompagner la mobilité, la qualité de vie,
I'amélioration des espaces publics, la qualité du bati et de lutter contre les pollutions, les phénomenes d’ilots de
chaleur tout en favorisant I'interaction entre la nature et I’'humain. Trés présente dans les quartiers jardins, cette
nature dite ordinaire peut étre développée a I'ensemble de I'enveloppe urbaine par des mesures adaptées .

> Préserver le grand paysage de la corniche occidentale des Maures et ses collines boisées.

Maintenir les 3 coupures d’urbanisation définies par le Schéma de Cohérence Territoriale Provence Méditerranée
: la Pointe du Gouron, le Cap Layet et le massif Est de Cavaliere. L'interface entre espaces naturels boisés et les
espaces habités est clairement définie pour assurer la protection des espaces naturels.

> Conserver I'ambiance arborée des secteurs habités sur les piémonts.
Il faut poursuivre le développement d’outils dans le réglement pour assurer une intégration optimale des
constructions existantes et futures.

> Protéger les éléments de la Trame Verte et Bleue identifiés par le SCOT Provence Méditerranée.

Les espaces naturels remarquables du Lavandou sont reconnus pour leurs intéréts écologiques et font I'objet de
nombreuses protections et inventaires patrimoniaux. Le SCOT Provence Méditerranée identifie des réservoirs de
biodiversité a préserver. Il s’agira d’affiner a I'échelle communale la délimitation des éléments de la trame verte
et bleue du SCOT.

> Entretenir les cours d’eau des différents vallons.
Les cours d’eau et vallons, systemes écologiques patrimoniaux, cortéges d’especes naturelles, source de
biodiversité, doivent faire I'objet d’une attention particuliere.

> Protéger la frange littorale, ses 5 caps et ses 12 plages.
Il conviendra de protéger ces espaces littoraux dans leur caractére naturel tout en permettant les usages de
loisirs : sentier du littoral.
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1. « Le Lavandou, en mouvement »

Axe 1 : L’identité du Lavandou au-dela de sa vocation touristique

Diagnostic : La Commune, trés touristique, vit au rythme des saisons. Certains quartiers ont leur propre
spécificité : touristique, résidentiel ou mixte. L'organisation urbaine multi-polaire engendre la constitution de
quartiers urbains concurrents et/ou complémentaires qui troublent la lecture et le fonctionnement des pratiques
de la ville.

Enjeux : La commune doit conforter sa vocation touristique et affirmer le centre-ville comme pble moteur de
I’économie annuelle. La commune doit promouvoir ses atouts patrimoniaux en faveur de la diversification
économique.

Orientations générales :

> Asseoir le role du coeur de ville dans le contexte urbain multi-polaire.

Pour cela il faut maintenir son réle prépondérant et poursuivre la valorisation architecturale du cceur du village.
L’objectif est également de développer la mobilité douce entre le coeur de ville et le centre-ville élargi.

> Appuyer le développement des poles urbains de Saint Clair, la Fossette, Aiguebelle, Cavaliere et Pramousquier,
en affirmant leur vocation spécifique.

Notamment en aménageant les espaces publics pour favoriser la vie des quartiers. En complétant I'offre
d’équipements commerciaux et de services a I'articulation de ces espaces publics. En clarifiant les entrées de
«village». En pérennisant et soutenant I'activité touristique de la commune. Pour cela les structures hoételiéres
et autres hébergements touristiques doivent impérativement étre maintenue

> Promouvoir le développement économique et touristique du Lavandou.

Pour cela, les 2 zones économiques, artisanales et commerciales doivent étre confortées et réhabilitées. Il faut
mettre en avant la participation de la commune a la protection du milieu marin et développer I'écotourisme, qui
est une démarche en faveur du développement durable, afin de permettre a la commune de mettre en valeur
ses paysages, sa biodiversité, ses espaces naturels et littoraux.

> Protéger le patrimoine architectural et paysager.

En conservant les traditions architecturales locales, notamment pour le centre-ville afin de préserver son
architecture de coeur de village provencal, par le respect du cahier de recommandations annexé au reglement.
En protégeant le Monument Historique du Lavandou (villa Dollander) ainsi que les sites classés et inscrits et en
préservant les maisons de caracteres, celles labellisées au titre du patrimoine du XX°siécle ainsi que le patrimoine
historique et culturel non protégé faisant I'objet d’un recensement précis. En préservant les espaces clés de
respiration et notamment les espaces verts privés ou publics, véritables poumons verts.

Axe 2 : La modernisation du développement urbain engagée vers un avenir durable

Diagnostic : La Commune a connu un essor di au développement touristique engagé dés le début du XX© siecle.
Sa forme urbaine actuelle est la résultante de pratiques passées qui ont fagonné le paysage urbain. La commune
est soumise a de nombreuses dispositions reglementaires qui vont guider son développement.

Enjeux : La Commune doit maitriser la densification des tissus urbains existants, contréler I'étalement urbain
et préserver les espaces naturels et agricoles tout en recherchant des solutions urbaines pour permettre
I’évolution sociale de la commune et engager le développement urbain vers un avenir conforme aux exigences
environnementales et économes en énergie.

Orientations générales :
> Contenir le développement de la commune dans les espaces urbanisés.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 236 sur 454

La Commune doit densifier de maniére structurée et maitrisée I'urbanisation existante en préservant les espaces
de respiration des zones urbaines et le cadre de vie lavandourain. Elle doit également contrbler I'étalement
urbain et donner des limites claires a I'urbanisation.

> Créer des logements pour les Lavandourains.
Offrir du logement pour les résidents permanents et notamment aux jeunes actifs, en réponse a la raréfaction
du foncier et au colt du logement locatif.

> Sécuriser et moderniser les structures de gestion de I'assainissement (STEP).
> Sécuriser la RD 559 au niveau des entrées des plages et parkings de bord de route.

> Valoriser et développer les modes de circulation douce

- En complétant et en maillant le réseau existant tels que les trongons de la piste cyclable et ceux du sentier du
littoral.

- En proposant de nouveaux parkings pour les 2 roues et en développant les modes de circulation douce depuis
I’éco quartier et le pble d’échange multimodal (en limite Sud-Ouest du territoire) en direction des plages et des
poles fédérateurs.

> S’engager dans un développement durable.

Favoriser le développement des énergies renouvelables pour les constructions. En paralléle, la commune
souhaite s’engager dans la création de parcs photovoltaiques, mais se trouve confrontée a la suspension de ces
projets pour des problématiques liées a la loi Littoral. La Commune doit poursuivre le développement des
communications numériques en prenant en compte |'état d’avancement des réseaux au niveau du territoire
intercommunal. La Commune souhaite réfléchir au positionnement d’une unité de désalinisation de I'eau.
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5.2 Les choix retenus pour établir les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

5.2.1 L’OAP « déplacement »

Des Orientations d’Aménagement et Programmation figurent au projet de PLU (piéce n°3). Cette OAP traitent
spécifiquement de I'organisation des modes de déplacements doux dans la plaine du Batailler et le centre-ville.

Ainsi les voies existantes sont positionnées et les principaux pbles fédérateurs : le cinéma, le pole loisirs du Grand
Jardin, le pdle sportif, le marché, le pole enseignement, le COSEC, le centre-ville, le port, les plages, la Mairie et
I’office du tourisme. De ce positionnement découle naturellement les voies manquantes qui doivent étre créées.
Elles sont identifiées par un pointillé vert sur le plan des OAP.

Afin de limiter la circulation des véhicules (déja tres dense en période estivale), et donc de réduire la pollution et
les nuisances sonores, tout en renforgant I'offre de stationnement, la Commune a réfléchi au positionnement
d’un pole d’échange multimodal en entrée de ville. Depuis ce pole multimodal, les habitants et visiteurs pourront
stationner et se rendre a pied ou en vélo vers les poles fédérateurs et attractifs en toute sécurité.

P e = b e e A dhcde

[ S .

OAP déplacements doux :

P v Principaux pbles fédérateurs du centre-ville et . pe s

e NS :laimp:u Batailler Par rapport au projet de PLU arrété et pour donner

suite aux conclusions du commissaire enquéteur,

===== Voies existantes dédiées aux déplacements doux cette OAP a été complétée par une définition du

(piétons, vélos) péle d’échange multimodal et une explication des
“www Voles projetées dédibes aux déplacements doux:  objectifs poursuivis.

maillage entre les pdles et dquipements publics
majeurs

B réle d'échange multimodal

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 238 sur 454

5.2.2 L’OAP « actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques »

Cette OAP a été ajoutée par rapport au projet de PLU arrété par le Conseil Municipal, pour tenir compte des avis
des personnes publiques associées.

Conformément a I'article L 151-6-2 du code de I'urbanisme, il s’agit d’actions et d’opérations qui contribuent a
la préservation du fonctionnement écologique du territoire.

Ainsi, elle porte sur I'importance des perméabilités écologiques dans I'enveloppe urbaine pour connecter les
espaces naturels et agricoles entre eux en mettant en place des outils.

Elle contient également les outils qui permettent de maintenir 'intégrité du réservoir de biodiversité forestier,
de favoriser la biodiversité dans les milieux ouverts, d’entretenir et de protéger les cours d’eau et des outils pour
éviter la prolifération des plantes exotiques envahissantes.
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5.3 Les choix retenus pour établir le reglement écrit et graphique

Les zones U ont été délimitées conformément a I'article R151-18 du code de I'urbanisme.
Les zones A ont été délimitées conformément aux articles R151-22 et 23 du code de |'urbanisme.
Les zones N ont été délimitées conformément aux articles R151-24 et 25 du code de I'urbanisme.

Dans les dispositions communes du reglement de ces zones et pour tenir compte des avis des personnes
publiques associées et des conclusions de Mr le commissaire enquéteur, des dispositions ont été corrigées :

Pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét général a été ajouté
gu’ils étaient autorisés mais sous réserve de démontrer la nécessité technique de leur implantation en
zone N et qu’ils ne portent pas atteinte au caractere de la zone.

Dans l'article DC 10 relatif aux hauteur, a été ajoutée une disposition expliquant que les parkings
enterrés en totalité hormis leur accés sont exclus du calcul de la hauteur.

Dans I'article DC11, est précisé que dans la mesure du possible les recommandations pour I'intégration
des panneaux photovoltaiques doivent étre suivies.

Dans I'article DC 16 relatif aux clotures, il est précisé que pour les terrains limitrophes du domaine public
maritime, seules les cl6tures en transparence et non bati sont autorisées.

Dans I'article DC 28, relatif aux réseaux d’énergie, il est ajouté une disposition interdisant tous travaux
de branchement a un réseau d’électricité non destinés a desservir des batiments et installations admis
dans la zone A.

Zones

Secteurs Vocation

UA

La zone « UA » représente principalement la délimitation du centre-
ville. Le tissu urbain est serré, dense et les constructions sont
implantées en ordre continu.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et
installations a destination d’habitation, leurs annexes, d’hébergement
UAa, UAb, UAc hotelier, d’artisanat, de bureaux, de commerces, d’équipements
d’intérét collectif et services publics. Elle est divisée en 3 secteurs :

- UAa : centre historique

- UADb : quartier articulé autour des avenues des commandos d’Afrique
et de Vincent Auriol.

- UAc : centre urbain de Cavaliere.

uB

Les zones « UB » correspondent aux extensions récentes de la ville, du
village et de la Baou. Elle est divisée en 4 secteurs : UBa, UBb, UBc et
UBa, UBb, UBc, UBd.

UBd Elles ont vocation a accueillir tout élément correspondant aux fonctions
de centralité d’un centre-ville, dans le respect de la mixité sociale et

urbaine.

La zone « UC» représente la délimitation des zones urbaines
résidentielles, commerciales et de services, moyennement denses.
Elle correspond aux pOles urbains de Saint-Clair et de La Fossette qui se
sont constitués le long du littoral.

ucC

ub

La zone « UD» représente la délimitation des zones urbaines
résidentielles moyennement dense. Elle correspond aux extensions
UDa récentes qui ont été constituées souvent par le biais de lotissement.
Elle comprend trois secteurs UDa dans les quartiers de Saint Clair et de
Cavaliere.

La zone « UE » représente la délimitation de secteurs destinés a
I’hébergement touristique et aux activités balnéaires. On la retrouve
dans les quartiers de Saint-Clair, la Fossette, Aiguebelle et
Pramousquier.

UE
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ub

UGa

La zone « UG » correspond aux secteurs occupés par des activités
d’hébergement touristique de type camping et parc résidentiel de
loisirs. On la retrouve dans les quartiers de I’Anglade, de la Baou, de la
Fossette, de Cavaliere et de Pramousquier.

Elle comprend un secteur UGa dans le quartier de Maurel.

UH

La zone « UH » correspond aux activités artisanales, commerciales et
industrielles regroupées dans le quartier du Batailler et de La Vieille.

up

La zone « UP » correspond a la zone d’équipement et d’animation du
port située sur le front de mer. Elle regroupe des activités
commerciales, de restauration, de réparation et d’entretien nautique.

UR

La zone « UR » correspond a I'établissement pour personnes agées « le
Grand Jardin » situé dans le quartier la Grande Bastide.

us

La zone « US » est située dans le quartier Les Prés et correspond a des
équipements sportifs, sociaux, culturels et de loisirs.

La zone « A » représente la délimitation des espaces a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles, situés au Nord du territoire et au lieu-dit I'’Anglade.

1N

1Ne et 1Nr

La zone « 1N » représente la délimitation des secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique et de la nécessité de
préserver ou restaurer les ressources naturelles.

La zone 1N comporte des secteurs :

-« 1Ne» quicorrespond aux zones naturelles du littoral avec les plages
de I'Anglade, de Saint-Clair, de la Fossette, d’Aiguebelle, du Layet, de
Cavaliére et de Pramousquier.

- « INr » qui correspond aux espaces naturels remarquables identifiés
au titre de la loi littoral.

2N

2Ne et 2Nj

La zone « 2N » qui correspond aux espaces a dominante naturelle qui
comprend des constructions existantes a usage d’habitation.

La zone 2N comprend :

- deux secteurs « 2Ne » qui sont destinés a des équipements publics. Ils
sont situés dans les quartiers de Cavaliére et de la Baou.

- trois secteurs « 2Nj » qui sont destinés a étre ouverts au public dans
le cadre d’'aménagements de parcs et de jardins publics. IlIs sont situés
dans les quartiers de Cavaliere, de la Fossette et de Saint Clair.
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5.4 Leszones U

Les zones U du projet de PLU

- v, vac ue
I s~ usb. usc, usd

uc
- uP
ub
.-
UDa
us

O
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5.4.1 Les zones UA

La zone UA est divisée en 3 secteurs : Les secteurs UAa et UAb, représente la délimitation du centre-ville. Ils se
caractérisent par un tissu urbain dense, groupé en ordre continu et semi-continu.

Le secteur UAa correspond au « village du Lavandou », il s’étend depuis I'avenue de Provence au Nord jusqu’au
quai Gabriel Péri au Sud et depuis le rond-point de Verdun a I'Ouest jusqu’a I'hGtel Baptistin a IEst.
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Le secteur UAb s’étend de part et d’autre de I'avenue des Commandos d’Afrique, et présente un tissu plus récent.

Le secteur UAc correspond au centre urbain du quartier de Cavaliere qui s’étend sur une partie du linéaire de
I’'avenue du Cap Negre. Il regroupe des hotels et des commerces.

Les principales dispositions du réglement :

. L'emprise au sol est fixée a 80 %.

o Les constructions doivent étre implantées en limite d’emprise des voies et emprise publique et dans une
bande de 15 metres mesurée depuis I'alignement de la voie au moins sur une limite latérale.

. La hauteur est limitée a 9 meétres dans les secteurs UAa et UAc et a 15 metres dans le secteur UAb.

o Les dispositions de I'aspect extérieur des constructions permettent de conserver le caractére villageois

des secteurs UAa. Les annexes du reglement comportent un cahier de recommandations pour la requalification
du ceeur villageois.

Ces dispositions caractérisent la volonté communale de maintenir une forte densité dans ces secteurs.

Par rapport au projet de PLU arrété :

- les limites de la zone UAa ont été modifiées afin de prendre en compte les avis des personnes
publiques associées. Ainsi, cette zone est réduite afin que I'intégralité du périmétre du port transféré
soit en zone UP.

- Dans I'article UA 7 du reglement, a été ajouté une précision relative a I'implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives.

5.4.2 Les zones UB
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T3 -

Avenue du Général Bouvet Avenue du Maréchal Juin

La zone UB est divisée en 4 secteurs : UBa, UBb, UBc et UBd. Il s’agit des nouveaux quartiers en extension
immédiate du village et correspondant au centre-ville élargi.

Le secteur UBa présente 3 poches. Les secteurs UBb et UBc présente 4 poches chacun. Le secteur UBd, une
poche.

Dans le prolongement du centre urbain de Cavaliére se trouve également un secteur UBc, composé de I’'ensemble
des batiments collectifs de « Cavaliere plage ».

Les principales dispositions du réglement :

. L’'emprise au sol est fixée a 80 % dans les secteurs UBa et UBb, a 60 % dans les secteurs UBc et a 70 %
dans les secteurs UBd.

. La hauteur est limitée a 15 métres dans les secteurs UBa, 12 meétres dans les secteurs UBb et UAceta 9
meétres dans les secteurs UBc et UBd.

o Le pourcentage d’espaces non imperméabilisés est fixé a 10 % dans les secteurs UBa, UBb et UBd et a
20 % dans les secteurs UBc.

Ces dispositions caractérisent la volonté communale de maintenir une forte densité dans ces secteurs tout en
conservant la physionomie de chacun des secteurs, qui ont émergés dans le cadre de I'ancienne ZAC.
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5.4.3 La zone UC

R -

Chemin de la Fouasse et la cha/le Saint Clair

.-" ;
' g

Avenue du Capitaine Thorel

La zone UC présente 2 poches, I'un dans le quartier de Saint Clair, 'autre dans le quartier de la Fossette. C'est
une zone moyennement dense qui rassemble des fonctions résidentielles, commerciales et de services.

La zone UC de Saint Clair se développe de part et d’autre du chemin de la Fouasse, du chemin de la Cabasse et
de I'avenue Van Rysselberghe.

La zone UC de la Fossette se développe de part et d’autre de I'avenue du Capitaine Thorel.

Les principales dispositions du reglement :

o L'emprise au sol est fixée a 30 % et 50 % pour les hotels.
o La hauteur est limitée a 9 metres.
o Le pourcentage d’espaces non imperméabilisés est fixé a 40 % et 30 % pour les hotels et autres

hébergements touristiques.
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5.44 Les zones UD et UDa

Avenue des Oiseaux Boulevard des Hautes Collines Corniche des lles d’Or

La zone « UD » représente la délimitation des zones urbaines résidentielles moyennement denses. Elle
correspond aux extensions récentes qui ont été constituées souvent par le biais de lotissements. On la retrouve
dans la plaine du Batailler, dans les quartiers du Rousset, la Vieille, Saint Clair, la Fossette, Aiguebelle, Cavaliere,
Cap Negre et Pramousquier.

Le secteur UD situé au sud du cinéma, était classé en zone UBa dans le PLU approuvé en 2017. Compte tenu de
I’engorgement du trafic et du manque de places de stationnement, particulierement I'été, et du développement
récent des voies destinées au déplacement doux, il est apparu nécessaire de créer un péle d’échange multi
modal. Ce péle correspond a ce secteur UD et a un emplacement réservé au bénéfice de la Commune.

Il s’agit de la derniére opportunité fonciére dans la plaine du Batailler, d’une taille suffisante et facilement
raccordable au maillage des voies existantes et projetées, en conformité avec I'OAP, et dévolue aux circulations
douces.

Il permettra a terme, de proposer aux habitants et aux vacanciers de stationner sur cet espace et de se rendre
a pied ou a vélo dans les poles d’attraction du territoire : les plages, les équipements publics, le centre-ville.
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La zone UD comprend trois secteurs UDa dans le quartier de Saint Clair et de Cavaliere. Ils présentent une densité
moindre que la zone UD.

Les principales dispositions du reglement :
o L'emprise au sol est fixée a 30 % en zone UD et a 25 % dans les secteurs UDa. Les hotels bénéficient
d’une emprise au sol plus conséquente, fixée a 50 %.

. La hauteur est limitée a 6 métres en zone UD et a 4,5 métres en secteur UDa.

. Le pourcentage d’espaces non imperméabilisés est fixé a 40 % en zone UD et 55 % en zone UDa. Les
hotels bénéficient d’un pourcentage moins élevé et fixé a 30 %.

5.4.5 La zone UE

C L. EEER

Rpntly ST S
5

Arriere plage de Pramousquier

Place des Pins Penchés Arriére plage d’Aiguebelle
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La zone UE correspond aux pdles touristiques de Saint Clair, la Fossette, d’Aiguebelle et de Pramousquier. Elle
comprend des activités balnéaires des hotels et autres hébergements touristiques.

Les principales dispositions du reglement :
. L'emprise au sol est fixée a 40 % pour les constructions. Les hotels bénéficient d’'une emprise au sol plus
conséquente, fixée a 50 %.

. La hauteur est limitée a 6 metres et a 9 métres pour les hotels.

. Le pourcentage d’espaces non imperméabilisés est fixé a 40 %. Les hotels bénéficient d’'un pourcentage
moins élevé et fixé a 30 %.

5.4.6 Lazone UG

Elle correspond aux secteurs destinés aux activités d’hébergement touristique de type camping et parc
résidentiel de loisirs. On la retrouve route de Bénat en limite Sud-Ouest du territoire, au domaine des Maurels,
dans les quartiers de La Fossette, Cavaliére et Pramousquier.

5.4.7 La zone UH
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Chemin du Repos Route de Bénat

Il s’agit des deux zones économiques implantées dans le quartier du Batailler et de la Vieille. La zone UH de la
Vieille est positionnée entre la limite Ouest de Commune et le chemin du Repos.

La zone UH du Batailler a pour limite Sud le chemin du Batailler, pour limite Ouest la route de Bénat, pour limite
Nord I'avenue de la Grande Bastide et pour limite Est I'impasse de la Roseliere.

Les principales dispositions du réglement :

. L'emprise au sol est fixée a 70 %.
o La hauteur est limitée a 7 metres.
. Le pourcentage d’espaces non imperméabilisés est fixé a 10 %.

5.4.8 La zone UP

Maison des pécheurs Quai des pécheurs

Il s’agit de la zone du port de plaisance qui regroupe des activités commerciales, de restauration, de réparation
et d’entretien nautique.
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Par rapport au projet de PLU arrété :

- les limites de la zone UP ont été modifiées afin de prendre en compte les avis des personnes publiques
associées. Ainsi, cette zone est augmentée afin que I'intégralité du périmétre du port transféré soit en zone UP.
Ces modifications ne concernent que des espaces publics.

- le reglement a été complété afin de préciser qu’il ne peut étre établi, sur les dépendances du domaine public,
que des ouvrages, batiments ou équipements ayant un rapport avec I'exploitation du port.

5.4.9 La zone UR

~

P

Maison de retraite Le Grand Jardin
Cette zone correspond a I'établissement pour personnes agées « la résidence le Grand Jardin ».

Les principales dispositions du réglement :
. L'emprise au sol est fixée a 65 %.

. La hauteur est limitée a 7 metres.
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5.4.10 LazoneUS

Avenue Pierre de Coubertin Avenue du Grand Jardin
Cette zone regroupe des équipements sportifs, sociaux, culturels et de loisirs. Elle s’inscrit entre I'avenue du

président Auriol a I'Est, I'avenue Pierre de Coubertin puis 'avenue de la Grande Bastide au Sud, 'avenue des Prés
a I'Ouest et I'allée du Grand Platane au Nord.
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5.5 Leszones A

Espace agricole de ’Anglade
Les zones agricoles occupent les franges Nord et Sud du territoire. Elles représentent les espaces a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique et économique et sont occupées par des domaines viticoles.

Les principales dispositions du reglement :

Dans les zones A sont autorisés a condition d’étre directement nécessaires a I’exploitation agricole en respectant
le caractere de la zone, ainsi que les notions de siege d’exploitation et de regroupement des constructions : les
batiments d’exploitation, les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et a la commercialisation des produits agricoles, les constructions a usage d’habitation (dans certaines limites).

En outre, les constructions a usage d’habitation non liées a une activité agricole pourront faire I'objet d’extension
sous certaines conditions.

Afin de prendre en compte les avis des personnes publiques associées, le reglement de la zone A, a été corrigé.
Ainsi, il est précisé que les extensions des habitations existantes sont autorisées si elles représentent 70 m2
minimum. La possibilité d’édifier des annexes a été supprimée.
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5.6 LeszonesN

: Le massifi :au-dessus de
Le massif depuis Aiguebelle Cavaliére

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Ce sont des zones a protéger en
raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiéere ;

- oN 3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

La zone N comprend 6 secteurs.

2Ne 1N : Ces espaces doivent étre protégés en raison de la qualité des sites, des milieux naturels
et des paysages. Les possibilités d’aménagement demeurent restreintes. Dans le respect des

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 254 sur 454

législations applicables, seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires a 'entretien, a la
protection et a la mise en valeur des espaces naturels et a la lutte contre les incendies. La commune souhaite
favoriser également une politique d’ouverture au public, de gestion et de valorisation des espaces naturels.

Les secteurs 1N s’inserent entre les différents poéles urbains de la commune. On les retrouve en limite Sud du
territoire, entre les espaces urbanisés et les espaces remarquables dans les quartiers de Saint Clair, Aiguebelle
et Cavaliere.

INr : Parmi les zones naturelles, le Plan Local d’Urbanisme protege spécifiquement les espaces terrestres, sites
et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux
nécessaires au maintien des équilibres biologiques.

En raison de leurs caractéristiques, ces secteurs bénéficient d’'une protection renforcée.

lls couvrent la grande majorité du territoire, depuis la limite Nord de la Commune en descendant jusqu’au littoral
entre les quartiers d’Aiguebelle et de Cavaliere. lls concernent une partie de la frange littorale entre la plage de
St Clair et celle d’Aiguebelle. Puis entre la plage d’Aiguebelle et celle de Cavaliére, et le pourtour du littoral du
Cap Negre.

Par rapport au PLU approuvé en 2017, Les secteurs 1Nr ont augmenté de prés de 17 hectares. Cette
augmentation est la conséquence de décisions de justice dans lesquelles 3 poches initialement classées en zone
2N ont été considérées comme remarquables au titre de la loi littoral.

Les zones 1Nr, sont en grande majorité classées en espace boisé classé, a I'exception des pistes forestieres, de la
ligne électrique aérienne et des constructions existantes.

Seules sont autorisés dans ces secteurs les aménagements légers définis a I'article R 121-5 du code de
I"'urbanisme.

1Ne : Il s’agit des zones naturelles du littoral. Elles concernent les plages de I’Anglade, du centre-ville, de Saint-
Clair, de la Fossette, d’Aiguebelle, du Layet, de Cavaliére et de Pramousquier.

Pourront étre autorisées, les occupations, installations et constructions démontables, directement nécessaires
aux activités de bains de mer. Les installations saisonnieres directement liées aux obligations de la commune en
matiére de sécurité, de police et de salubrité. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics permettant ainsi I’entretien des parties littorales et des ouvrages de protection ou de défense
contre la mer : épis, digues, brise-lames reliés a la terre.

Des zones 1Ne ont été créées au niveau des plages de la Fossette et du Layet, afin de prendre en compte
I'intégralité des limites terrestres du territoire communal.

Une zone 1Ne de 3000 m?a été créée au niveau de la plage d’Aiguebelle afin de prendre en compte la concession
de plage naturelle existante depuis 2019 et établie par la Préfecture du Var. Cette création emporte une petite
réduction de la zone 1Nr, cependant le réglement n’autorise dans ces zones que les occupations, installations et
constructions démontables, directement et nécessaires aux activités de bains de mer et les installations
saisonniéres directement liées aux obligations de la commune en matiére de sécurité, de police et de salubrité.

2N : La zone 2N est une zone a dominante naturelle a protéger, abritant des constructions existantes a usage
d’habitation.

A l'intérieur de cette zone aucune nouvelle construction n’est autorisée. Seules sont autorisées les extensions
des habitations existantes, régulierement édifiées a la date d’approbation de la révision n°2 du PLU, et les
annexes des constructions existantes régulierement édifiées a destination d’habitation.

Le reglement précise :

L’extension de la construction principale ne doit pas dépasser 30% de la surface de plancher existante. Dans tous
les cas, la surface de plancher totale de la construction principale ne doit pas dépasser 200 m? de surface de
plancher apres extension.

Afin de prendre en compte les avis des personnes publiques associées, le réglement de la zone N a été corrigé.
La possibilité d’édifier des annexes a été supprimée. La possibilité de changer de destination les constructions a
sous-destination hotel et autres hébergements touristiques en destination habitation, a été ajoutée.
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2Ne : Cette zone correspond a 2 poches situées dans le quartier de Cavaliere. Elles concernent le site de la station
d’épuration de Cavaliére et un espace en partie inondable dans lequel la commune envisage I'implantation d’une
unité de désalinisation de I'eau.

2Nj : Cette zone correspond a une zone naturelle réservée a des aménagements de parcs et jardins publics a
vocation paysagere et de loisirs ou de jardin biologique, pédagogique et de découverte, ainsi que pour la culture
florale et primeur.
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5.7 Les choix retenus pour établir les prescriptions graphiques reglementaires

5.7.1 Les Emplacements Réservés

Le projet de PLU comprend 39 emplacements réservés. Ces emplacements réservés permettent d’anticiper
I’élargissement ou I'aménagement de voies routieres (ER n°2, 4, 5, 7, 13, 24, 28, 29, 31, 33, 34, 39), d’améliorer
les déplacements doux (ER n°8, 9,11, 12, 23, 40), de créer des équipements structurants (ER n°3), d’achever des
réseaux (ER n°10), d’améliorer la prise en compte des risques et des aléas touchant le territoire (ER n°14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 35) et d’aménager des espaces publics (ER n°6, 25, 27, 30, 32, 36, 37, 38).

Plus spécifiquement, 'emplacement réservé n°3 est destiné a la création d’un pole de déplacement multimodal.
Cet emplacement réservé est la résultante des Orientations d’Aménagement et de Programmation (pieéce n°3 du
PLU) qui traitent spécifiqguement des déplacements doux sur le territoire.

Cet ER est la derniére opportunité fonciére de la plaine du Batailler, susceptible de recevoir un tel aménagement.
Il est idéalement placé au bord de la route de Bénat (RD 298), au Sud du cinéma et en entrée de ville. Il est trés
facilement reliable aux voies de déplacements doux existantes et projetées.

Par rapport au projet de PLU arrété et pour tenir compte du rapport et des conclusions de Mr le commissaire
enquéteur, 'emplacement réservé n°1 qui était destiné a la création d’une voie est supprimé et I'emplacement
réservé n°5 est réduit.

5.7.2  Les Espaces Boisés Classés

EBCduPLU
approuvé en
2017

Il EBC du
projet de PLU
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Le PLU approuvé en 2017 comprenait 2232 hectares d’espaces boisés classés.

Le projet de PLU classe 2242 hectares en espaces boisés classés. 10 hectares d’espaces boisés classés
supplémentaires sont positionnés dans ce projet de PLU. Le projet de PLU étend ces espaces afin de prendre en
compte des décisions de justice, notamment.

Par rapport au projet de PLU arrété et pour tenir compte du rapport et des conclusions de Mr le commissaire
enquéteur, un espace boisé classé touchant 2 parcelles dans le quartier d’Aiguebelle a été supprimé.

- EBC du PLU approuvé en 2017 EBC supplémentaire du projet de PLU

Quartier Saint Clair

n°1l: cet EBC supplémentaire résulte d’une décision de justice.

n°2 : cet EBC supplémentaire, concerne 'arriére plage de Saint Clair, composée de quelques maisons édifiées sur
des parcelles boisés qui concourent a I'ambiance paysagere du quartier et des perceptions depuis la plage et la
mer.
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Bd. de la Baleine Place des Pins Penchés Boisement entourant les maisons

Quartier Aiguebelle

n°1 : cet EBC supplémentaire est positionné en plusieurs poches formant I'arriére plage boisée d’Aiguebelle. Ce
couvert végétal concoure a I'ambiance paysagéere du quartier et des perceptions depuis la plage et la mer.

2 5 ’ s

y - 2 -
£ ’f 'gb
| i _—- *

Plage et arriére-plage d’Aiguebelle

n°2 : cet EBC supplémentaire résulte d’une décision de justice.
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Quartier Cavaliére

S e
N "tfélg:.","""
A RAK L
"“ﬂ 7 \

n°1: cet EBC supplémentaire résulte d’une décision de justice.

n°2 : cet EBC supplémentaire est un espace boisé le long de
I'avenue du Golf , qui est 'une des artéres principales de
Cavaliere, et du ruisseau de Quicule. Cet EBC permet de
maintenir un espace tampon végétal entre le résidence voisine
et le ruisseau suivi de I'avenue. Cet EBC est également couplé
avec l'agrandissement de la zone 1NR (espaces remarquables)
expliqué dans le paragraphe 4.1.3 du présent rapport de
présentation.

n°3: cet EBC supplémentaire borde le bd. de I'Hubac Bleu,
seconde artére principale du quartier. Dans le méme esprit que
le classement précédent, cet espace boisé concoure a
I'ambiance végétale et paysagere du quartier. Dans le projet de
PLU, il est un lien entre les espaces remarquables identifiés a I'Est
du quartier de Cavaliere et ceux situés a I'Ouest de ce méme
quartier.

Vue depuis le bd. de I’Hubac Bleu

n°4 : cet EBC supplémentaire résulte d’une décision de justice.

n°5: l'arriere plage de Cavaliere comprend déja des EBC, il s’agit dans ce nouveau classement d’un
épaississement de ces EBC existants.
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n°6 : ce nouvel espace boisé classé borde le bd. des Acacias (ancien tracé
du train des Pignes) et se trouve en arriere-plan de la vaste zone de
stationnement de Cavaliere.

Depuis la RD 559 et la plage de Cavaliére, il ne fait plus qu’un avec le massif
plus au Nord classé en zone 1Nr (espace remarquable).

Quartier Pramousquier

Cet EBC supplémentaire est un épaississement de
I’'EBC actuel, correspondant a l'arriere plage de
Pramousquier. Il est composé de pins parasol.

Arriére-plage de Pramousquier
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5.7.3 Le Patrimoine

Le PLU identifie des éléments du patrimoine a protéger et a conserver. Ces éléments figurent sur les documents
graphiques et dans le dossier 4.1.3. Le reglement comprend des dispositions propre a assurer leur protection.

Ainsi, 14 éléments sont identifiés au titre d’un inventaire du patrimoine culturel et historique : chapelle St Pons,
église St Louis, tombeaux, noria et restanques de St Clair, chapelle Argaud, dolmens de Pramousquier, ancien
domaine agricole, garages a bateaux, restanques agricoles de La Fossette et d’Aiguebelle.

71 batiments sont identifiés au titre de I'inventaire architectural du 20%™¢ siécle de la DRAC.

Quelques exemples d’éléments du patrimoine repérés :

Hétel California

—— ———

Villa « la Mosquée »

Camps de la Drome
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5.7.4 Terrain cultivé

Le PLU identifie des terrains cultivés et espaces non batis identifiés en zone urbaine. Dans ces espaces il ne pourra
y étre réalisée aucune construction a I'exception d’aménagements légers tels que : abris de jardin, cl6tures,
chemin d’acces et aménagements de jardin.

Des jardins de petite surface sont identifiés dans le centre-ville, 4 autres espaces plus vastes sont identifiés a
Saint Clair, La Fossette et Aiguebelle.

™ Espace identifié a Saint Clair

Espace identifié a la Fossette
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5.7.5  Encadrement construction
Les documents graphiques comprennent des régles destinées a encadrer les constructions.

B Secteurs non altius tollendi

Trois secteurs sont identifiés et comprennent des espaces publics, des commerces et des habitations:

1. Croisement bd. de Lattre de Tassigny/rue des Pierres Précieuses,
2. Quai Gabriel Péri,
3. Quai Baptistin Pins.

Dans ces trois secteurs, la hauteur autorisée pour la reconstruction de construction existante sera celle de la
construction initiale. La hauteur autorisée pour les nouvelles constructions est limitée a 4 métres.
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B Secteur soumis au risque inondation

Dans les documents graphiques est identifié un secteur soumis au risque inondation. Dans ce secteur, aucune
construction n’est autorisée.

5.7.6  Zone d’attention aléa submersion marine

Dans les documents graphiques sont identifiées des zones d’attention pour aléa submersion marine, sur le port,
et sur les plages de Saint Clair, d’Aiguebelle et de Cavaliére.

Ces zones sont directement liées au porter a connaissance de I'Etat relatif a I'aléa submersion marine, annexé au
reglement du PLU. Il s’agit des secteurs de niveau faible a moyen qui comprennent des batiments.
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5.7.7 Zone d’érosion marine

Les annexes au reglement comprennent des cartes d’exposition au recul du trait de céte. L'article DG 25 du
réglement, pose des regles de constructibilité pour les secteurs concernés.

Ces cartes concernent principalement des secteurs des zones 1Ne, mais aussi 1Nr et Ue.

Dans les secteurs concernés par le recul du trait de cbéte et a I’horizon 30 ans, les nouvelles constructions ou
extensions des constructions existantes sont interdites, afin de ne pas exposer de nouvelles constructions au
risque érosion.

Seuls sont autorisés les travaux de réfection ou d’adaptation des constructions existantes et les constructions
nouvelles démontables qui seraient nécessaires aux activités de services publics ou activités économiques
exigeant la proximité immédiate de I'eau.
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5.8 Compatibilité du PLU avec la loi littoral

La commune du Lavandou, riveraine de la mer méditerranée est soumise aux dispositions de la loi littoral du 3
janvier 1986. Cette loi a pour objet la protection et la mise en valeur du littoral.

Elle a été introduite dans le code de I'Urbanisme aux articles L 121-1 a L 146-51 pour la partie législative et aux
articles R 121-1 a R 121-43 pour la partie réglementaire.

De nombreux jugements concernant l'application de la loi littoral au Lavandou sont venus préciser sa
transposition locale. Certaines décisions sont notamment venues éclairer la commune sur la notion d’espaces
remarquables et de constructions en continuité de I'urbanisation.

La loi littoral comprend plusieurs notions et régles au regard desquelles le PLU doit étre conforme.

5.8.1 Les coupures d’urbanisation (L 121-22 du Code de I’'Urbanisme)

« Les Schémas de Cohérence Territoriale et les Plans Locaux d’Urbanisme doivent prévoir des espaces naturels
présentant le caractére d’une coupure d’urbanisation. »

3 coupures d’urbanisation ont été clairement identifiées au SCoT :

> valion des Campaux
- Les espaces naturels de la dorsale collinaire de g [ 4

Y - ?

I’Anglade entre La Faviére et Le Lavandou (O); ) il T ‘ f’
- Les espaces naturels du Cap Layet entre le : : f

5 = <
lotissement Rossignol et Cavaliére (P) ; S8 & ¥ 3 : A :
- Les espaces naturels du vallon de I’'Ubac en amont du ?
parking de Cavaliere, n’allant pas jusqu’a la mer, -
entre les espaces urbanisés de Cavaliere et ceux de Q
Pramousquier (Q) . B

L Bapayper 4
Ca Bépat 0

L'Anghdiy/y

28]

Extrait du SCOT Provence Méditerranée

Dans le projet de PLU ces coupures d’urbanisation sont classées de la facon suivante :

1. La coupure d’urbanisation « Les espaces naturels la dorsale collinaire de I’Anglade entre La Faviére et
Le Lavandou » est en zones 1N et A.

2. La coupure d’urbanisation « Les espaces naturels du Cap Layet entre le lotissement Rossignol et
Cavaliere» est en zone 1Nr.

3. Lacoupure d’urbanisation « Les espaces naturels du vallon de I’'Ubac en amont du parking de Cavaliére,
n’allant pas jusqu’a la mer, entre les espaces urbanisés de Cavaliére et ceux de Pramousquier» est en
zone 1Nr.
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[ Zone INr
I Zone IN

Zone A

Coupure d’urbanisation de I’Anglade (1)

Coupure d’urbanisation du Cap Layet (2)

Coupure d’urbanisation du Vallon de
I'Hubac(3)

5.8.2 Les espaces remarquables (L 121-23 3 L 121-26 du Code de I'urbanisme

« Les documents et décisions relatifs a la vocation des zones ou a I'occupation et a l'utilisation des sols préservent
les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et
culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques.
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Un décret fixe la liste des espaces et milieux a préserver, comportant notamment, en fonction de l'intérét
écologique qu'ils présentent, les dunes et les landes cétiéres, les plages et lidos, les foréts et zones boisées cotiéres,
les flots inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers et des caps, les marais, les vasiéres, les
zones humides et milieux temporairement immergés ainsi que les zones de repos, de nidification et de gagnage
de l'avifaune désignée par la directive 79/409 CEE du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux
sauvages. » (L121-23).

Les espaces remarquables sont clairement identifiés dans le projet de PLU. lls correspondent aux zones 1Nr et
représentent 2 360,3 hectares.

[ Zone 1INr

Par rapport, au PLU approuvé en 2017, les zones 1Nr ont été augmentées de 16,8 hectares.
En effet, 6 espaces sont nouvellement classés en zone 1Nr.

Les 5 premiers sites sont la conséquence de décisions de justice. Les juges ont en effet considéré que ces sites,
initialement classés dans le PLU approuvé en 2017, constituaient des espaces remarquables.
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Le site n°6 est une bande boisée bordant le boulevard de I'Hubac bleu et I'avenue du Golf dans le quartier de
Cavaliére. Cette bande est un lien entre les espaces remarquables entourant le quartier de Cavaliére a I'Est et a
I'Ouest.

[ Zone INr

D Sites nouvellement classés en zone 1Nr

5.8.3 Les espaces boisés classés significatifs (L 121-27 du code de I'urbanisme)

« Le plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de I'article L. 113-1, les parcs et ensembles boisés
existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, aprés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites. »

L’identification des espaces boisés classés significatifs n’a pas évolué par rapport au PLU approuvé en 2017. Les
critéres d’identification sont les suivants :

- ampleur (superficie du boisement);

- covisibilité maritime;

- homogénéité (absence de mitage);

- dominance (implantation sur les points hauts de la commune);

- particularité morphologique (anémomorphisme lié a la proximité immédiate de la mer);

- valeur écologique (en lien avec les études menées pour |'évaluation environnementale du projet de PLU).

Ainsi ils représentent 2217 hectares des 2242 hectares d’espaces boisés classés dans le projet de PLU. lls
correspondent aux boisements du massif des Maures qui descendent depuis le Nord de la Commune jusqu’aux
limites des espaces batis et classés en zone 1Nr.
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5.8.4 Les degrés d’encadrement de I'urbanisation

B (e principe de continuité (L 121-8 du code de I'urbanisme)
« L'extension de |'urbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations et villages existants. »

Sur le territoire communal I'intégralité des zones urbaines sont en continuité les unes des autres. Le projet de
PLU n’opére pas d’extension de ces zones d’une part, ni de création de zones U ou AU d’autre part.

B (e principe d’extension limitée de ['urbanisation dans les espaces proches du rivage (L 121-13 du code de
l'urbanisme)
« L'extension limitée de I'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d'eau intérieurs ....est
justifiée et motivée dans le plan local d'urbanisme, selon des criteres liés a la configuration des lieux ou a l'accueil
d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

Toutefois, ces criteres ne sont pas applicables lorsque I'urbanisation est conforme aux dispositions d'un schéma
de cohérence territoriale ou d'un schéma d'aménagement régional ou compatible avec celles d'un schéma de
mise en valeur de la mer. »

Le SCOT Provence Méditerranée opposable a déterminé une limite des espaces proches du rivage, selon
différents criteres :

e ladistance au rivage ;
e La covisibilité terre-mer ;
e Les caractéristiques, la morphologie et 'ambiance des espaces considérés.

BoaMes-LES-MIMOSAS

| Les enveloppes urbaines (projection 2030)
Les osgaoes urbandss

Dond los provopaus espaces d analyse Sed capachis
de deradicaton et de mutaton

@ Péle & confoner

Exspace pevieg de rencovelerment urban
o des Qares of o long Ou résesu urban
SYUCAEANt Ge Yarapon colectf exstant ou en proyet

o Prnogel soe en mutaton

L" d t du développ par les
dispositions de la loi Littoral
— Lo dos 05paCes proches du hvage

LUensersble des fes of presqulien eut comprm
Gars la vle des espaces proches Gy Mvage

Extrait du SCOT Provence Méditerranée

Sur la base du SCOT cette limite a été affinée au niveau communal dans le PLU approuvé en 2017. Cette limite a
été présentée a la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.
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Transcription de |3 limite des espaces proches du rivage du
SCOT PM sur le temritoire communal

Appréciation de I3 limite des espaces proches du rivage pa
— COMMUNE 3prés le passage en Commission Départementall
des Sites, perspectives et paysages
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Sur cette carte
on peut se
rendre compte
que la quasi-
totalité du
cordon littoral
est en zone
naturelle : INr
(espace
remarquable

majoritairement,
1Ne (les plages),
a I'exception du
port qui est en
zone UP. Les
activités
économiques
exigeant la
proximité
immédiate de
I'eau se trouvent
dans ces zones.
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Les espaces rétro littoraux compris entre les zones 1Nr ou 1Ne du littoral et les limites des espaces proches du
rivage, sont majoritairement en zone urbaine présentant un caractere urbain affirmé (maisons, immeubles
collectifs, équipements publics, activités, voiries, espaces publics....), a I'exception de quelques avancées des
Maures qui sont en zone 1Nr, sur les hauteurs du centre ville, a St Clair, la Fosette et entre Aiguebelle et
Cavaliere (ce dernier espace correspond a une coupure d’urbanisation).

Zoom 1 = |imite EPR 1Ne

2N

2Nj

2Ne

J U HNEN
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= |imite EPR

Zoom 3
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Zoom 4 = |imite EPR

Dans ces zones urbaines, la révision du PLU n’opére pas de densification, bien au contraire, I'un des premiers
objectifs de cette révision est d’apaiser les quartiers résidentiels soumis a une forte pression fonciere.

Ainsi, la révision du PLU diminue les densités dans les zones UC, UD et UDa (le coefficient d’emprise au sol est
diminué, le pourcentage d’espaces vert de pleine terre est augmenté). De ce fait I'extension de I'urbanisation
ne pourra étre que limitée puisque les limites des zones urbaines ont été maintenues, que le réeglement
propose une densité moins élevée que dans le précédent réglement, et qu’il reste aujourd’hui peu d’espace
disponible dans cette enveloppe urbaine.
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B (e principe d’inconstructibilité dans la bande des 100 metres (L 121-16 a L 121-20 du code de l'urbanisme)
« En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de
cent metres a compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d'eau intérieurs désignés
au 1°de l'article L. 321-2 du code de I'environnement. »

« L'interdiction prévue a l'article L. 121-16 ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des
services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau... »

Par rapport au PLU approuvé en 2017, aucune nouvelle zone U ou AU n’a été créée dans la bande des 100 métres.

5.8.5 Les autres regles posées par la loi littoral

B (g notion de «capacité d’accueil» (L 121-21 du Code de I"'Urbanisme)
« Pour déterminer la capacité d'accueil des espaces urbanisés ou a urbaniser, les documents d'urbanisme doivent
tenir compte :
1° De la préservation des espaces et milieux mentionnés a l'article L. 121-23 ;

1° bis De I'existence de risques littoraux, notamment ceux liés a la submersion marine, et de la projection du recul
du trait de cote ;

2° De la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités agricoles, pastorales,
forestieres et maritimes ;

3° Des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements qui y sont
liés.

Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation des opérations de rénovation des
quartiers ou de réhabilitation de I'habitat existant, ainsi qu'a I'amélioration, I'extension ou la reconstruction des
constructions existantes. »

La capacité d’accueil varie selon son mode de gestion et ses équipements. Le rapport de présentation permet
d’évaluer la capacité d’accueil des différents sites au regard des accés et voirie, des réseaux, des équipements,
etc...

Le projet de PLU tient compte pour déterminer la capacité d’accueil (conf. 4.4 « Analyse de la capacité de
densification, , de mutation des espaces batis et capacité d’accueil théorique du projet de PLU ») des espaces a
préserver cités ci-dessus et des risques.

B Regles particuliéres a certains ouvrages et routes (L 121-4 g L 121-6)
« La création de nouvelles routes sur les plages, cordons lagunaires, dunes ou en corniche est interdite.
Les nouvelles routes de desserte locale ne peuvent étre établies sur le rivage, ni le longer... » (L 121-6).

Le projet de PLU ne permet pas la création de nouvelle route.
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Chapitre 6. Documents d'urbanisme et
plans ou programmes avec
lesquels le PLU doit étre
compatible

L'article R151-3 précise qu’au titre de I|’évaluation environnementale, le rapport de présentation décrit
I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés aux articles
L. 131-4 a L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte.

Article L131-4 du CU

L’article L131-4 du Code de 'urbanisme précise : « Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu
ainsi que les cartes communales sont compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L. 141-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 relative
a la répartition de compétences entre les communes, les départements, les régions et I'Etat ;

3° Les plans de mobilité prévus a I'article L. 1214-1 du code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat (PLH) prévus a I'article L. 302-1 du code de la construction et de
I'habitation.

Le plan local d'urbanisme n'est pas illégal du seul fait qu'il autorise la construction de plus de logements que les
obligations minimales du programme local de I'habitat n'en prévoient ».

Le territoire du Lavandou est concerné par le SCoT Provence Méditerranée approuvé et rendu exécutoire en
2019.

Le SCoT inclut le schéma de mise en valeur de la mer dans un chapitre dédié « volet littoral et maritime ».

La commune appartient a la communauté de communes Méditerranée Porte des Maures qui dispose d’un
Programme Local de I’Habitat adopté en février 2019.

Le Lavandou n’est pas concerné par un plan de mobilité. A noter qu’une enquéte mobilité a été engagée en
septembre 2021, pilotée par La Métropole Toulon Provence Méditerranée sur le bassin des 44 communes du
SCoT Provence Méditerranée.

Article L131-5 du CU

L’article L131-5 du Code de I'urbanisme dispose : « Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu
sont compatibles avec le plan climat-air-énergie territorial prévu a l'article L. 229-26 du code de I'environnement,
les plans locaux de mobilité prévus a I'article L. 1214-13-2 du code des transports et les plans locaux de mobilité
prévus pour la région d'lle-de-France a I'article L. 1214-30 du code des transports ».
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La communauté de communes Méditerranée Porte des Maures a lancé I'élaboration d’un Plan Climat Air Energie
territorial, non abouti a ce jour.

Le territoire n’est pas concerné par des plans locaux de mobilité.

Article L131-6 du CU

La révision du PLU n’est pas concernée par cet article en présence du SCoT Provence Méditerranée exécutoire.
Article L131-6 du code de I'urbanisme :

« En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les documents en tenant lieu et
les cartes communales sont compatibles avec les dispositions mentionnées au 1° et avec les documents énumeérés
aux 2°a 16°de l'article L. 131-1.

Ils prennent en compte les documents mentionnés a l'article L. 131-2.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu
sont également compatibles avec les documents énumérés aux 17° et 18° de I'article L. 131-1. »

Article L131-8 du CU

Cet article ne concerne pas la révision du PLU qui ne tient pas lieu de Plan de Mobilité.

Article L131-8 du CU: « Les dispositions relatives aux transports et aux déplacements des orientations
d'aménagement et de programmation et du programme d'orientations et d'actions du plan local d'urbanisme
tenant lieu de plan de mobilité sont compatibles avec le schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie prévu
a l'article L. 222-1 du code de I'environnement ou avec les orientations du chapitre particulier fixant la stratégie
du territoire en matiere d'adaptation au changement climatique et d'amélioration de la qualité de I'air du schéma
d'aménagement régional prévu a l'article L. 4433-7 du code général des collectivités territoriales et, lorsqu'un
plan de protection de I'atmosphere prévu a l'article L. 222-4 du méme code couvre tout ou partie du périmetre
de I'établissement public de coopération intercommunale, avec les objectifs fixés par ce plan pour chaque
polluant (...) »

Article L131-9 du CU

Cet article ne concerne pas la révision du PLU qui ne tient pas lieu de Programme Local de I'Habitat.

Article L131-9 du CU : « Les dispositions du plan local d'urbanisme tenant lieu de programme local de I'habitat
prennent en compte toute nouvelle obligation applicable aux communes du territoire intercommunal en
application des articles L. 302-5 et suivants du code de la construction et de I'habitation, dans un délai de deux
ans, ou de trois ans si cette mise en compatibilité implique une révision du plan local d'urbanisme. Lorsque, dans
ces délais, I'établissement public de coopération intercommunale n'a pas modifié ou révisé le plan local
d'urbanisme tenant lieu de programme local de I'habitat, ou lorsqu'il a explicitement notifié au représentant de
I'Etat sa volonté de ne pas procéder a cette modification ou révision, il est fait application du dernier alinéa du Il
de l'article L. 302-4 du méme code, pour les prélevements opérés sur les communes du territoire intercommunal
en application de I'article L. 302-7 dudit code ».

Bilan

Le rapport de présentation du PLU révisé doit décrire I'articulation du PLU avec le SCoT et le PLH.
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6.1 Le SCoT Provence Méditerranée
Le document d’orientations et d’objectifs du SCoT Provence Méditerranée s’articule autour de 4 grands axes
déclinés en 45 orientations.

Certaines d’entre elles concernent directement les documents d’urbanisme (PLU) et demandent une
transposition réglementaire a I’échelle communale.

Comme précisé dans le chapitre « situation et contexte général » du diagnostic territorial : Les orientations du
DOO (Document d’Orientations et d’objectifs) s’appliquent a travers la régle de compatibilité et non celle de
conformité, c’est-a-dire que les dispositions du PLU doivent concourir a la mise en ceuvre des orientations du
SCoT et ne pas en empécher leur réalisation.

6.1.1 Compatibilité du PLU révisé avec I'axe 1 du DOO du SCoT
Axe 1 du DOO : ENCADRER ET STRUCTURER LE DEVELOPPEMENT POUR MENAGER LE TERRITOIRE

Sous axe : 1.1. ORIENTATIONS RELATIVES A LA PRESERVATION ET LA VALORISATION DU CAPITAL ECOLOGIQUE,
NATUREL ET AGRICOLE : LE RESEAU VERT, BLEU ET JAUNE DE PROVENCE MEDITERRANEE

Orientation 1 : IDENTIFIER LES ESPACES A PRESERVER DU RESEAU VERT, BLEU ET JAUNE

Cette orientation concerne I'intégralité du territoire du SCoT et permet d’identifier a cette échelle les éléments
de la Trame Verte Bleue et Jaune. Comme indiqué au chapitre « Diversité, faune, flore » de I'état initial de
I’environnement, le territoire communal est concerné par le réseau vert et bleu. Seule I'extréme pointe Nord du
territoire communal est concernée par le réseau jaune (agricole). Il s’agit de quelques parcelles agricoles du
territoire constitutives du Vallon de Campaux.

Sur le territoire communal, les réseaux (vert et bleu) sont représentés par :

Espace a dominante naturelle : le réseau vert
Le massif des maures : en tant que grand massif boisé a forte naturalité disposant d’une trés bonne
fonctionnalité écologique. Véritable poumon vert pour I'est de Provence Méditerranée, il constitue par
ailleurs le grand arriére-plan paysager de la partie orientale du SCoT et offre plus particulierement un arriére-
plan paysager naturel exceptionnel a la rade d’Hyeres et a la baie de Bormes - Le Lavandou.

Cours d’eau et leurs ripisylves :
Important : Aucune zone humide n’est identifiée sur le territoire communal par la TVB du SCoT.
La TVB du SCoT identifie la Méle et le chevelu hydrographique du massif des Maures ainsi que le Batailler, qui
marque la ligne paysagére dans I’ensemble de la plaine du Batailler (il s’agit de réservoirs de biodiversité).

Parmi ces espaces certains disposent de caractéristiques particulieres (identifiés par des chiffres et des lettres
sur la cartographie du SCoT) ou par un figuré particulier. Sur le territoire communal ces espaces sont :

Réservoir de biodiversité : Le Massif des Maures
Les espaces remarquables, tels que définis a I'article L.121-23 du code de I"'urbanisme : L’article L.121-23 du
Code de I'urbanisme assigne I'obligation de préserver les espaces terrestres et marins, sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au
maintien des équilibres biologiques (confere chapitre justification des choix retenus).
Le SCoT identifie sur le territoire communal par le numéro 29, les espaces naturels du littoral
lavandourain en contrebas de la RD559, pointes de la Fossette, de la Seque, du Rossignol, du
Layet et les falaises du Cap Negre : ces espaces offrent des éléments naturels pour le premier
plan paysager de la corniche des Maures et sont le support pour partie de richesse écologique.
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Les coupures d’urbanisation, telles que définis a I'article L.121-22 du code de I'urbanisme : L'article L.121-22
du Code de I'urbanisme indique que les SCoT doivent prévoir des espaces naturels présentant le caractére
d’une coupure d’urbanisation.

Sur le territoire communal, trois coupures d’urbanisation sont identifiées par le SCoT, il s’agit de :

. Les espaces naturels de la dorsale collinaire de I’Anglade entre La Faviere et Le Lavandou.

. Les espaces naturels du Cap Layet entre le lotissement Rossignol et Cavaliére.

Les espaces naturels du vallon de I’'Ubac en amont du parking de Cavaliére, n’allant pas jusqu’a la
mer, entre les espaces urbanisés de Cavaliére et ceux de Pramousquier

2 LN

Les espaces caractéristiques du littoral

©  Les espaces définis a l'article
L.121-23 du code de l'urbanisme

Le numéro rervole & ln description détaliée de lespace
Indquée dans lorentation 1 du DCO

- Les espaces définis a larticle
/#1212 du code de Furbanisme
ummnmyzwum

Catle représentation et SCHemanque -
- &l ne repedsents i i argecy, nV e profondeur oe 8 coupure
durtameation

- s nimpique pas forcément que ks coupure dlurbanisation
504 ParpOnCLNIe 3 AN

Le socle du réseau vert, bleu et jaune  Les continuités écologiques
(réservoir de biodiversité et corridors écologique)

' Espace & dominante naturelle o
«+++  Réservoirs do biodiversité naturels et agricoles

Walie
i Espace & dominante agricole
<= Cours d'eau principaux

TVB du SCOT : Focus sur la commune du Lavandou.
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Orientation 2 : DELIMITER, PRESERVER ET VALORISER LES ESPACES DU RESEAU VERT, BLEU ET JAUNE DANS LES
DOCUMENTS D’URBANISME LOCAUX

Attente du SCoT envers le PLU pour cette orientation

Le SCoT indique :

Les espaces du réseau vert, bleu et jaune identifiés précédemment doivent étre délimités dans les documents
d’urbanismes locaux, avec un réglement adapté pour les préserver de tout mode d’occupation et d’utilisation du
sol susceptible d’avoir une incidence notable sur leurs caractéristiques et leurs fonctions (biodiversité,
hydraulique, agriculture,...). L'imperméabilisation des sols déja urbanisé doit étre réduite.

e Compatibilité du PLU : (confere chapitre justification des choix retenus) : La trame verte, bleue et jaune
du PLU approuvé en 2017 prend en compte la trame verte et bleue du SCoT (avant révision du SCoT) et
le Schéma régional de Cohérence Ecologique, avec lesquels le PLU est compatible.

Le PLU révisé ne consomme aucun espace naturel ou agricole classé en zone naturelle ou agricole au
PLU de 2017. L'intégralité des espaces concernés par le réseau vert, jaune et bleu du ScoT est protégée
par le PLU (classement en zone N et A, Espaces boisés classés).

Le PLU révisé ne traduit dans son reglement aucun projet pouvant avoir une incidence notable sur le
fonctionnement des éléments des trames verte, bleue et jaune du territoire communal et des territoires
voisins.

Dans les espaces déja urbanisés, le reglement du PLU révisé (article 17 des dispositions spécifiques des
zones urbaines) précise, par zone et par destination des constructions, un pourcentage d’espaces non
imperméabilisés a maintenir (ou a créer). Cette disposition varie selon les zones et leur vocation de 10%
a 70% d’espaces non imperméabilisés, contribue a la désimperméabilisation des espaces urbanisés.

e Remarque sur les zones agricoles : La trame jaune est peu représentée sur le territoire (environ 60 ha),
le plan de reconquéte agricole de la Chambre d’Agriculture identifie certains espaces potentiels pour
une nouvelle mise en culture mais ces espaces étant situés dans les espaces remarquables au sens de
la Loi Littoral et I'absence de projet agricole ont fait que les espaces concernés sont maintenus en
espace remarquable (zone 1Nr).

Concernant plus spécifiquement la trame bleue, le SCoT indique :

Les cours d’eau doivent faire I'objet d’une approche globale en ce qui concerne leur fonctionnement, la
préservation ou la restauration de leur richesse écologique et leur mise en valeur. Leur préservation et leur
valorisation s’appuient sur les orientations suivantes :

e  Préserver les bordures des cours d’eau et maintenir, dans leur largeur optimale, les ripisylves dans les
espaces agricoles et forestiers. Cette préservation s’opére en veillant au juste équilibre entre les enjeux
environnementaux d’une part et agricoles d’autre part et en tenant compte du foncier agricole cultivé
et cultivable;

e  Maintenir la végétalisation des berges en traversée urbaine et favoriser la réhabilitation des berges
artificialisées a I'occasion des opérations d’aménagement et de renouvellement urbain ;

e  Maintenir la vocation agricole et naturelle des zones d’expansion de crues, ainsi que leur fonctionnalité
écologique et hydrologique ;

e Assurer le respect des fonctionnements hydrauliques et écologiques des cours d’eau lors des
aménagements nécessaires a la prévention des risques ou a I'entretien ;

e  Maitriser les pollutions liées a I'assainissement individuel et les rejets non domestiques. Dans ce cadre,
les collectivités pourront utilement élaborés des schémas directeurs d’assainissement et de gestion des
eaux pluviales.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation




Page 283 sur 454

e  Compatibilité du PLU : Le PPRi (Servitude du PLU) permet a travers les régles spécifiques qu’il contient
de préserver les zones d’expansion de crue du Batailler et de la Vieille, de reglementer des marges de
recul vis-a-vis de ces cours d’eau.

Le reglement du PLU révisé précise également que :

e Toutes les constructions doivent respecter un recul de 10 metres de I'axe des cours d’eau
(dispositions communes -DC6-).

e La végétation des berges des cours d’eau doit étre maintenue et entretenue (dispositions
communes -DC19-).

e Leszones humides, identifiées ou non aux piéces graphiques du PLU, doivent impérativement
étre conservées et strictement préservées, elles sont inconstructibles et les affouillements,
exhaussements de sol et remblais, retournement, drainage, assechement, tous travaux et
aménagements entrainant une imperméabilisation totale ou partielle et I'édification de
cléture sont interdits (dispositions communes -DC19-).

A noter que le PLU révisé rappelle que d’éventuelles destructions partielles de zones humides rendues
nécessaires par des enjeux d’intérét général doivent faire I'objet de mesures compensatoires,
compatibles avec les modalités définies par le SDAGE Rhéne Méditerranée en vigueur.

Attente du SCoT envers le PLU sur les espaces caractéristiques du littoral

Extrait du DOO du SCoT : « Les espaces et milieux remarquables au titre de I'article L.121-24 du code de
l'urbanisme doivent faire I'objet dans les Plans Locaux d’Urbanisme d’un zonage spécifique et d’un réglement
précisant les seuls aménagements légers pouvant y étre implantés en vertu des articles L.121-23 et R.121-5 du
Code de I’'Urbanisme.

e Compatibilité du PLU : (confere chapitre « Compatibilité du PLU avec la Loi Littoral ») : les espaces et
milieux remarquables sont classés en zone 1Nr par le PLU révisé comme dans le PLU approuvé en 2017.
Certains espaces remarquables supplémentaires entre PLU de 2017 et PLU révisé sont classés en 1Nr
pour prise en compte de décisions de justice (conféere chapitre « Gestion du foncier »)

Extrait du DOO du SCoT : « Les coupures d’urbanisation identifiées au titre de I'article L.121-22 du code de
I"'urbanisme doivent faire I'objet dans les Plans Locaux d’Urbanisme d’un zonage et d’un reglement permettant
de les préserver de toute forme d’urbanisation ».

e Compatibilité du PLU : (confere chapitre « Compatibilité du PLU avec la Loi Littoral ») : Les coupures
d’urbanisation du PLU approuvé en 2017 correspondent aux coupures identifiées par le SCoT. Elles sont
reprises a l'identique dans le PLU révisé (classement en zone 1Nr et en zone N et A dans la plaine du
Batailler).

Extrait du DOO du SCoT : « Les Plans Locaux d’Urbanisme classent en espaces boisés, au titre de I'article L.113-
1, les parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ».

e Compatibilité du PLU : (confére chapitre « Compatibilité du PLU avec la Loi Littoral ») : les boisements
significatifs sont classés en EBC. IIs correspondent aux espaces identifiés par le PLU approuvé en 2017
et a la prise en compte de décisions de justice.

Extrait du DOO du SCoT : « Les Plans Locaux d’Urbanisme délimitent les espaces non urbanisés identifiés par le
SCoT et indiquent dans leur reglement de la zone concernée I'inconstructibilité des espaces, sauf exceptions
légales, compris dans la bande des cents métres y afférents, laquelle ne pouvant étre délimitée de maniere fixe
et pérenne au regard des phénomenes d’érosion et de submersion pouvant se manifester dans le temps ».

e Compatibilité du PLU : (confére chapitre « Compatibilité du PLU avec la Loi Littoral »).
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Sous axe 1.2. ORIENTATIONS RELATIVES A L’ORGANISATION ET LA MAITRISE DU DEVELOPPEMENT

Orientation 3: ORGANISER LE DEVELOPPEMENT EN SUIVANT LES PRINCIPES DE RECENTRAGE ET DE
COHERENCE URBANISME-TRANSPORT

La commune du Lavandou est un « Bourg Centre » dans |’'armature urbaine du SCoT

Les « Bourgs centres » desservent un bassin de vie qui comprend plusieurs communes et une population
significative. Outre les services de proximité, ils accueillent de fagon prioritaire les équipements publics et les
activités commerciales ayant vocation a desservir tout le bassin de vie local.

Bormes-les-Mimosas et Le Lavandou forment un seul pdle a vocation intercommunale qui englobe le centre-ville
du Lavandou et ses différents quartiers a conforter (Saint-Clair, la Fossette, Aiguebelle, Cavaliére et
Pramousquier), le village, le Ginget, le quartier du Pin et de la gare a Bormes.

Extrait du DOO du SCoT : Stratégie de redynamisation des centres-villes. La redynamisation des centres-villes est
un objectif prioritaire du SCoT. A cet effet, les collectivités :

e Déterminent le ou les périmétres de centralité(s), définicomme des espaces caractérisés par la présence
d’un habitat dense, par une concentration de commerces de détails, d’activités culturelles et
d’administrations et par la présence de voies urbaines (rues, avenues, places ...).

e Le PLU révisé délimite ces espaces par le zonage UA : La zone UA représente principalement la
délimitation du centre-ville. Le tissu urbain est serré, dense et les constructions sont implantées en
ordre continu. Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a
destination d’habitation, leurs annexes, d’hébergement hételier, d’artisanat, de bureaux, de
commerces, d’équipements d’intérét collectif et services publics.

Elle est divisée en 3 secteurs : UAa : centre historique/ UAb : quartier articulé autour des avenues des
commandos d’Afrique et de Vincent Auriol / UAc : centre urbain de Cavaliére

e Y développent une stratégie intégrée de redynamisation concrétisant les objectifs suivants : maintenir
voire faire (re)venir les habitants dans les centres-villes, en développant une politique d’habitat adapté
ciblant notamment les jeunes, les actifs, les étudiants et les seniors ; maintenir et développer I’emploi
et les services, en veillant a offrir aux emplois compatibles avec I’habitat des espaces suffisants et
adaptés (notamment par des opérations de renouvellement urbains) permettant a minima de les
maintenir, voire de les attirer, en centre-ville; aménager I'espace public en repensant le partage des
divers usages et modes de déplacement, en privilégiant le confort et la sécurité des modes actifs, en
garantissant I'acces pour tous aux équipements de services, en accentuant fortement la végétalisation
en privilégiant des essences locales; apaiser les nuisances, notamment sonores et diminuer I'exposition
des personnes aux pollutions atmosphériques; garantir I'accessibilité du centre-ville par :

o une réflexion sur I'offre et |a tarification du stationnement en périphérie immédiate du centre
et dans le centre méme ;

o par les aménagements cyclables et leurs bonnes connexions avec les aménagements
extérieurs au centre ;

o une réflexion sur la localisation des arréts de transports en commun et les sections de voiries
pouvant faire I'objet d’aménagement de site propre ;

o développer le dynamisme commercial par le maintien des linéaires commerciaux, une
réflexion stratégique sur les adresses commerciales a conforter ou a développer, le réle des
marchés etc.
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e le réglement du PLU révisé dans la zone UA traduit cette stratégie lorsque les outils du code de
I'urbanisme le permettent (habitat, maintien des commerces...). Les autres points font partie d’une
démarche communale engagée et réalisable hors document d’urbanisme.

Extrait du DOO du SCoT : Les aménagements les plus générateurs de déplacements (grands programmes
d’habitat, grands équipements, grands commerces, parcs tertiaires ...) se localisent de maniére préférentielle
dans un périmetre de I'ordre de 5 min a pied autour d’un arrét d’une ligne structurante de transports en commun
ou dans un rayon de I'ordre de 10 min a pied autour d’une gare.

e Compatibilité du PLU : La commune ne dispose pas de gare. La RD559 qui traverse I'enveloppe urbaine
depuis Bormes-les-Mimosas jusqu’au Rayol-Canadel-Sur-Mer comporte les arréts de bus (réseau
régional). La densification urbaine est prévue autour de cet axe et par conséquent au plus prés des arréts
de transport en commun.

Orientation 4 : MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DANS LES ENVELOPPES URBAINES

La croissance démographique et économique projetée dans le territoire du SCoT d’ici 2030 doit s’opérer dans un
objectif de division par deux de la consommation d’espaces naturels, forestiers et agricoles au regard du rythme
annuel de consommation d’espace observé au cours des dix derniéres années, soit une consommation moyenne
de 82 hectares par an d’ici 2030 (contre 164 hectares par an au cours des dix derniéres années).

Cet objectif se traduit par l'identification d’un potentiel urbanisable de I'ordre de 1 000 hectares, mobilisables
dans des « espaces urbanisables » (identification dans le DOO parties écrite et cartographique).

Pour la communauté de communes Méditerranée Porte des Maures, le SCoT identifie un potentiel de :

Superficie d’espaces

Superficie d’espaces urbanisables pour le e
. J Superficie d’espaces
EPCI urbanisables pour développement .
s A , . urbanisables totale
I’habitat et les services économique et
touristique

Communauté
d’Agglomération Sud 225 243 168
Sainte-Baume

Meétropole Toulon

. , 175 69 244
Provence Méditerranée
Communauté de
Communes de la Vallée 77 39 116
du Gapeau
Communauté de
Communes de 121 51 172

Méditerranée Porte des
Maures

Extrait du DOO partie écrite.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 286 sur 454

Schéma illustratif de I'accueil du développement futur
dans l'aire du SCoT Provence Méditerranée

Communauté de communes Méditerranée Porte des Maures

Lo e g n o e TR ST Laad vt O Beea gt e R e T e
P e LT

- e hae e e @ e e o e

o~ o —— -

Extrait du DOO partie cartographique.

Les espaces urbanisables, en orange sur la cartographie ci-dessus localisent les espaces identifiés dans le tableau.
Le SCoT n’identifie pas pour Le Lavandou d’espace urbanisable.

L’enveloppe urbaine a I’horizon 2030 définie par le SCoT pour le pdle « Bormes-Les-Mimosas / Le Lavandou »
correspond a I’enveloppe urbaine comprenant les villages de Bormes-les-Mimosas et du Lavandou, en arc de
cercle du Cap Bénat au Cap Negre, et incluant :

e Le vieux village de Bormes, prenant comme limite sud le Batailler et la coupure d’urbanisation « O »,
comme limite Ouest le corridor écologique a restaurer Cr.C. Elle comprend les espaces urbanisés du
centre-ville et ses extensions urbaines vers le sud et vers I'Est, y compris au lieu-dit de Maudroume,
ainsi que les espaces urbanisables du « Niel — Surle », « Plaine du Batailler », « La Gare », limité au sud
par le Batailler ;

e Le quartier de la Faviére et les espaces urbanisés du Cap Bénat, comprenant les espaces urbanisables

_ de « La Faviére », « Camp du Domaine »;

e Levillage du Lavandou y compris le secteur compris entre la RD559 et |le Batailler, constituant une limite
sud identifiée par la coupure d’urbanisation « O » Elle comprend les espaces urbanisés du centre-ville
et ses extensions urbaines, le secteur du port et les quartiers résidentiels a I'est du centre-ville, batis le

Le Lavandou — long de la cote et au nord de la RD 559 en direction du Cap Négre, jusqu’a la coupure d’urbanisation «
P »;
e Les espaces urbanisés de Cavaliére compris entre les coupures d’urbanisation « P» et « Q » ;
e Les espaces urbanisés de Cavaliere et du Cap Neégre, de part et d’autre de la RD559, de la coupure
- d’urbanisation « Q » jusqu’a la limite communale.

Dans ces enveloppes urbaines le PLU révisé définit les espaces artificialisés, densifiables ou pouvant faire I'objet
d’un renouvellement urbain en prenant en compte la loi littoral, en particulier les coupures d’urbanisation et les
espaces remarquables, les sites inscrits et classés du territoire, les servitudes d’utilité publique dont le PPRi, et
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les espaces concernés par des aléas naturels. A noter que la délimitation de I'enveloppe urbaine reprend la
délimitation du PLU de 2017 et correspond a I’enveloppe urbaine existante.

Comme demandé par le DOO du SCoT, dans cette enveloppe urbaine une analyse de la capacité de densification,
de mutation des espaces batis et de la capacité d’accueil théorique du projet de PLU révisé a été menée (conféere
chapitre gestion du foncier)

Le SCoT décrit 3 ambiances urbaines :

L’ambiance citadine : au moins 70 logements a I’hectare. Cette densité est favorisée notamment dans
les tissus urbains denses et les espaces desservis par le réseau structurant des transports en commun
projeté par le SCoT;

L’ambiance villageoise : au moins 50 logements a I'hectare. Cette densité est a privilégier dans le cadre
d’opération visant a reproduire la morphologie des tissus des noyaux villageois traditionnels ;
L’ambiance périurbaine : au moins 20 logements a I'hectare. Cette densité est a privilégier dans le cadre
d’opération visant a maitriser la densification dans des secteurs correspondant aux tissus semi-denses
des espaces pavillonnaires.

Dans les espaces déja urbanisés mais structurés ne correspondant pas a ces ambiances, le SCoT admet une

densité moindre.

Compatibilité du PLU : La densité moyenne dans I'enveloppe urbaine (zones UA, UB, UC,UD et UE) est
de 28 logements a I’hectare. L’'ambiance citadine sur le territoire du Lavandou est représentée par les
zones UA et UB ou la densité moyenne actuelle est de 86 logements a I’hectare. Le PLU révisé prévoit
de maintenir cette densité, ce qui est compatible avec I'objectif de « au moins 70 logements a
I"hectare » du SCoT.

La densité moyenne dans les quartiers résidentiels densifiables (UC) ou identifiés comme non
densifiables (zones UD et UE) est actuellement de 15 logements a I'hectare. La zone UC qui présente
aujourd’hui une densité moyenne de 20 logements a I'hectare voit sa densité légérement augmentée
par le PLU révisé (densité projetée : 25 a 30 logements/ha). Ce qui est compatible avec I'objectif de « au
moins 20 logements a I'hectare » du SCoT pour I'ambiance périurbaine.

Concernant I'application de la loi littoral, le SCoT précise deux principes :

a.
b.

Principe de continuité de I'urbanisation,
Principe d’urbanisation limitée dans les espaces proches du rivage.

Pour le premier principe (a) le SCoT indique qu’en dehors des espaces a préserver (vus précédemment),
I"'urbanisation doit se réaliser :

En continuité avec les agglomérations et villages existants. La révision du PLU ne crée pas de nouvelle
zone urbaine. La continuité avec I'urbanisation existante est assurée (Confére chapitre « Compatibilité
du PLU avec la Loi Littoral »).

En création d’un hameau nouveau intégré a I'environnement : Le SCoT n’identifie pas d’éventuelles
créations de hameaux nouveaux intégrés a I’environnement sur le territoire du Lavandou et le PLU
révisé n’en prévoit pas. A noter que la notion de « hameau nouveau intégré a I’environnement » a été
supprimée par la loi ELAN du 23 novembre 2018.

Pour le premier principe (b) le SCoT indique que dans les espaces proches du rivage (identifiés de maniere
illustrative dans la cartographie « schéma de I'accueil du développement futur » de la partie cartographique du
DOO, la délimitation s’opere selon trois critéres :

La distance au rivage ;
La covisibilité terre-mer ;
Les caractéristiques, la morphologie et 'ambiance des espaces considérés.
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Trois catégories d’espaces dans les espaces proches du rivage sont identifiées par le SCoT :

e Les espaces littoraux a forts enjeux stratégiques ou les opérations d’urbanisme peuvent se faire par
renouvellement ou par extension : Ces espaces ne concernent pas le territoire du Lavandou.

e Les espaces littoraux sensibles (du fait de leurs localisations en bord de mer, leurs qualités
architecturales et/ou paysagéres) ou I'expression de I'urbanisation et des constructions doit étre plus
limitées et intégrées : Ces espaces ne concernent pas le territoire du Lavandou.

e Les espaces littoraux neutres (sans enjeu particulier de développement et sans qualité patrimoniale ou
paysageére spécifique) ou les extensions doivent se faire de maniére limitée. Il s’agit ici de I’ensemble
des espaces proches du rivage du Lavandou.
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Schéma illustratif de I'accueil du développement futur
dans l'aire du SCoT Provence Méditerranée
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Le PLU révisé reprend la délimitation des espaces proches du rivage du PLU de 2017, qui reprend celle réalisée
lors de I'élaboration du PLU en 2013. Le PLU ne prévoyant pas de nouvelles zones d’urbanisation, les futures
constructions prendront place en densification ou mutation des espaces batis dans les zones U du PLU révisé.

Les espaces proches du rivage concentrent une grande partie de I'urbanisation existante du territoire.
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Transcription de |3 limite des espaces proches du rivage du
SCOT PM sur le temritoire communal

Appréciation de I3 limite des espaces proches du rivage pa
— COMMUNE 3prés le passage en Commission Départementall
des Sites, perspectives et paysages

Les espaces proches du rivage. Source rapport de présentation du PLU approuvé.

Orientation 5 : DEFINIR ET METTRE EN OEUVRE UNE POLITIQUE FONCIERE

Cette orientation ne concerne pas directement le PLU.
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6.1.2 Compatibilité du PLU révisé avec I’axe 2 du DOO du SCoT
Axe 2 du DOO : AFFICHER LES AXES DE DEVELOPPEMENT

Sous axe : 2.1. ORIENTATIONS RELATIVES A L’AFFIRMATION DE LA DIMENSION METROPOLITAINE DU SCOT
PROVENCE MEDITERRANEE

Orientation 6 : AFFIRMER LES FILIERES ECONOMIQUES STRATEGIQUES

Le renforcement du positionnement métropolitain de Provence Méditerranée est un objectif stratégique de
premier ordre du SCoT. Le territoire entend jouer pleinement un réle de pole économique et de services majeurs
au sein du chapelet des métropoles de I'arc méditerranéen.

Ce positionnement 'ameéne notamment a affirmer sa place auprés des deux autres grandes métropoles
régionales que sont Aix-Marseille et Nice, mais également a rechercher des complémentarités et des synergies
avec les territoires voisins, notamment dans les filieres de I'économie maritime, du tourisme, de la silver
économie et des sports mécaniques.

Les secteurs économiques a conforter et développer sont :

e Activités de défense : Le Lavandou n’est pas concerné,

e Economie maritime : Le Lavandou n’est pas concerné par cette orientation,

e Le Tourisme : Le Lavandou est concerné par la stratégie régionale de développement touristique, qui
n’est pas en lien direct avec le document d’urbanisme,

e Economie numérique : Le Lavandou est concerné par cette économie du futur mais qui n’est pas en
lien direct avec le document d’urbanisme,

e Activités de santé, bien étre et Silver économie : La commune dispose d’une zone UR accueillant
I’établissement pour personnes agées « Le Grand Jardin ». Le PLU révisé ne va pas a I'encontre du
développement des activités de santé et de bien étre dans I’enveloppe urbaine.

o  Filiere sport mécanique Le Lavandou n’est pas concerné,

e  Activité agricole : comme vu précédemment le territoire communal ne compte que peu de milieux
ouverts cultivés (environ 60 ha de zones agricoles au PLU révisé). La commune n’est pas considérée
comme un territoire agricole.

Orientation 7 : AFFIRMER LES ESPACES ET LES SITES DE L’AMBITION METROPOLITAINE

Cette orientation ne concerne pas le Lavandou.

Orientation 8 : POURSUIVRE LES TRAVAUX DE GRANDS D’EQUIPEMENTS DU TERRITOIRE

Cette orientation ne concerne pas le Lavandou.
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Sous axe : 2.2. ORIENTATIONS RELATIVES A LA LOCALISATION PREFERENTIELLE DES ACTIVITES ECONOMIQUES
ET DES SERVICES

Orientation 9 : IMPLANTER LES ACTIVITES COMPATIBLES AVEC L’HABITAT DANS LES CENTRES-VILLES ET LES
QUARTIERS DE GARES, MAITRISER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE LE LONG DES AXES ROUTIERS

Le centre-ville est un espace privilégié et prioritaire pour I'accueil d’activités économiques et de services
compatibles avec I'habitat. Le PLU révisé délimite le centre-ville (Zone UA), sur la base de l'identification des
espaces caractérisés par la concentration des commerces de détail, des activités culturelles et des
administrations publiques, par la présence d’un habitat dense et par la présence de voies urbaines (rues,
avenues, places...). Le reglement de la zone UA est adapté pour y conforter I'accueil des activités économiques
compatibles avec I'habitat.

Orientation 10 : METROPOLISER LES POLES TERTIAIRES

Cette orientation ne concerne pas le Lavandou.

Orientation 11 : FAIRE DES CENTRES-VILLES UNE LOCALISATION PRIORITAIRE POUR LE COMMERCE, MAITRISER
LE DEVELOPPEMENT DES GRANDES POLARITES COMMERCIALES PERIPHERIQUES

Le SCoT indique que les commerces de proximité doivent s’implanter préférentiellement dans le centre-ville. Le
réglement du PLU permet de répondre a cette orientation.

Les grands commerces, définis comme des commerces dont l'aire de chalandise dépasse I'échelle
intercommunale, ne sont pas prévus sur le territoire Lavandourain par le SCoT. Le PLU respecte cette orientation
en ne prévoyant pas de secteur dédié a de grands commerces.

Orientation 12 : DEDIER LES ZONES D’ACTIVITES (HORS POLE TERTIAIRE) A L’ACCUEIL DES ACTIVITES ET
SERVICES INCOMPATIBLES AVEC L’HABITAT

Cette orientation ne concerne pas le Lavandou.

Orientation 13. DEVELOPPER LES OUTILS D’OBSERVATION DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET
DEVELOPPER DES SCHEMAS DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Cette orientation ne concerne pas le PLU.

Sous axe : 2.3. ORIENTATIONS RELATIVES A LA REPONSE AUX BESOINS DE LOGEMENTS

Orientation 14. FIXER LES PRINCIPES ET OBJECTIFS GENERAUX DE LA POLITIQUE DE L’HABITAT

A. Identifier, localiser, délimiter le foncier potentiellement mobilisable a court, moyen et long terme :

La réponse a cette orientation est I'analyse de la capacité de densification, de mutation des espaces batis et de
la capacité d’accueil théorique du projet de PLU révisé (confére chapitre « Gestion du foncier »).

B. (re)équilibrer I'offre vers plus de mixité sociale, fonctionnelle et territoriale et (re)équilibrages au
regard des objectifs de mixité fonctionnelle

Cette orientation concerne le PLH.
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Orientation 15. PLANIFIER LA PRODUCTION D’AU MOINS, EN MOYENNE, 3 500 LOGEMENTS PAR AN JUSQU’EN
2030, CENTREE AU MINIMUM A 60 % DANS LA METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE

Le SCoT a pour ambition de :

e Maintenir la population, soit un besoin estimé a 2 300 logements en moyenne par an ;

e Atteindre une croissance démographique totale a I’échelle du SCoT de I'ordre de 0,4% en moyenne
par an soit un besoin de 1 200 logements en plus de ceux nécessaires au maintien de la population ;

e Soit 3500 logements produits par an dont 60% sur le territoire de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée (2100 logements/an) et 40% sur les trois autres EPCI du SCoT (1400 logements/an).

Le PLU révisé projette la production de 170 logements pendant 10 ans soit 17 logements par an correspondant
a 1,2% de la production attendue pour les 20 communes des EPCI hors Métropole, en respectant une variation
démographique annuelle moyenne de 0,4%.

Orientation 16. AMELIORER ET REHABILITER LE PARC DE LOGEMENTS

Les collectivités développent une stratégie globale de requalification du parc dégradé, visant I'amélioration de la
I'attractivité résidentielle du parc existant, notamment par la remise aux normes de I'ensemble du parc bati,
I'amélioration des logements, la lutte contre I’habitat inconfortable et indigne et par une amélioration des

performances environnementales et énergétiques des batiments.

Le développement de cette stratégie est indépendant du document d’urbanisme.

Sous axe : 2.4. ORIENTATIONS RELATIVES AU DEVELOPPEMENT DES ALTERNATIVES A L’USAGE INDIVIDUEL DE

L’AUTOMOBILE

Orientation 17. MESURER ET COMPRENDRE LES COMPORTEMENTS

Les collectivités et les acteurs de la mobilité assurent la production et le suivi des diverses sources de données
existantes dans le champ de déplacements et des transports. Cette orientation est contexte du PLU.

Orientation 18. DEVELOPPER LES TRANSPORTS EN COMMUN

Les Transports en commun
sont une compétence
intercommunale. Rien
dans le PLU révisé ne va a
I’encontre de la mise en
ceuvre des objectifs en
matiére de transports en
commun définis par le
SCoT.
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Orientation 19. PLANIFIER UN MAILLAGE COMPLET ET CONTINU D’AMENAGEMENTS DEDIEES AUX MODES

ACTIFS

Schéma illustratif des grands itinéraires cyclables

Dans l'aire du SCoT Provence Méditerranée
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Le développement de la pratique cyclable au quotidien constitue un objectif central de la politique de mobilité
du territoire du SCoT. Le SCoT localise deux trongons de pistes cyclables a aménager. Les OAP du PLU révisé
prévoient des liaisons cyclables et piétonnes entre Le Lavandou et Bormes-les-Mimosas (Confére chapitre «

Justification des OAP ».

Orientation 20. DEVELOPPER ET REPARTIR LES AIRES DE COVOITURAGE

Le PLU révisé ne prévoit pas spécifiquement I'implantation d’aire dédiée au co-voiturage mais rien dans le

réglement n’entraverait un projet de réalisation dans I’enveloppe urbaine, si nécessaire.

Orientation 21. DEVELOPPER L'INTERMODALITE

Cette orientation ne concerne pas le Lavandou.

‘ Orientation 22. DEVELOPPER LES OUTILS NUMERIQUES EN LIEN AVEC LES DEPLACEMENTS

Cette orientation ne concerne pas le PLU.

\ Orientation 23. DEVELOPPER LES MOBILITES PROPRES

Cette orientation ne concerne pas le PLU.

\ Orientation 24. ACHEVER LE RESEAU AUTOROUTIER, COMPLETER ET AMENAGER LE RESEAU ROUTIER

Cette orientation ne concerne pas le Lavandou.

‘ Orientation 25. REDUIRE ET MIEUX ORGANISER LES FLUX DE TRANSPORTS DE MARCHANDISES

Cette orientation ne concerne pas le PLU.
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6.1.3  Compatibilité du PLU révisé avec I’axe 3 du DOO du SCoT

Axe 3 : PROMOUVOIR UN CADRE DE VIE DE QUALITE, REPONDRE AU DEFI DE LA TRANSITION ENERGETIQUE ET
DE LA REDUCTION DES GAZ A EFFET DE SERRE

Sous-axe 3.1 : ORIENTATIONS RELATIVES A L’AMELIORATION DU CADRE DE VIE

Orientation 26. AMELIORER LA QUALITE ET LE MAILLAGE DES ESPACES PUBLICS

Certains points de cette orientation peuvent (et sont) pris en compte par le PLU comme l'identification des tracés
prévisionnels pour les déplacements doux, les efforts de végétalisation dans I'enveloppe urbaine ou encore la
gestion du pluvial. La plupart des objectifs poursuivis dans cette orientation ne sont pas directement liés au PLU.

Orientation 27. AMELIORER LA QUALITE DE L'INTERFACE TERRE-MER

Cette orientation ne concerne pas spécifiquement le Lavandou.

Orientation 28. PRESERVER LES SITES BATIS D’INTERET PAYSAGER SPECIFIQUE QUI CONSTITUENT EN PARTIE LE
PATRIMOINE BATI DE PROVENCE MEDITERRANEE

Le SCoT identifie comme sites batis d’intérét paysager spécifiques a préserver sur le territoire du Lavandou, les
éléments de patrimoine balnéaire. lls sont localisés, identifiés et protégés par le PLU révisé comme ils I'étaient
déja dans le PLU approuvé en 2017.

Orientation 29. DANS LE PARC NATUREL REGIONAL DE LA SAINTE-BAUME, REQUALIFIER LES SECTEURS
PAVILLONNAIRES DE MOINDRE QUALITE

Cette orientation ne concerne pas le Lavandou.

Orientation 30. AMELIORER LA QUALITE DES ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUE

Le SCoT précise que les zones d’activités économiques existantes ou futures doivent bénéficier d’aménagement
de qualité :

e  Sur les plans urbanistiques, architecturaux et paysagers ;

e Entermes d’accessibilité, notamment par les modes actifs et par les transports en commun et par une
réflexion sur la mise en place d’horaires décalés et le développement du télétravail ;

e Entermes de mise a disposition de services pour les employés.

La concrétisation de ces objectifs pourra s’appuyer sur la promotion de la qualité des zones d’activités
économiques au travers d’une approche environnementale de l'urbanisme (ou démarche similaire) et
d’orientation d’aménagement et de programmation.

Les deux zones économiques existantes sur le territoire sont classées en zone UH sans évolution de la superficie
et de la délimitation de ces zones. Le réglement de UH encadre I'intégration paysagére et architecturale des
constructions.

Orientation 31. AMELIORER LA QUALITE DES ENTREES D’AGGLOMERATIONS, DE VILLES ET DE VILLAGES

Dans cette orientation le SCoT indique qu’il s’agit en particulier :

e D’identifier dans les documents d’urbanisme les espaces d’entrées d’agglomération, de ville et de
village et de poursuivre a minima les objectifs suivants :
o Maitriser les enseignes publicitaires aux abords des voies ;
o Assurer la qualité architecturale des batiments, le traitement des abords des constructions et
des espaces publics, notamment la continuité, la sécurité et le confort des cheminements en
modes actifs ;
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o Préserver les paysages emblématiques de Provence Méditerranée, par I'instauration de cones
de vue depuis les infrastructures ;
o Favoriser, en fonction du contexte, des opérations visant a y accroitre la mixité fonctionnelle.

Une réflexion a été menée sur les entrées de territoire Est et Ouest ainsi que sur les entrées de ville. Le reglement
graphique et écrit du PLU 2017, repris dans le PLU révisé convient a la prise en compte de ces entrées et ne va
pas a I'encontre d’une éventuelle requalification ou amélioration future.

Orientation 32. FAVORISER L'INTEGRATION PAYSAGERE DES RESEAUX SECS AERIENS

Il s’agit ici de favoriser, en lien avec les partenaires, une meilleure intégration paysagere du réseau public de
transport électrique et téléphonique. Cette orientation ne concerne pas le PLU.

Orientation 33. AMELIORER LA QUALITE DES PROJETS D’AMENAGEMENT

Le PLU ne prévoit pas de projet ou d’opération de renouvellement urbain significatif qui aurait nécessité une
réflexion tel que définie dans cette orientation. En revanche chaque zone urbaine du PLU encadre les modalités
d’occupation des sols, la mixité fonctionnelle, I'architectures, la forme urbaine, ...

Orientation 34. AMENAGER UNE ARMATURE DE PARCS ET JARDINS

Lors d’opérations de renouvellement urbain ou d’extension d’urbanisation de taille significative, le SCoT prévoit
que soit étudiée I'opportunité :

e Decréerunou plusieurs nouveaux espaces verts a destination des habitants du quartier ou des quartiers
alentours qui en seraient dépourvus ;

e De créer ou restaurer une trame verte urbaine en s’appuyant sur les espaces de liaisons vertes
existantes.

Cette orientation ne concerne pas la révision du PLU.

Orientation 35. DIMINUER L’EXPOSITION AUX NUISANCES ET AUX POLLUTIONS

A. Diminuer I'exposition aux nuisances sonores : Ne concerne pas directement le PLU. A noter que
I"application des prescriptions d’isolement acoustique édictées par le préfet du Département pour la
construction de batiments en bordure des voies bruyantes issues du classement sonore des
infrastructures de transports terrestres est obligatoire. L’arrété préfectoral et la cartographie (sur fond
cadastral) des espaces concernés sont en annexe générale du PLU.

B. Diminuer I'exposition aux pollutions atmosphériques et aux nuisances olfactives : Ne concerne pas
directement le PLU du Lavandou. A noter que la recherche d’alternatives au « tout voiture » (OAP
déplacement du PLU révisé) est une mesure permettant de participer a la diminution des émissions
polluantes liées aux transports.

C. Prendre en compte les sites et sols pollués : Ne concerne pas le territoire du Lavandou.

Sous-axe 3.2 : ORIENTATIONS RELATIVES A LA TRANSITION ENERGETIQUE ET A LA REDUCTION DES EMISSIONS
DE GAZ A EFFET DE SERRE

Orientation 36. ACCROITRE LA CONNAISSANCE

Hors contexte du PLU.

Orientation 37. ACCROITRE LA SOBRIETE ENERGETIQUE ET REDUIRE LES EMISSIONS DE GES DU TERRITOIRE

A. Réduire la consommation énergétique des batiments : Le PLU révisé n’a pas d’action directe sur ce
point mais la reglementation environnementale (RE2020) va naturellement agir sur la réduction de la
consommation énergétique des batiments sur le moyen et long terme.
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B. Réduire la consommation énergétique et les émissions de GES des transports: la maitrise de
I’étalement urbain, 'absence de consommation d’espace, le recentrage du développement au plus
proche des axes routiers et des équipements et la recherche d’alternative au « tout voiture » permet
de limiter la consommation énergétique liée au transport.

C. Développer la « ville intelligente » : Hors cadre du PLU.

Orientation 38. DEVELOPPER LES ENERGIES RENOUVELABLES POUR ASSURER UN MIX ENERGETIQUE DIVERSIFIE
ET DECENTRALISE

Le développement des énergies renouvelable doit permettre, a I’horizon 2030, de multiplier par trois leur part
dans la consommation totale du territoire du SCoT.

Le SCoT indique que les équipements producteurs d’énergie renouvelable sont dimensionnés et implantés de
maniére a :

e Limiter la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers en privilégiant les espaces déja
artificialisés tels que toitures, surface de parking, friches urbaines, anciennes carriéres, anciennes
décharges, installation de déchets inertes en fin d’exploitation ... :

e Limiter les impacts sur les paysages naturels;

e limiter I'impact sur les paysages urbains au regard des enjeux patrimoniaux et de qualité
architecturale, en particulier dans les centres anciens ;

e limiter I'impact sur les fonctionnalités écologiques du territoire en lien avec les opportunités
d’aménagement prévu dans le cadre de la Trame Verte et bleue du SCoT ;

e garantir la réversibilité et le retour a I’état initial des sites en fin d’exploitation.

Les équipements producteurs d’énergie renouvelable implantés en dehors des espaces urbains sont identifiés
dans les plans locaux d’urbanisme par un zonage et un réglement appropriés.

Le PADD du PLU révisé identifie un secteur potentiel pour le développement d’une installation de production
d’énergie renouvelable (photovoltaique). Ce site, ancien golf, fortement anthropisé devra faire I'objet d’études
environnementale et paysagere pour vérifier |a faisabilité technique et environnementale d’un projet sur ce site.

Le PLU révisé ne traduit donc pas dans le reglement, en I'absence d’étude, ce projet du PADD.

Site de I’ancien golf et son hélistation
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Compatibilité du PLU avec I’axe 4 du DOO du SCoT

Axe 4 : GERER DURABLEMENT LES RISQUES ET LES RESSOURCES, REDUIRE LA VULNERABILITE DU TERRITOIRE
AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Sous axe 4.1 : 4.1. ORIENTATIONS RELATIVES A LA MAITRISE DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Orientation 39. PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES NATURELS ET REDUIRE LA VULNERABILITE AU
CHANGEMENT CLIMATIQUE

A.

Inondations

a. Améliorer la connaissance des risques d’inondations : La production de nouvelles données est hors
cadre du PLU.

b. Réduire la vulnérabilité du territoire : Les nouvelles données de connaissance, disponibles a la date
de révision du PLU sont intégrées dans le document.

c. Améliorer la gestion des eaux pluviales et limiter le ruissellement en zone urbaine : Le PLU révisé
comprend dans ses annexes au réglement la méthodologie pour le dimensionnement des ouvrages
de gestions du pluvial qui s’applique a tout le territoire.

d. Préserver le fonctionnement naturel des milieux aquatiques : Réponse a orientation identique a
la prise en compte et a la protection de la trame bleue.

e. Informer la population et organiser les acteurs et les compétences : Hors cadre du PLU.

Incendie

a. Intégrer le risque incendie dans le document d’urbanisme : la commune n’est pas concernée par
un PPRIF. La commune dispose d’un schéma communal de défense extérieure contre I'incendie. Le
PLU révisé ne freine pas la mise en ceuvre des mesures de défense planifiées par ce document.

b. Limiter 'urbanisation en interface habitat / foret : Le PLU révisé, comme le PLU approuvé en 2017
ne permet pas le développement de 'urbanisation en interface bati/forét, ni de maniére isolée dans
le massif.

c. Encourager les reconquétes agricoles pour mieux gérer le risque incendie : Les Plans Locaux
d’Urbanisme qui le peuvent, favorisent la reconquéte agricole dans des espaces qu’ils définissent,
si celle-ci est de nature a minimiser les risques. Dans le cas du PLU du Lavandou, les zones agricoles
ne représentent que quelques hectares. La topographie, les enjeux paysagers et environnementaux
limitent (voire empéche) la réalisation de pare feu agricole.

d. Encourager le développement des activités économiques participant a I'entretien du tissu
forestier : Les activités de type sylviculture et pastoralisme, par I'entretien et la gestion des espaces
forestiers qu’elles induisent, concourent a la gestion du risque incendie en diminuant la
combustibilité des massifs. Le PLU n’entrave pas ces activités.

e. Permettre des aménagements adaptés qui minimisent les risques incendie : ne concerne pas le
PLU révisé.

f. S’appuyer sur le schéma départemental des routes : Hors contexte du PLU.

g. Mettre en ceuvre des PIDAF. Hors contexte du PLU.

Mouvements de terrain : Le Lavandou n’est pas concerné.

Risques sanitaires accru en raison du changement climatique : les moustiques en tant que vecteurs de

maladies : Hors contexte du PLU.

Orientation 40. GERER LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

A.

Maitriser I'urbanisation autour des établissements et activités présentant un risque majeur : Le
Lavandou n’est pas concerné.

Identifier, a I’échelle de Provence Méditerranée, les espaces nécessaires a I’accueil d’entreprises a
risques : Le Lavandou n’est pas concerné.

Maitriser I'urbanisation dans les zones sensibles liées au risque minier : Le Lavandou n’est pas
concerné.

Maitriser I'urbanisation a proximité du gazoduc «Le Val-La Crau» : Le Lavandou n’est pas concerné.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation




Page 299 sur 454

E. Maitriser urbanisation a proximité des lignes électriques aériennes : Les lignes électriques font
I'objet de servitudes d’utilité publique.

Sous axe 4.2 : ORIENTATIONS RELATIVES A LA GESTION DURABLE DES RESSOURCES

Orientation 41. PROMOUVOIR DES OPERATIONS D’AMENAGEMENT ENVIRONNEMENTALES

L’expérimentation et la généralisation des opérations d’aménagement pilotes permettant de mettre en ceuvre
de fortes exigences environnementales dans les constructions et dans les aménagements urbains
(écoquartier...), sont a favoriser.

Ces opérations concrétisent les principes d’'une approche systémique de la conception environnementale de
I'aménagement, en termes de prise en compte des modes actifs de déplacements, de réduction des nuisances
et des pollutions, de maitrise des eaux pluviales, d’économie dans la consommation d’eau et de rejets en aval,
de gestion écologique des déchets, d’utilisation de matériaux recyclables, de matériaux locaux (bois ...) limitant
I’empreinte carbone des constructions, de maitrise de la consommation d’énergie et de production d’énergies
renouvelables ou de valorisation des énergies de récupération.

Le PLU révisé n’entrave pas la réalisation d’opérations de ce type, méme si aujourd’hui, aucune n’est prévue sur
le territoire.

Orientation 42. VISER UNE GESTION PARCIMONIEUSE DE LA RESSOURCE EN EAU

e Lerendement du réseau d’eau potable du Lavandou est de 85,04%. L’eau pour I'alimentation de la
commune n’est pas captée sur le territoire communal, elle provient de le retenue de Carces. Une
station de pompage d'un débit total de 1.100 I/s (95.000 m3/jour) alimente les collectives suivantes :

o Ville de Toulon,
o Marine Nationale,
o Syndicat des communes de la Région Est de Toulon dont le Lavandou.
o Commune de La Valette,
o Syndicat La Valette — La Garde — Le Pradet.
e Les eaux souterraines et superficielles sont en bon état

Orientation 43. VALORISER LA RESSOURCE FORESTIERE

Ne concerne pas directement le PLU révisé. La préservation des espaces naturels et le reglement associé au
zonage naturel permet de ne pas contraindre les activités forestiéres, tout en préservant la ressource boisée.

Orientation 44. CONFORTER ET ACCROITRE LA GESTION DURABLE DES DECHETS DANS UNE LOGIQUE
D’ECONOMIE CIRCULAIRE

Cette orientation ne concerne pas directement le PLU.

Orientation 45. ASSURER ET PERENNISER LA RESSOURCE EN GRANULATS DE PROVENCE MEDITERRANEE

Le territoire du Lavandou n’est pas concerné.
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6.2 Schéma de Mise en Valeur de la Mer

Prolongement maritime du SCoT approuvé, le chapitre individualisé valant Schéma de Mise en Valeur de la Mer
(SMVM), dit « volet littoral et maritime » du SCoT, traduit les orientations fondamentales d’aménagement, de
protection et de mise en valeur de I'espace littoral terrestre et marin du territoire Provence Méditerranée.

Ce volet du SCoT compte six objectifs :

1. Un«volet littoral et maritime » pour assurer une gestion durable du trait de c6te et réduire la
vulnérabilité du territoire face aux aléas érosion/submersion et éboulement de terrain.

2. Un « volet littoral et maritime » pour créer les conditions d'un équilibre entre le
développement de I'espace littoral et marin et la préservation de la richesse écologique, la
qualité des eaux cotieres et des sédiments marins.

3. Un «volet littoral et maritime » pour maintenir et valoriser les activités liées a la mer.

4. Un « volet littoral et maritime » pour Maitriser et organiser I’accueil de la plaisance a terre et
en mer.

5. Un«volet littoral et maritime » pour promouvoir un cadre de vie de qualité sur I’espace littoral.

6. Un «volet littoral et maritime » pour soutenir le développement des activités liées a la mer et
valoriser le rayonnement régional, national et international du territoire.

6.2.1  Assurer une gestion durable du trait de cote et réduire la vulnérabilité du territoire face aux aléas
érosion/submersion et éboulement de terrain

Objectif A du SMVM : APPROFONDIR LA CONNAISSANCE DES ALEAS NATURELS LITTORAUX ET LES EFFETS DU
CHANGEMENT CLIMATIQUE A L’ECHELLE DU TERRITOIRE

Le territoire Provence Méditerranée s’est doté d’une étude établissant le diagnostic des aléas naturels littoraux
de Saint-Cyr-sur-Mer au Lavandou. La poursuite de ce diagnostic a I'échelle du SCoT doit permettre d’assurer le
suivi continu de I’évolution du trait de cote pour établir une gestion durable du trait de cote adaptée aux enjeux
locaux.

Pour cela, 'amélioration de la connaissance, outre le diagnostic des aléas, renforcera I'identification des enjeux
(activités économiques, habitations, fréquentation de la population, patrimoine naturel, équipements de bord
de mer, etc.) et permettra de mieux définir le niveau de risques induits pour le territoire et sa population.

Objectif B du SMVM : ORGANISER UNE PRISE EN COMPTE DES ALEAS ET DES RISQUES NATURELS LITTORAUX
DIFFERENCIEE SELON LES USAGES DU LITTORAL ET LEURS ENJEUX SPECIFIQUES

L’organisation différenciée de gestion du trait de c6te devra permettre de :

e  Protéger des risques les biens et les personnes ;

e Prévenir, réduire et gérer les risques en vue du maintien de I’économie littorale, maritime et touristique
soumise aux risques ;

e Prendre en compte les risques dans la préservation et la valorisation du cadre de vie social et
environnemental (plages, sentier du littoral) ;

e Intégrer les risques dans les politiques de protection du patrimoine bati et paysager de bord de mer ;

e Intégrer les risques dans les politiques de protection la richesse écologique littorale et en mer ;

e  Organiser la sécurisation de I'installation des équipements publics de bord de mer (voieries, réseaux
électriques, stations d’épuration, réseau pluvial...) ;

. Intégrer les risques dans le fonctionnement des sites portuaires.

Objectif C du SMVM : INTEGRER LE PLUS EN AMONT POSSIBLE LES ALEAS ET LES RISQUES NATURELS
LITTORAUX DANS LES PROJETS DE TRAVAUX ET D’OUVRAGES DE BORD DE MER
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Objectif D du SMVM : APPREHENDER LA COMBINAISON DES DIFFERENTS ALEAS TERRESTRES, LITTORAUX ET
MARITIMES

En réponse a ces 4 objectifs qui sont a réaliser dans une démarche globale a I'échelle du littoral, I’étude menée
par la commune du Lavandou sur le recul du trait de cbte, incluse dans le PLU révisé est a considérer comme une
des étapes de cette démarche de connaissance de I'aléa, de protection des personnes et des biens, d’anticipation
des évenements futurs et de leur conséquence (réponse aux mesures 37 et 39 du SMVM)

6.2.2  Créer les conditions d’un équilibre entre le développement de I'espace littoral et marin et la
préservation de la richesse écologique et la qualité des eaux cotiéres

Objectif A du SMVM : APPROFONDIR ET MUTUALISER LA CONNAISSANCE DU MILIEU LITTORAL ET MARIN ET
DES SOURCES D’ALTERATION DE SA QUALITE

Hors contexte du PLU
Objectif B du SMVM : PRESERVER ET VALORISER LE CAPITAL NATUREL LITTORAL ET MARIN

La volonté affichée par le SMVM de préservation et de valorisation du capital naturel du littoral et de la mer qui
s’inscrit dans celle, plus large, de conserver le large panel d’habitats et d’espéces a forte valeur patrimoniale, est
un objectif partagé par la commune.

Le maintien de la diversité des milieux passe par I'identification des espaces terrestres du littoral (plages et ilots
inhabités) et marins a protéger, I'identification des habitats naturels marins dégradés a restaurer, des mesures
de protection et de restauration, des mesures spécifiques aux espaces et milieux définis par la Loi Littoral et la
gestion des banquettes de posidonies mortes sur les plages.

Le PLU révisé ne peut intervenir que sur le zonage et le réglement des espaces terrestres (plages et espaces
littoraux batis ou non) afin de les préserver et de limiter les effets de I'anthropisation (réponse aux mesures 1,
4, 8 et 15 du SMVM)

Objectif C du SMVM : PRESERVER LA QUALITE DU MILIEU MARIN DANS L’ORGANISATION DES USAGES EN MER
Hors contexte du PLU.

Objectif D du SMVM : MAITRISER LES APPORTS DE POLLUANTS VERS LES EAUX COTIERES

Pour répondre a cet objectif, 5 principes sont applicables :

e Améliorer et poursuivre la gestion environnementale des sites portuaires

e Assurer une bonne qualité des eaux de baignade et des eaux conchylicoles

e Limiter les pollutions d’origine terrestre (en lien avec le volet terrestre du SCoT)

e  Mettre en place un systéme de gestion coordonnée de gestion des eaux usées, pluviales et d’entretien
des cours d’eau (en lien avec le volet terrestre du SCoT)

e Limiter les pollutions d’origine maritime.

Pour cet objectif, le PLU révisé participe indirectement, en maitrisant le ruissellement pluvial (compensation a
I'imperméabilisation, rétention, infiltration), en limitant I'imperméabilisation des sols et en préservant la Trame
Bleue (cours d’eau, vallons, axe d’écoulement naturels des eaux), (réponse a la mesure 10 duSMVM).

Objectif D du SMVM : DEVELOPPER LA SENSIBILISATION ET L'INFORMATION SUR LE MILIEU MARIN

Hors contexte du PLU.
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6.2.3 Maintenir et valoriser les activités liées a la mer

Objectif A du SMVM : ELABORER UN REFERENTIEL DE CONNAISSANCE PARTAGEE DES USAGES DU LITTORAL
ET EN MER

Objectif B du SMVM : PRECISER LES VOCATIONS DES DIFFERENTS SECTEURS DE L’ESPACE LITTORAL ET MARIN
SELON LES QUATRE SECTEURS SUIVANTS

Le bassin nautique EST s’étend du Cap de Carqueiranne au Cap Negre au Lavandou jusqu’a la limite des 3 miles
en mer. |l englobe le golfe de Giens, la rade et les fles d’"Hyeres et la rade de Bormes jusqu’au Lavandou.

e Cesite emblématique recele d’une biodiversité exceptionnelle, dont le territoire reconnait et préserve
le réle économique et social a forte valeur ajoutée. La vocation des sites pour |’accueil de nombreuses
activités liées a la mer, tant le domaine du tourisme et des loisirs (ports, plaisance, nautisme, baignade,
plongée sous-marine, etc.) que de la péche professionnelle est confortée. Leur rayonnement national
voire international est valorisé. Leur attractivité s’intensifie en période estivale et induit de véritables
congestions des sites littoraux et marins que le territoire s’engage a résorber.

e Ce bassin est un lieu privilégié pour la mise en place de nombreuses démarches de gestion des espaces
naturels (OGS, Parc National de Port-Cros, Natura 2000, Conservatoire du Littoral, Sanctuaire Pélagos,
etc.), de requalification des espaces proches du rivage a enjeux et d’expérimentations
environnementales que le SCoT s’attache a conforter. La protection et la remise en état des espaces
naturels est inhérente au maintien des activités de la rade d’Hyéres.

e le bassin Est comporte également une activité militaire importante (ne concerne pas le territoire du
Lavandou).

Le PLU révisé participe a cet objectif par sa compatibilité avec la loi littoral (coupure d’urbanisation, espaces
proches du rivage, ...) en réponse aux mesures 1, 4, 8 et 15 du SMVM.

Objectif C du SMVM : ASSURER LA COMPATIBILITE ENTRE LES DIFFERENTS USAGES DE L’ESPACE LITTORAL ET
MARIN

Hors contexte du PLU.

6.2.4  Maitriser et organiser I’accueil de la plaisance a terre et en mer

Objectif A du SMVM : PARTAGER LES CONDITIONS D’ACCUEIL DE LA PLAISANCE A TERRE ET EN MER
Hors contexte du PLU.

Objectif B du SMVM : DEFINIR LES ORIENTATIONS ET PRINCIPES DE LOCALISATION DES EQUIPEMENTS
PORTUAIRES PROJETES

Hors contexte du PLU.

6.2.5 Promouvoir un cadre de vie de qualité sur le littoral

Objectif A du SMVM : FAIRE DE L’'ESPACE LITTORAL UN ESPACE PARTAGE ET LIBRE D’ACCES
Hors contexte du PLU.

Objectif B du SMVM : ASSURER UNE GESTION DURABLE DES PLAGES

Hors contexte du PLU.
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6.3 Le Programme Local de I'Habitat

Le Programme Local de I’'Habitat identifie pour le secteur littoral, dont fait partie le Lavandou, deux hypotheéses :

HYPOTHESES

« Le secteur retrouve une croissance démographique positive et attire de nouveau des
Littoral familles.

« Letaux de résidences secondaires se maintient sur le secteur.

Les objectifs de production de logements sociaux définis par le PLH sont les suivants.

Scénario « impulser une crolssance ralsonnée »

Nb de PROPOSITION Nb de

résidences de taux logerments
principales & | production de soclaux &
produire par an | logement soclal | produire par an

Bormes-les-Mimosas 52 20% 10
Le Lavandou 11323 0% 245
La Londe-les-Maures a3 20 10
Cuers 181 Objectifs 124
treEnnaun
Plerrefeu-du-var 29 15% k|
ICollobriéeres 5 10% 1

Comstruction  Mabilisation du

COMMENTAIRES
e L parc existant
Bormes-les - Mimosas B0 205
IILL' Lavandou 100%
La Londe-les-Maunes B 20%
LTS B85% 15%
———
Fierrefeu-du-Var 100r%
Fliéalisation caclushement dans le parc existant
Collabridres - 1005 pompte tenu du fadble nombre de logements
oL 8 produlre

35% 45% 20%

Le PLU projette la construction de 170 logements en résidence principale soient 17 en moyenne par an. Le
réglement du PLU ne comporte pas de disposition spécifique pour la mixité sociale.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 304 sur 454

Chapitre 7. Caractéristiques des zones
susceptibles d’étre touchées
par le PLU

Les chapitres « Justification des choix retenus » et « Gestion du foncier » précisent que le PLU révisé ne
consomme aucun espace agricole, aucun espace naturel et respecte la loi littoral en maintenant la délimitation
des espaces proches du rivage, les coupures d’urbanisation, les espaces remarquables, les Espaces Boisés classés
sur les boisements significatifs et en maintenant I'enveloppe urbaine comme elle a été définie par le PLU
approuvé en 2017.

Le reglement du PLU révisé reprend pour les dispositions du réglement du PLU approuvé en 2017 concernant la
limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités dans les zones A et N. Ce
réglement est complété par des dispositions issues d’application du contexte réglementaires et législatif de 2022.

Le diagnostic écologique du PLU de 2017 a porté sur I'ensemble du territoire communal. Cette vision était
nécessaire pour I'évaluation des incidences prévisibles du PLU. La conclusion de cette évaluation
environnementale était I'absence d’incidence du PLU sur les diverses thématiques environnementales.

Aujourd’hui, avec le PLU révisé, en I'absence d’évolution de zonage entrainant un déclassement de zone Aou N
vers un zonage U ou AU, aucune zone susceptible d’étre touchée négativement de maniére notable par le PLU
révisé n’est identifiable.

Les évolutions du réglement du PLU révisé peuvent en revanche permettre un effet positif sur les thématiques
environnementales dans certaines zones.

7.1 Rappel

La commune s’inscrit dans une trame paysagére bien identifiée de la corniche occidentale des Maures (Atlas des
paysages du Var). Située en plaine a des altitudes relativement basses (a3 moins de 550 m), le climat est
typiguement méditerranéen avec peu de précipitations et une forte sécheresse estivale. Le sol est composé de
roches siliceuses conférant ainsi au paysage une végétation tres particuliere.

La commune du Lavandou se caractérise donc par une mosaique d’habitats composée de grands ensembles
écologiques qui alternent entre des milieux ouverts, aquatiques, rocheux, boisés et une zone littorale
prépondérante. Outre les espaces soumis directement a des processus d’anthropisation (un tiers de la commune)
I’espace restant exprime ses potentialités écologiques en rapport avec la nature des socles géologiques, leur
topographie (fruit d’'une histoire tectonique complexe) du climat local (aux accents contrastés) et du pool
régional d’espéces (assemblage actuel qui résulte d’une histoire phylogénétique ancienne).

Ces entités écologiques, peuvent étre de maniére schématique dissociées suivant des gradients écologiques ou
simplement distinguées pour leurs traits singuliers hydrologiques rupestres ou insulaires :

Gradient d’anthropisation avec :

- Les zones urbaines : Dans ces zones, le reglement du PLU révisé apporte des éléments complémentaires de
prises en compte des enjeux environnementaux. Ces zones sont touchées positivement par le PLU.

- Les zones agricoles : Le PLU révisé ne déclasse aucun espace agricole. Le réglement écrit du PLU révisé évolue
alamarge, il ajoute, entre autres, des dispositions concernant les coopératives d’utilisation de matériel agricole,
les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
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des produits agricoles et ajoute des dispositions concernant le maintien des infrastructures agro-
environnementale et la préservation de I’environnement nocturne. Les zones agricoles sont touchées
positivement par le PLU.

Gradient de continentalité avec :

- Les habitats cotiers et formations halophiles \
Le PLU révisé ne déclasse aucun espace
naturel. Le réglement écrit du PLU révisé
évolue a la marge, il ajoute, entre autres des
> dispositions pour la préservation de

- Les fourrés sclérophylles thermo-méditerranéens
- Les pelouses

- Les maquis et foréts I’environnement nocturne et la lutte contre

. . . les especes végétales envahissantes. Les
- Les ponctuations et linéaments humides i .
zones naturelles sont touchées positivement

- Les rochers et falaises ; par le PLU.

- Les flots. J

Cartographie des grands ensembles du territoire communal
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7.2 Les milieux naturels en zones urbaines (Zones U du PLU Révisé)

La commune du Lavandou est urbanisée sur prés de 33% de sa surface terrestre, essentiellement sur sa frange
littorale. Cette zone est le théatre d’expression de conditions abiotiques prononcées (température, salinité
notamment) qui conditionnent des formes du vivant originales.

Les espaces urbanisés se mélent aux habitats de fourrés arbustifs thermo-méditerranéens.
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Les zones urbaines jouxtent également les groupements des parois et rochers maritimes abritant plusieurs
espéces protégées nationalement dont les fameux Anthyllide barbe de Jupiter (Anthyllis barba-jovis L.) et Faux
statice nain (Limonium pseudominutum Erben.). Les formations dunaires encore développées jusque dans les
années soixante accueillaient les corteges psammophiles emblématiques.

le Limonsum pseudominutum poussant dans les fentes de rochers marnitimes (T. Croze, Naturaka)
Localisation des especes floristiques de la frange littorale rocheuse urbanisée (Source : Base de données SILENE)
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Ces zones fortement urbanisées n’abritent pas ou peu d’espéce animale d’intérét communautaire ou a forte
valeur patrimoniale. Seules des espéces relativement communes et ubiquistes y sont observables.
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Pour les oiseaux par exemple, le cortége majoritaire se compose d’espéces anthropophiles qui utilisent toutes
les zones non baties pour se reproduire ou s’alimenter. Les haies, les jardins, les parcs publics, les alignements
ou les bosquets arborés, les friches ou encore les espaces verts aménagés sont autant de milieux que de
nombreuses especes d’oiseaux utilisent. Certaines se reproduisent 3 méme les batiments et s’alimentent dans
des secteurs trés urbanisés comme le Rouge-queue noir, le Moineau domestique, la Tourterelle turque ou la
Bergeronnette grise. D’autres préferent les secteurs a l'urbanisation moins dense et mieux dotés en zones
buissonnantes, friches ou jardins comme I’Etourneau sansonnet, le Serin cini, le Chardonneret élégant, le Verdier
d’Europe, les mésanges, la Fauvette a téte noire...

Chardonneret élégant (G. Durand, Naturalia)
- N

Pour les reptiles et les amphibiens, les zones urbaines sont souvent I'occasion de trouver des especes bien
adaptées dont les densités sont parfois plus importantes qu’en milieu naturel.

Les constructions et leurs multiples cavités et anfractuosités sont autant d’abris sécurisants pour le Lézard des
murailles (annexe IV de la Directive Habitats) par exemple ou encore la Tarente de Maurétanie, espéces trés
communes. Dans les zones plus vertes, en connexion avec les zones naturelles, on trouvera alors le Lézard vert
(annexe IV de la Directive Habitats), et plus occasionnellement la Couleuvre de Montpellier ou encore la
Couleuvre vipérine dans les bassins et cours d’eau. Comme tous les reptiles, sauf exception de quelques espeéces,
ces taxons sont protégés par la réglementation francaise.
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Tarente de Maurétanie (G. Durand, Naturalia)

3

Pour les amphibiens, le nombre de taxons est plus limité. Seules des especes opportunistes et peu exigeantes
trouvent les conditions favorables a leur reproduction au coeur des zones urbaines. C'est notamment le cas pour
la Rainette méridionale (annexe IV de la Directive Habitats), la Grenouille verte ou le Crapaud commun qui sont
souvent observés sur les routes ou dans les jardins. Plus rare est le Crapaud calamite (annexe IV de la Directive
Habitats) que I'on rencontrera plus volontiers dans les zones faiblement peuplées.

Concernant les insectes, seuls des corteges ubiquistes sont présents, essentiellement dans les talus le long des
routes, les jardins privés et publics... Toutefois des habitats intéressants peuvent étre rencontrés
ponctuellement. Il s’agira notamment de vieux arbres conservés sur les bords de routes et dans les jardins. Ces
derniers peuvent accueillir une faune saproxylique variée avec notamment le Grand Capricorne (annexe Il et IV
de la Directive Habitat). Les canaux intra- urbains, sous condition d’une bonne qualité d’eau, peuvent également
abriter une faune odonatologique conséquente.

Les chauves-souris anthropophiles (Sérotine commune, Pipistrelles) sont principalement inféodées aux tissus
urbains. Connues sur les communes limitrophes, leur opportunisme leur permet de prendre place au sein des
multiples cavités qu’offrent les constructions (sous les tuiles des toits, derriere les volets...). Il n’est pas rare
d’observer ces chiroptéres au crépuscule, en chasse dans les jardins ou sous les lampadaires.
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Contexte chiroptérologique aux alentours de laire d’étude

Communes avec des données
disponibles
Statut de protection : Annexe IV de la Directive Habitats Faune Flore
. BORMESLESMMOBAS ; . :
o | COLLOBRIERES  LAGARDE FREINET ;L [ 2P2ce smenerl simmune & S, i
CANNET-DES-MAURES '
ipismtode | LA MOLE ; BORMESLESAIMOSAS ;
e 1° | COLLOBRIERES ; LA GARDE FREINET ; LE | Espéce ublquists, commune de l région PACA.
CANNET-DESHMAURES ; LES NAYONS
T TA MOLE ; BORMES LESWIMOSAS ;
PIPISTelle | COLLOBRIERES ; LA GARDE FREINET ; LE |Espéce ublquists, commune de 1 régon PACA.
CANNET-DESHMAURES ; LES NAYONS
Pipistrells | LAMOLE : BORMESLES-MIMOSAS :
o St Esptce ublqulste, commune de l région PACA
Pipisttiode | _LAMOLE: BORMESLESMIMOSAS
stolede | COLLOBRIERES ; LA GARDE-FREINET ; LE | Espice ubiquiste, conmune e larégin PACA
CANNET-DES MAURES ; LES NAYONS

7.3 Les zones agricoles (Zone A du PLU révisé)

Les systemes agricoles ne représentent qu’une partie minime de la commune du Lavandou. lls se concentrent a
la limite communale nord ainsi qu’au sud-ouest. Il s’agit essentiellement de vignobles situés, a I'exception des
parcelles du nord, en bordure urbaine. Des pratiques vinicoles peu intensives favorisent sur substrats sableux et
grossiers le développement de I’Astragale a fruit en forme de hache (Astragalus pelecinus (L.) Barneby), protégée
régionalement.

Les corteges faunistiques des zones agricoles sont trés limités pour la commune du Lavandou en raison de leur
faible représentativité. Les quelques espéces présentes se limitent a des oiseaux des milieux ouverts comme
I’Alouette lulu (annexe 1 de la Directive Oiseaux) par exemple qui nichent parfois au sol, a méme les vignes.
Quand elles ne sont pas trop intensivement cultivées, une autre espece est présente comme le Tarier patre. Les
autres cultures sont plus attractives avec des espéces qui viennent s’alimenter principalement comme la Huppe
fasciée ou la Tourterelle des bois. Les reptiles sont peu fréquents dans les zones agricoles trop intensives mais
on peut néanmoins retrouver le Lézard vert, le Lézard des murailles prés des habitations, la Couleuvre de
Montpellier pour ne citer que les plus communes. Les friches abritent essentiellement un cortége d’orthopteres
et de lépidoptéres communs (Euchortippus spp., Decticus albifrons, Calliptamus italicus, Oedalus decorus,
Lycaena phlaeas, Papilio machaon, Maniola jurtina, ...).
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Machaon butinant (G. Aubin, Naturalia)
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7.4 Les habitats cotiers et formations halophiles (Zones N du PLU révisé)
74.1 Eaux marines

Plusieurs entités originales liées directement au milieu marin peuvent étre mises en évidence : Les avant-plages
(Habitat communautaire, Code Natura2000 : 1110) subissant un fort hydrodynamisme issu des houles venant du
large constituent des milieux remarquables pouvant héberger des cortéges faunistiques d’invertébrés tres
caractéristiques. La granulométrie de ces milieux varie en fonction de la proximité de formations rocheuses
littorales. Les pentes sont généralement faibles, elles s’atténuent progressivement jusqu’a des profondeurs
d’une dizaine de métres ou les effets hydrodynamiques des houles sont réduits. A ce niveau sont susceptibles de
s’installer les herbiers de Posidonies.

avant plage, habitat d'intérét communautaire (T. Croze, Naturalia)

Les herbiers de Posidonies (Habitat communautaire d’intérét prioritaire, Code Natura2000 : 1120*) recouvrent
une grande surface jusqu’a 35m de profondeur (zone avec suffisamment de lumiere pour réaliser la
photosynthése) et jouent ainsi un réle essentiel pour la vie marine. Ce véritable poumon des mers constitue un
abri contre les prédateurs, un lieu de reproduction privilégié et accueille un quart des especes de Méditerranée
(saupes, seiches, hippocampes, oursins...). La faune y trouve gite et couvert en restant prés des racines, en
prenant la forme ou la couleur de la Posidonie. Les herbiers ont un réle important dans |a fixation des fonds grace
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a leurs racines qui favorisent la protection du littoral en limitant la force de la houle et en diminuant I'érosion
des plages grace aux feuilles mortes accumulées qui forment une couche de protection appelée « Banquettes de
posidonies ». Il s’agit du premier maillon de la chaine alimentaire sous-marine dont la préservation est nécessaire
a la protection de la biodiversité marine. (Problématique d’invasion par Caulerpa taxifolia et Caulerpa racemosa).

habitat favorable aux posidonies (T. Croze, Naturalia)

Les récifs (Habitat communautaire, Code Natura2000 : 1170), issus de substrats durs, sont soumis a I'action
érosive combinée des vagues et des organismes vivants (incrustant ou perforants) qui sculptent les surfaces,
générant ainsi un modelé micro-topographique propice a l'installation d’une flore et d’une faune sessile
remarquable. Le balancement des eaux et luminosité entre comme facteur de zonation des différentes espéces
d’algues qui constituent a leur tour d’importants revétements utilisés comme abris, support ou zone
d’alimentation pour nombre d’espéces animales.

Concernant les corteges faunistiques, la facade maritime de la commune attire de nombreuses especes dont
plusieurs a forte valeur patrimoniale.

La proximité des fles d’Hyeres est la cause premiere a la présence réguliere de plusieurs oiseaux de mer comme
le Puffin de Méditerranée, le Puffin cendré ou encore le Cormoran de Méditerranée.

Ces espéces d’'intérét communautaire ne se reproduisent pas sur la commune mais elles utilisent I'espace
maritime pour s’alimenter ou se reposer notamment. A noter que de jeunes individus de cormoran provenant
de I'lle de Porquerolles sont occasionnellement observés per perchés sur le littoral rocheux. Les autres espéeces
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mentionnées dans la bibliographie sont le Fou de Bassan, le Macareux moine, le Grébe a cou noir ou le Grebe
huppé en hiver mais aussi plusieurs espéces de sternes, de labbes, d’anatidés et de laridés en migration ou en
stationnement. Les cétacés font également partie du patrimoine communal avec des observations trés régulieres
de Grand Dauphin (annexe Il de la Directive Habitats), de Dauphin bleu et blanc (annexe 2 de la Convention de
Washington) et plus au large, de Rorqual commun (annexe 1 de la Convention de Washington).

Grand Dauphin (E. Durand, Naturalia

7.4.2 Laisses de mer, dunes et falaises maritimes

Ces milieux sont liés indirectement a la proximité du milieu marin par des phases évenementielles de tempéte
ou lI'influence récurrente des embruns :

Les laisses de mer (Habitat communautaire, Code Natura2000 : 1210) se composent d’un substrat sableux plus
ou moins enrichis en débris coquilliers et sont soumis a des apports notamment hivernaux (lors de fortes houles)
associant des débris végétaux (généralement de Posidonie) et des sables riches en matiéres organiques azotées.
Ces formations supportent une végétation pionniére a especes annuelles ou bisannuelles. Linéaire et discontinu,
cet ensemble forme les premiéres ceintures de végétation terrestre des zones sableuses.

L’'Euphorbe péplis (Euphorbia peplis L.) espéce protégée nationalement fréquente ce type de biotope, elle a été
observée dans les années 2000 sur la commune.

Euphorbia peplis, une sabulicole remarquable (T. Croze, Naturalia)

Pour la faune, cette mince bande littorale est trés peu développée pour accueillir les especes habituelles de ces
milieux que sont les oiseaux notamment, représentés par les oiseaux d’eau. Quelques especes de limicoles, parmi
les plus communes, sont notées ponctuellement (Chevalier guignette, Bécasseau variable), mais en effectifs tres
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modestes. D’autres comme I’Aigrette garzette ou le Héron cendré se postent au bord de la mer le temps d’une
halte.

Chevalier guignette (E. Durand, Naturalia)

Les dunes maritimes tres tenues sur le territoire sont des milieux qui ont subi d’importantes restructurations
ayant conduit a la disparition présumée de nombreuses espéces protégées. Ces formations tres dynamiques sont
liées aux houles et aux vents qui conditionnent les apports, le modelé et la mouvance de ces substrats. La
végétation soumise ici a des stress physiologique (sécheresse) et mécanique (abrasion, ensevelissement)
importants présente de remarquables spécificités adaptatives et contribue a la fixation du substrat. Les insectes
de la dune mobile sont variés, notamment en ce qui concerne les coléoptéres psammophiles.

L'emblématique Panicaut des mers (T. Croze, Naturalia)

Les falaises maritimes (Habitat communautaire, Code Natura2000 : 1240) ponctuent le littoral séparant par leur
avancée rocheuse les plages de sables. Les pants cristallins supportent une végétation caractéristique de |'étage
inférieur aérohalin ol s’expriment des conditions de stress particulierement drastiques (sol minéral trés pauvre,
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sécheresse estivale marquée, accentuée par le vent et les embruns). La flore se développant dans ces milieux
présente des hyperspécialisations étonnantes. Il existe également un risque important de colonisation de ces
espaces par les Griffes de sorciére (Carpobrotus ssp.). Le Faux statice nain fréquente ce type d’habitat, protégé
a I'’échelon national il mérite une attention particuliére tout comme I’Anthyllide barbe de Jupiter.

Cartographie des especes végétales protégées liées étroitement a la mer
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7.5 Les fourrés sclérophylles thermo-méditerranéen (Zones N du PLU révisé)

A la faveur de milieux chauds et protégés des parois rocheuses et vires étroites se développent plusieurs
formations particulierement riches notamment en arbustes qui composent un fourré caractéristique de la céte
méditerranéenne (« Fourrés thermo-méditerranéens et pré-désertiques » Habitat communautaire, Code
Natura2000 : 5330). Ce sont des formations a aire tres réduite a I’échelle du bassin, localement peu étendues et
présentant un réel enjeu du point de vue des especes emblématiques qui s’y trouvent inféodées, mais aussi par
la variété des niches écologiques proposées a une grande variété d’especes végétale et animale. On distingue
trois grands types de fourrés thermophiles méditerranéens présents sur la commune qui se démarquent pour
leurs grandes originalités et les especes rares qu’ils hébergent. Les fourrés a Euphorbe arborescente sont
particulierement bien développés ils recelent notamment des especes protégées comme le Caroubier (Ceratonia
siliqua L.) ou la Coronille de Valence (Coronilla valentina subsp. valentina). Les fourrés a Diss (Ampelodesmos
mauritanicus (Poir.) T.Durand & Schinz) dont I'espéce caractéristique est protégée nationalement. Ce sont aussi
les fourrés a Palmiers nains (Chamaerops humilis L) rassemblant de rares espéces telles que la Vesse élevée (Vicia
altissima Desf).
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La Coronille de Valence arborant ses fruits (T. Croze, Naturalia)

Localisation des espéces floristiques d’intérét réglementaire des fourrés thermo-méditerranéens (Source : Base

de données SILENE)
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7.6 Les pelouses (Zones N du PLU révisé)

Les pelouses constituées d’éléments herbacées (graminées, espéces annuelles, éphémérophytes...) se mélent
souvent étroitement au maquis formant, des mosaiques fines ou foisonne une myriade d’espéces tout a fait
remarquables car rares et présentant des traits adaptatifs originaux.

Ces formations sont soumises a des phénomeénes de stress hydriques estivaux qui conditionnent intensément le
fonctionnement des corteges végétaux. Les espéces inféodées a ces milieux réalisent ainsi leur cycle de vie en
un temps tres court qui coincide avec la période de précipitations hivernales et printaniéres. Germination,
floraison, fécondation et maturation se réalisant en quelques semaines, c’est sous forme de graine que la plupart
de ces especes persistent le reste de I'lannée. De par leur caractere fugace, les pelouses a humidité temporaire
prennent une envergure écologique toute particuliére et ce d’autant plus qu’elles hébergent des plantes
singuliéres au fonctionnement archaique telles que les Isoetes ou Ophioglosses et des orchidées trés rares
comme les Serapias.

Synopsis d’espéces végétales protégées de gazons amphibies

Pelouses a humidité temporaire

Serapias neglecta De Not. Nationale 2000
Serapias olbia Verg. Régionale 2000
Serapias parviflora Parl Nationale 2000
Isoétes duriei Bory Nationale 2008
Ophioglossum lusitanicum L Régionaie 2008
Romules roliii Parl. Régionale 2010
Romulea columnae subsp. columnae Régionale 2003
Isoétes histrix Bory Nationale 1952 (Présumé éteint)

Ces formations apparentées aux mares temporaires méditerranéennes sont considérées comme d’intérét
prioritaire (Code Natura2000 : 3170*) a I’échelle européenne.

Cartographie des especes floristiques réglementaires des pelouses a humidité temporaire (Source : base de
données SILENE)
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Cet habitat trés faiblement représenté dans cette commune forestiére n’est pas suffisant pour accueillir toutes
les especes animales patrimoniales habituellement présentes. Néanmoins, il est souvent imbriqué avec les
différents faciés de maquis et garrigues basses, il accueille quelques espéces a enjeux comme le Pipit rousseline
(annexe 1 de la Directive Oiseaux) par exemple. Il est mentionné comme estivant nicheur dans la commune, en
compagnie d’autres espéces comme la Fauvette pitchou (annexe 1 de la Directive Oiseaux), I’Alouette lulu, le
Bruant ortolan (annexe 1 de la Directive Oiseaux) ou encore I'Engoulevent d’Europe (annexe 1 de la Directive
Oiseaux) par exemple.

Les autres groupes présents dans ce type de milieu sont bien évidemment les reptiles, dont plusieurs espéces
héliophiles sont régulierement mentionnées (Seps tridactyle, Psammodrome d’Edwards, Tortue d’'Hermann...).

Ry W

Bruant ortolan (G. Durand, Naturalia)

Les insectes des milieux ouverts comme les pelouses sont particulierement variés. Les orthoptéres occupent
volontiers ce type de milieu mais peu d’espéces sont réellement patrimoniales sur la commune. Les |épidoptéres
profiteront des pelouses fleuries pour se nourrir et pour se développer a la faveur de leurs plantes hotes. De
nombreuses especes sont potentielles comme Zygaena radamanthus, Euphydrinias aurina, Leptidea
duponchellii, ...

L'lsoéte de Durieu (T. Croze, Naturalia)
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7.7 Les foréts (Zones N du PLU Révisé)

Les espaces forestiers constituent les habitats majoritaires de la commune du Lavandou puisqu’ils couvrent plus
de 56% du territoire communal terrestre. lls peuvent étre distingués en deux sous-ensembles suivant les stades
d’évolution :

- Lesforéts de feuillus ;
- Les maquis.

7.7.1 Les foréts de feuillus

La commune du Lavandou est couverte au centre et au nord par la partie est de la forét domaniale des Maures,
et plus particulierement la forét du Dom a I'ouest de la commune. Ces espaces boisés hébergent un patrimoine
floristique et faunistique particulierement riche. De par le réseau de petits ruisseaux qui les traversent ils abritent
de petites zones humides alternant avec des secteurs plus secs de forét de Chéne liege et de Chéne vert. Cette
diversité d’habitats au sein de ces ensembles naturels permet le développement d’un cortége faunistique
exceptionnel.

Densément boisée, la partie nord du massif se pare essentiellement de chénaies sempervirentes ou s’expriment
des conditions d’hygrométrie propices au développement d’une flore de sous-bois frais présentant un intérét
patrimonial remarquable. Les principales essences composant cet ensemble sont le Chéne liege et le Chéne vert,
plus localement le Chataignier. Cette entité boisée présente une bonne homogénéité, elle s’inscrit clairement au
sein d’une trame plus générale caractéristique du massif des Maures.

Le versant méridional porte une suberaie aux accents plus thermophiles dont des pants majeurs ont subi de
multiples atteintes notamment liées a des incendies parfois répétés. Ces perturbations générent I'établissement
de formations secondaires basses a arbustes souvent identifiées comme maquis.

La Laiche d'Hyéres sous couvert de Chéne liege (T. Croze, Naturalia)
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Localisation des espéces floristiques protégées se développant sous couvert
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L’entomofaune locale est ainsi notamment représentée par un grand nombre de coléoptéres souvent endogés
et endémiques de la région ou du département. C'est le cas de Amaurops simoni, Entomoculia domensis,
Glyphobythus hervei, Leptotyphlus dispersus, Leptotyphlus domensis, Meyetia fossulata, Pararaymondionymus
laneyriei ou encore Percus villai. L'entomofaune sur la commune est remarquable : Leptoneta vittata, araignée
varoise est strictement localisée dans la forét du Dom. En outre de nombreux coléopteres saproxyliques peuvent
se développer dans les vieux arbres comme les chénes lieges. Il s’agira notamment du Grand Capricorne ou du
Lucane cerf-volant, pour ne citer que les plus connus.

Lucane cerf-volant (E. Durand, Naturalia)
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Pour ce qui est de I'avifaune, les espaces forestiers abritent une grande variété d’espéces en fonction de la
configuration des boisements. Les peuplements anciens de feuillus par exemple dont les individus sont
régulierement pourvus de cavités sont un habitat attractif pour la Sittelle torchepot, le Pic épeiche, la Chouette
hulotte, les mésanges, la Huppe fasciée ou le Petit-duc scops par exemple. Les foréts de résineux ou mixtes sont
plut6ét occupées par des especes comme la Fauvette a téte noire, le Pinson des arbres, le Geai des chénes, le
Rouge-gorge familier, la Mésange huppée, I'Epervier d’Europe, le Hibou moyen-duc, voire le Circaéte Jean-
leblanc (annexe 1 de la Directive Oiseaux) qui niche au sommet des arbres.

Circaéte Jean Le blanc (G. Durand, Naturalia)

Parmi les reptiles, peu d’especes affectionnent ces milieux relativement fermés parfois aux ambiances fraiches.
La Couleuvre d’Esculape (annexe IV de la Directive Habitats) est de cellesla. Malgré sa discrétion due a ses
habitudes arboricoles, elle est signalée dans les grandes suberaies ou dans les ripisylves de la Méle par exemple.
Bien gu’aucun gite de chiropteres ne soit connu sur la commune du Lavandou, les especes d’affinité forestiere
(Murin de Bechstein, Barbastelle d’Europe, Murin de Natterer, ...) viennent toutefois de maniére potentielle
s’alimenter dans les zones propices sur le territoire communal, et sont susceptibles d’utiliser de maniere
transitoire des anfractuosités arboricoles. En effet, au regard de la bibliographie collectée (DREAL PACA,
2009), les espéces fréquentent (détection avérée) les communes limitrophes.

4

Couleuvre d’Esculape (E. Durand, Naturalia)
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Contexte chiroptérologique aux alentours de I'aire d’étude

Communes avec des données

Espéoe disponibles

Dans le cadre du projet

Statut de protection ; Annexes Il et IV de la Directive Habitats Faune Flore

Le Murn d2 Bechstein est inféodé aux milieux forestiers. Cette
espéce forme des colonies de fable effectif dans les cavités
arboricoles ou en bati. L'espacs qui a pour caractéristique principals
son extréme discrétion, fréquente la majorité des communes
limtrophe du Lavandou. L'espéce est donc fortzment suspectée.

Murin de|LA MOLE; BCRMES-LES-
Bachstein MIMOSAS ; COLLOBRIERES

Barbastelle Cefte espéce assez rare dans la rigion PACA est inféodée aux
dEurope LE CANNET-DES-MAURES habitads forsatiars.

Murin a Le Murn 3 orelles échancries est réqulidrement détecté dans le
oeilles BORMES-LES-MIMOSAS secteur L'espéce chasse préférentiellement en zone ouverte
échancrées principalement aux niveaux des lisiéres avec les zones forestiéres.

Statut de protection : Annexe IV de la Directive Habitats Faune Flore

Noctue de|BORMES-LES-MIMOSAS ; En secteurs forestiers c'est I'une des espéces les plus communes
Leisler COLLOBRIERES de la région.

LA NOLE; BCORMES-LES-
MIMOSAS ; COLLOBRIERES ; | L'espéce est trés largement représents dans le secteur est connue de
LA GARDE-FREINET; LE|la totaité des communes limitrophes. Ce taxon est inféodé aux
CANNET-DES-MAURES; LES | habitats forestiers.

MAYONS

Murin de
Natterer

7.7.2  Le maquis

Ce type d’habitat se retrouve essentiellement a I'ouest de la commune, au sein de la forét des Dom, ainsi que
ponctuellement au centre et nord du territoire communal. Composés essentiellement d’espéces ligneuses
(cistes, bruyere, calycotome, arbousier...), dont certaines présentent des adaptations de tolérance au passage
modéré du feu, ces formations constituent donc des étapes intermédiaires de dégradation ou d’aggravation des
systemes forestiers mature. Ces milieux ouverts et semi-ouverts accueillent des stations de plusieurs especes
floristiques protégées tant sur le plan régional (Astragalus pelecinus (L.) Barneby, Vicia melanops Sm) que
national :(Gladiolus dubius Guss, Scilla hyacinthoides L., Delpinium staphisagria L.).

Synopsis d'espéces végétales protégées liées aux espaces ouverts des maquis

Protection ~ Dermidre observation

Pelouses séches

Gladiolus dubius Guss. Nationa'e 2008

Scila hyacinthoides L Nationale 2005

Miium vemaie subsp scabam Rich) KReht Poaceae Régionale 2008
Astragalus pelecinus (L) Bameby Régionale 2010

Aira provincialis Jord. Régionale 2011

Vicia melanops Sm Régionale 1985
Trifolum booconi Savi Régionale 2009
Cormigioia telephifolia subsp. telephifolia Régionale 1853 (Présumé éteint)
Siene laeta (Alon) Godr. Régionale 1912 (Présumé éteint)
Anemone paimata L Nationale 1907 (Présumé éteint)
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Corolle purpurine de Gladiolus dubius (T. Croze, Naturalia)

Espéces végétales protégées liées aux espaces ouverts des maquis
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Pour lafaune, il s’agit de I’'habitat qui abrite la plus grande diversité et qui compte le plus d’espéces patrimoniales.
Alternant entre milieu ouvert et semi-ouvert, il offre une réelle diversité de niches écologiques, favorables aux
divers niveaux d’exigence des especes méditerranéennes.

Chez les oiseaux, les faciés les plus ouverts parsemés de quelques arbres et buissons conviennent a la
reproduction de la Fauvette pitchou (annexe 1 de la Directive Oiseaux), de la Fauvette mélanocéphale, de
I’Alouette lulu (annexe 1 de la Directive Oiseaux), du Bruant ortolan (annexe 1 de la Directive Oiseaux), du Pipit
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rousseline (annexe 1 de la Directive Oiseaux), la Pie-grieche écorcheur (annexe 1 de la Directive Oiseaux) et a
téte rousse ou I'Engoulevent d’Europe (annexe 1 de la Directive Oiseaux). lls constituent également le territoire
de chasse de plusieurs especes de rapaces comme le Circaete Jean-le-blanc (annexe 1 de la Directive Oiseaux)
ou la Bondrée apivore (annexe 1 de la Directive Oiseaux) ou bien encore de la Huppe fasciée, de la Tourterelle
des bois voire de la

Grive draine.

Les faciés au recouvrement plus important sont occupés par d’autres especes plus discretes comme la Fauvette
passerinette, le Rossignol philomele, le Torcol fourmilier, le Pouillot de Bonelli ou le Coucou gris.

Pouillot de Bonelli (G. Durand, Naturalia)

Chez les reptiles, c’est généralement dans ce milieu que I'on contacte la Tortue d’Hermann, espeéce
emblématique du département du Var, dont les populations sont souvent menacées par les aménagements
anthropiques. Dans cette partie des Maures littorales, elle trouve une continuité d’habitats favorables sur de
vastes surfaces, caractérisées par des densités modérées a notable

L'importance de la partie nord naturelle de la commune est donc avérée du fait de cette situation au sein de
I'aire de répartition de I'espéce mais aussi d’'un point de vue fonctionnel, par sa situation sur un corridor
théorique de déplacement entre des noyaux de populations importants.
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Sensibilité de la Tortue d’'Hermann sur la commune du Lavandou

0 1 : ,. , A
e Th ey /" YATURALIA

Une autre espece de reptiles présente sur la commune mérite également d’étre mentionnée : le Lézard ocellé.
Cette espece dont les effectifs dans les Maures sont parmi les plus importants de la région PACA apprécie le
magquis ouvert parsemé de blocs rocheux et d’abris souterrains. Les données existantes le situent essentiellement
le long de la route des crétes, mais sa distribution doit étre beaucoup plus vaste, a I'image de sa situation dans
les communes limitrophes.

Lézard ocellé (E. Durand, Naturalia)

Le cortege d’insectes propres a ces habitats de maquis et garrigues est particulierement développé. On trouve
notamment des populations d’Ephippigére provencale. Le Thécla de I'arbousier (Callophrys avis) lépidoptére
rare, a une répartition limitée a trois départements du littoral méditerranéen francais. Il est en effet
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exclusivement contacté dans le var et la proximité proche de
ce département, a la faveur de sa plante hote. Son
développement est directement lié a la présence de sa plante-
hoéte, I'arbousier. On le retrouve ainsi généralement dans les
maquis et broussailles méditerranéens. Cette espéce de
Lycaenidae est tres vulnérable en raison des incendies d’une
part, et de 'urbanisation et divers aménagements d’autre
part (OPIE et al, 2009). Lorsque le Chéne vert devient plus
présent, d’autres especes se manifestent comme le Pacha a
deux queues et de multiples coléoptéres endogés et
endémiques des Maures (Entomoculia  domensis,
Glyphobythus hervei...)

a Diane (A Buffier, Naturaka)

7.8 Les ponctuations et linéaments humides (Zone N du PLU révisé)

La vallée de la Mole, riviere permanente, qui pénetre I'extréme nord de la commune, présente un fort intérét
écologique. Les ripisylves a Frénes et Aulnes sont globalement dans un bon état de conservation et abritent une
faune patrimoniale riche notamment du point de vue de I'avifaune nicheuse : Coucou geai, Guépier d’Europe,
Huppe fasciée, Chouette chevéche, Faucon hobereau.... Ces ripisylves représentent également le territoire de
chasse de chiroptéres comme le Murin de Daubenton.

Communes avec des

Espéeo Jonnées disponibh Dans lo cadro du projot
Statut 0o protection : Amnexes Il et IV de la Directive Habitats Faune Flore
. |Lespice gite quas exclusiverment en cavités (mines, grotles)
Minioptére de ogumofgtﬁ:lmx en se rmassembant pour former de gos  essams.
Schreibers LESII'lR'ES un gite d'mportance régionale est connu sur la commure o8 LA
LONDE-LES-MAURES
: L'espéon est assaz bien mprisentée dans o sectewr. U'espéce
Pett Rhinslophe ';:io“gs(’"g:l“om”‘f;g; chasse préférorbolement o0 ripieyive. Un glo dimpodancs
: " | régonale est connu sur la commune des Mayons.
Stabut de potection : Ansexs IV de la Disscve Habitals Fause Flom
umwwﬁgu Espbce rolotivement commune ¢e la région Celled est
Vespbre do Sevi | GARDE-FREINET ; LE CANNET- :“"“;::“ PReTes. TG piuide e o
DESMAURES ; LESMAYONS | ©™ g
LAMOLE : BORMES-ES- Espéca commune de la négon PACA inféodée aux habitats
Murin deo MIMOSAS ; COLLOBRIERES ; LA | aquatiques. L'espéoo ost trds bien représentée dans ke soctour
Daubenton GARDE-FREINET ; LE CANNET- |ot trds potonticle au nivoou dos 20nes humides cans les
DES-VAURES péimédres Cétude.
LAMOLE : BORMESLES- |, .coue 3 taé cltectée @0 dépiacement en périphécie du
Molesse de | MIMOSAS ; COLLOBRIERES ;LA| = " g
c . € FRE s | projet. L'espéce qui est inféodée aux habitats rupestre est trés
FREINET ; LE CANNET- I reprisenée dans lo soct
DESMAURES ; LESMAYONS | '0"5e™on 25
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Al'instar des milieux aquatiques qui représentent une partie importante de la qualité biologique des Maures, les
cours d’eau et zones d’eaux calmes de la commune du Lavandou accueillent quelques-unes des espéeces typiques
qui font la renommée de cette entité naturelle.

Synopsis d'espéces végétales protégées liées aux milieux humides permanents

Bords de cours d'eau, prairies humides

Gratiola officinalis L. Nationale 2007
Osmunda regalis L. Régionale 2007
Spiranthes aestivalis (Poir.) Rich Nationale 2009
Anacamptis laxifiora subsp. laxifiora Régionale 1904

Gratsola officinalis (T. Croze, Naturaha)

Ce n’est pas chez les oiseaux que I'on trouvera les espéces a enjeux mais chez les reptiles et les amphibiens. La
Cistude d’Europe (annexe Il de la Directive Habitats) y est ainsi représentée le long de la Moéle. Cette espéce
trouve dans les Maures I'un de ses plus importants noyaux de population, grace au réseau hydrographique tres
développé qui permet de mettre en connexion quasiment la totalité du département du Var. Dans les cours
d’eau, on trouve également d’autres espéeces comme la Couleuvre vipérine et la Couleuvre a collier, especes
communes aux moeurs aquatiques.

Cistude d'Europe (G. Durand, Naturalia)
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Cartographie des espéces végétales protégées liées aux milieux humides permanents
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Chez les amphibiens, les eaux calmes sont plus propices que les cours d’eau vifs. Le cortége des especes présentes
a travers la commune se composent d’especes comme la Rainette méridionale, le Crapaud commun, le Crapaud
calamite, le Pélodyte ponctué mais aussi et surtout la Grenouille agile (annexe Il de la Directive Habitats). Cette
espece se trouve dans le Var dans une situation singuliere, déconnectée des autres populations nationales
beaucoup plus septentrionales.

Elle apprécie les zones d’eau calmes aussi bien dans
un contexte forestier que dans le maquis ouvert pour
se reproduire, avant d’aller passer le reste de I'année
dans la litiere des ripisylves ou dans les boisements
frais. De nombreux insectes tels que la Decticelle des
ruisseaux et la Decticelle varoise ont été contactés
dans la vallée. De plus, des populations de Thécla de
I'arbousier et de Diane sont également présentes a la
faveur des secteurs plus humides engendrés par la
présence de petits cours d’eau ou de la Mdle au nord
de la commune. Enfin, la Moéle, ses affluents et les
cours d’eau alentours sont peuplés par le barbeau
méridional et la Blageon. La Moéle et le réseau de cours
d’eau communaux constituent des éléments de la trame bleue communale et intercommunale.

Geenoulie aghe (E Durand, Naturaba)

7.9 Les roches et falaises (Zones N du PLU révisé)

Les rochers et falaises constituent des milieux relativement ponctuels, pouvant a priori s’abstraire de pressions
anthropiques compte tenu de leur déclivité (hormis escalade ou grand projet d’aménagement). Il faut
mentionner I'originalité de ce type de milieux qui hébergent dans leurs anfractuosités des espéces végétales
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comme la Doratille de Billot (Asplenium obovatum subsp. billotii (F.W.Schultz) O.Bolos) ou encore au Cap Negre
le trés rare Suckowia (Succowia balearica (L.) Medik.) (Seule localité francaise) sur les replats et versants
ombragés des falaises maritimes orientés au nord, ou encore le Lavatére maritime (Lavatera maritima Gouan)
qui évolue quant a lui plutét en pied de falaise.

Synopsis d'espéces végétales protégées liées au milieu rocheux
Protection Derniére observation
Parois ot rochers

Convolvulus siculus L. Régionale 2010
Asplenium obovatum subsp. billetii (F.W.Schuitz) O.Bolés Régionale 2010
Nethclaena marantae (L.) Desv Régionale 1974
Succowia balearica (L.) Medik. Nationale 2010
Lavatera mantma Gouan Nationale 2006

Le Lavatére mantime en pleme floraison (T. Croze, Naturalia)

Cartographie des espéces vagéetales protégées liées au milieu rocheux
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Pour la faune, cette interface entre la terre et la mer est un habitat souvent attractif, notamment pour les
oiseaux. Méme si leur proportion est tres faible a I’échelle de la commune, plusieurs especes des falaises
littorales ont déja été mentionnées. La plus prestigieuse est sans conteste le Faucon pélerin (annexe 1 de la
Directive Oiseaux), dont plusieurs couples se reproduisent sur cette partie de la céte varoise, mais pas sur le
Lavandou. Les individus des communes voisines sont souvent notés en chasse sur le littoral, voire en mer et plus
rarement a I'intérieur des terres. Les autres especes caractéristiques sont le Martinet pale (nicheur probable), le
Martin pécheur d’Europe (hivernant régulier souvent posté sur les rochers) et aux migrations, I'Hirondelle de
rochers, le Martinet a ventre blanc et le Martinet noir.

En I'état actuel des connaissances, il n'y pas de mention de
reptiles patrimoniaux comme I’'Hémidactyle verrugueux ou plus
rare encore, du Phyllodactyle d’Europe (annexes Il et IV de la
Directive Habitats), pourtant présents en face, sur les fles
d’Hyeres.

7.10 Les flots (Zones N du PLU révisé)

Tres rares sur la commune, seuls deux micro-ilots sont recensés au niveau de la pointe de Nard Viou sur lesquels
les cormorans ont fixé leurs zones de péche. Pure ponctualité écologique, ces entités rocheuses sont des
éléments marquants et structurant du paysage cotier, ils bornent avec évidence la plage de St Clair. Les espaces
insulaires sont révélateurs des processus écologiques exacerbés notamment sur les plus petits d’entre eux. Les
contraintes abiotiques s’y exprimant sont extrémes, elles conditionnent des histoires de vie poussées dans leurs
retranchements ultimes. Ce sont des milieux dont la préservation est cruciale.

marts pichowr dEurope (B Durand, Naturaka)

Ces milieux sont des condensés de différents biotopes énoncés plus hauts (récifs, falaises maritimes), dont les
trajectoires évolutives sont partiellement orientées par la présence des oiseaux marins qui trouvent sur ces ilots
des zones paisibles de haltes. En effet I'apport azoté issu des déjections détermine allégrement la trophie des
sols trés maigres sur ce genre de milieux. Les cortéges végétaux sont soumis a de forts aléas climatiques
(submersion...), aussi la composition et la densité des peuplements est-elle relativement variable dans le temps.

Le plus réduit (surface : 0.044, altitude : 5.5m) fait face aux plus fortes houles, il n’abrite pas d’espéce végétale.
Le plus vaste (surface : 0.058 ha, altitude : 6.5 m) accueille une espéce végétale : I’Arroche couchée (Atriplex
prostrata Boucher ex DC) plante typique des milieux trés salés supportant les embruns et ponctuellement des
submersions.

7.11 Les espaces dits « secteurs de projet »

La MRae (autorité environnementale) a identifié dans son avis sur le PLU arrété les secteurs suivants comme
secteurs de projet :

e Quartiers Nord de la RD559 le Rousset et le Pilon de Saint-Clair,
e Saint-Clair et la Four des Maures,

e La Fossette,

e Aiguebelle,

e Cavalliere Nord,

e Quartier Pramousquier,

D’une surface totale de 11,2 ha, pour la construction de 168 logements.

Ces secteurs ne sont pas de nouveaux secteurs de développement définis par le PLU révisé. Il s’agit de zones
urbaines du PLU approuvé pour lesquelles un travail sur les densités et les formes urbaines permettent
d’accompagner le développement communal. Les tableaux du chapitre « gestion du foncier » du présent rapport
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de présentation justifient I'évolution intra-urbaine. L’enveloppe urbaine permet d’envisager la production de
168 logements. Ces logements projetés dans I'enveloppe urbaine sont analysés par [’évaluation
environnementale au regard de la capacité des réseaux et équipements et du cadre de vie. Ces zones urbaines
constituées ne consomment pas d’espace naturel ou agricole et le réeglement des zones U permet de favoriser le
maintien du cadre paysager et la fonctionnalité écologique de I'enveloppe urbaine (éclairage, cléture perméable,
végétalisation des espaces libres,...).

Dans I'enveloppe urbaine le secteur de projet encadré par 'OAP thématique « déplacements doux », traite
spécifiguement de I'organisation des modes de déplacement doux dans la plaine du Batailler et du centre-ville ;
cette OAP comprend notamment la réalisation d’un péle d’échange multimodal en entrée de ville, sur une zone
U du PLU approuvé, permettant le stationnement des véhicules des habitants et visiteurs pouvant se rendre a
pied ou en vélo vers les pbles fédérateurs et attractifs en toute sécurité. L'évaluation environnementale précise
que cette OAP est une mesure du PLU permettant de participer a la diminution des émissions polluantes liées
aux transports (recherche d’alternative aux tout voiture). Cette OAP, qui prend place dans I'enveloppe urbaine,
n‘a pas d’effet sur les thématiques environnementales de I'évaluation autres que sur le cadre de vie et
I’adaptation au changement climatique pour lesquelles elle a un effet positif.

Hors enveloppe urbaine, la MRAe cite au titre des équipements communaux dans le secteur de Cavaliere, deux
sous-secteurs de la zone naturelle : zone 2Ne de 5,09 ha pour la station d’épuration de Cavaliére et une unité de
désalinisation de I'eau, zone 2Nj de 16,26 ha pour 'aménagement de parcs et jardins publics a vocation
paysagere et de loisirs.

La zone 2N du PLU approuvé comporte la station d’épuration et des espaces résidentiels. Au PLU révisé, le secteur
2Ne est créé afin de correspondre uniguement aux équipements existants pour faire le distinguo avec les espaces
2N occupés par du résidentiel.

Pour le secteur 2Nj de Cavaliere, il correspond a un vaste espace boisé dont une partie appartient au
Conservatoire du littoral. Ces espaces sont destinés a étre ouverts au public dans le cadre d’aménagements de
parcs et de jardins publics. Les 2 secteurs au Nord et au Sud de la zone 2Nj du PLU approuvé sont des cours de
tennis et un bassin, tous existants, qui ont donc leur place en zone 2N;j.

Concernant le secteur de Cavaliere, la zone AU supprimée est rebasculée en zone N. Cette évolution de zonage
est identifiée dans le rapport de présentation (N°4 sur la cartographie).

Le rapport de présentation du PLU révisé précise les objectifs de la révision et le chapitre justification des choix
retenus justifie les choix concernant le PADD du PLU révisé puis leur traduction dans le réglement, le zonage et
les OAP.

Ces espaces ne sont pas identifiés comme des secteurs susceptibles d’étre touchés de maniéere notable par le
PLU.
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Chapitre 8. Evaluation des incidences
notables probables de la mise
en ceuvre du PLU

8.1 Avant propos

L’article R122-20 du code de I’environnement précise :

Le rapport environnemental, (...) comprend :
«5°L'exposé :

a) Des incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan, schéma, programme ou autre document de
planification sur I'environnement, et notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité
biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et
archéologique et les paysages.

Les incidences notables probables sur I'environnement sont regardées en fonction de leur caractére positif ou
négatif, direct ou indirect, temporaire ou permanent, a court, moyen ou long terme ou encore en fonction de
I'incidence née du cumul de ces incidences. Elles prennent en compte les incidences cumulées du plan ou
programme avec d'autres plans ou programmes connus ;

b) De I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 » ;

Le PLU approuvé en 2017 a fait I’objet d’'une évaluation environnementale. Comme indiqué précédemment cette
évaluation concluait a une absence d’incidence du projet de PLU sur les thématiques environnementales
abordées.

L’absence d’évolution du zonage et des principales dispositions du PLU dans chaque zone du PLU révisé permet
d’affirmer que le PLU révisé n’aura pas d’incidence notable sur I’environnement.

Dans les pages qui suivent, pour chaque thématique citée par I’article R122-20 du CE, cette absence d’incidence
est justifiée.
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8.2 Santé humaine
8.2.1 Rappel

La thématique « santé humaine » regroupe ici les pollutions et nuisances.

Rappel des perspectives d’évolution envisageables sans la mise en ceuvre du PLU révisé et enjeux de la révision.

Opportunités | Menaces |

Le PLU approuvé ne comporte pas d’orientation ou Certaines parcelles baties sont situées a
de disposition pouvant entrainer des pollutions des proximité d’espaces agricoles qui peuvent étre
eaux, du sol ou une augmentation des émissions concernées par des épandages de produits
atmosphériques. phytosanitaires.

Le PLU favorise le développement des modes de Les sources de polluants de I'eau, des sols et de
déplacements doux. I'air sont nombreuses en période estivale.

Enjeux de la révision du PLU
v" Poursuivre le développement des modes doux sur le territoire et |utilisation des transports en
commun ;
Poursuivre la diminution des émissions atmosphériques ;
Maintenir la bonne qualité des eaux et du sol ;
Prendre en compte la dérive éventuelle de produits phytosanitaires.

ANANEN

8.2.2  Prise en compte des enjeux dans le PADD et incidences

Les sources potentielles de nuisances ou de pollutions, pouvant pour certaines entrainer des effets négatifs sur
la santé humaine sont :

Le bruit,

Les dérives de produits phytosanitaires depuis les espaces cultivés vers les espaces habités,
Les déchets,

Les odeurs,

Les pollutions de I'eau, de I'air ou des sols,

ANANENENENEN

Les pollutions lumineuses.
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Le projet d’'aménagement et de développement durables ne traite pas directement de ces points. En revanche,
les orientations du PADD peuvent avoir un effet positif sur certains d’entre eux.

I. LE LAVANDOU SENSIBLE

PADD Enjeu « Santé humaine »
Orientation générale du Sous-orientation Incidence du Absence
PADD PADD sur d’effet sur
I'enjeu I'enjeu
Etablir une carte locale de

1.La prise en compte de
I’érosion et submersion
marine

projection du recul de trait de cote
a moyen et long terme

Définir les regles d’urbanisme
permettant d’adapter les espaces et
les activités dans ces zones.

Freiner et accompagner I'érosion et
la submersion marine

2. La protection des
habitants face aux autres
risques

Prendre en compte les risques
d’inondation

Se protéger des incendies

Tenir compte de |'aléa mouvement
de terrain dans les aménagements

3. La préservation des
paysages lavandourains et
la protection des espaces
naturels

Protéger les espaces boisés en
zones urbaines et naturelles

Développer d’autres outils de
préservation des paysages en zones
urbaines

Préserver et renforcer la
biodiversité et la nature en ville

Préserver le grand paysage de la
corniche occidentale des Maures et
ses collines boisées

Conserver I'ambiance arborées des
secteurs habités sur les piémonts

Protéger les éléments de la Trame
Verte et Bleue identifiés par le SCOT
Provence Méditerranée

Entretenir les cours d’eau des
différents vallons

Protéger la frange littorale, ses 5
caps et 12 plages

Il. LE LAVANDOU EN MOUVEMENT

1. L’identité du Lavandou
au-dela de sa vocation
touristique

Asseoir le role du coeur de ville dans
le contexte urbain multipolaire

Appuyer le développement des
poles urbains de Saint Clair, la
Fossette, Aiguebelle, Cavaliere et
Pramousquier, en affirmant leur
vocation spécifique

Promouvoir le
économique et
Lavandou

développement
touristique du
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Protéger le patrimoine architectural
et paysager

2. La modernisation du

développement urbain

engagée vers un avenir
durable

Contenir le développement de la
commune dans les espaces
urbanisés

Créer des logements pour les
Lavandourains

Sécuriser et moderniser les
structures de gestion de
I'assainissement (STEP)

Sécuriser la RD 559 au niveau des
entrées des plages et parkings de
bord de route

Valoriser et développer les modes
de circulation douce

S’engager dans un développement
durable

B Incidence positive M Incidence négative

8.2.3 Les nuisances sonores

Au Lavandou, les pollutions sonores résident essentiellement dans les bruits de voisinage et les bruits relatifs aux
infrastructures de transport. Le PADD, a travers ses orientations en matiere de déplacements doux et de maitrise
de l'urbanisation en dehors des podles centraux contribuent a limiter I'usage des véhicules motorisés pour les
déplacements quotidiens. Ceci tend vers une diminution du bruit lié a la circulation routiere le long de la RD559

(voie bruyante).

La traduction des orientations dans le PLU consistent a :

e  Maintenir la délimitation des zones Urbaines,

e Maintenir un reglement spécifique pour les poles centraux afin de préserver leurs fonctions,
économiques, résidentiels, de services,
e Créer des OAP déplacements et positionner des emplacements réservés pour développer les modes

doux.

En maitrisant I'urbanisation dans I’enveloppe existante, le PLU n’augmente pas I'exposition des personnes au
bruit par rapport au PLU précédent. Les mesures acoustiques de I'arrété préfectoral du 1°" Aout 2014 portant
approbation de la révision du classement sonore des infrastructures de transports terrestres doivent étre
respectées (arrété et cartographie annexés au réglement du PLU révisé ).
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- Sectours aflosits Do b bt 100m
B i

Echee 1100000

CARTOGRAPHIE DES SECTEURS D’APPLICATION DES MESURES ACOUSTIQUES DE L’ARRETE PREFECTORAL DU 1ER AouT 2014.

Conclusion : Aucune disposition du PLU n"augmente les nuisances sonores ou I'exposition des personnes a ces
nuisances.
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B Dérive de produits phytosanitaires
Le PADD n’évoque pas cette question. Les parcelles agricoles, classées en zone A ne représentent qu’environ 60
ha et son majoritairement en contact avec des zones naturelles.

Le PLU révisé précise dans ses dispositions communes (DC19) :

« Conformément a I’Arrété Préfectoral du 15 mars 2017, fixant les mesures prises pour I'application de I'article
L253-7.1 du Code rural et de la péche maritime, des mesures de protections adaptées doivent étre mise en place
par tout responsable d’ERP sensible, limitrophe d’un espace recevant [I‘application de produits
phytopharmaceutiques.

Il est recommandé que des espaces « tampons », tels que des haies ou cléture végétalisée de type bocagére,
soient aménagés par le pétitionnaire pour toutes nouvelles constructions a destination d’habitation et extension
d’habitation, voisines d’une parcelle agricole ou d’une parcelle cultivée : Ces espaces tampons seront implantés
en limites séparatives et fonds de parcelle ».

Conclusion : Aucune disposition du PLU n’augmente |'exposition éventuelle des personnes aux produits
phytosanitaires.

B [es déchets
Le PADD n’évoque pas spécifiquement cette question.

Le reglement du PLU précise dans ses dispositions communes (DC31) que :

. « Les nouvelles constructions d’immeubles collectifs, de groupes d’habitations ou de lotissements,
d’hébergements touristiques, de locaux commerciaux, doivent comporter des espaces dédiés a la collecte des
ordures ménageres et permettant leur tri sélectif.

. Ces aménagements doivent étre accessibles depuis I'espace public par un camion BOM (Bennes Ordures
Meénageres) afin de permettre la collecte des ordures ménagéres.

. Les espaces dédiés a la collecte des ordures ménagéres doivent respecter le réglement sanitaire
départemental »

Cette disposition permet d’anticiper les besoins en matiére de collecte des déchets, qui est une compétence
intercommunale. Par ailleurs, le PLU révisé interdit tout stockage de déchets, dans toutes les zones.

Conclusion : Aucune disposition du PLU n’entraine d’incidence négative sur la gestion des déchets.

B Pollutions des sols
Le PADD n’évoque pas directement cette question.

La commune du Lavandou n’est concernée par aucune identification de sites pollués et les sites identifiées par
la base de données CASIAS ne font pas I'objet de projet spécifique dans le PLU révisé. Le PLU n’a pas d’effet sur
cette thématique.

Comme évoqué dans I'état initial, la pollution du sol peut également étre liée a I'activité agricole, mais au vu de
la faible part représentée par les surfaces agricoles du Lavandou (- de 3%), I'effet des activités agricoles sur le sol
semble non significatif.

Conclusion : Aucune disposition du PLU n’entraine de risque de pollution des sols.
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B Qualité des eaux

< Superficielles et souterraines
Le PADD prévoit deux orientations qui ont une incidence positive sur la qualité des eaux superficielles et
souterraines. Il s’agit de :

e  Protéger les éléments de la Trame Verte et Bleue identifiés par le SCOT Provence Méditerranée, qui
prévoit de préserver les principaux cours d’eaux, les vallons d’écoulements et leurs boisements
rivulaires ainsi que les fonctionnalités écologiques, les corridors et les réservoirs de biodiversité dont les
cours d’eau font partie.

e Entretenir les cours d’eau des différents vallons, systemes écologiques patrimoniaux, cortéges
d’espéces naturelles, source de biodiversité qui doivent faire I'objet d’'une attention particuliére
notamment par :

o Le positionnement des espaces boisés classés sur les ripisylves en adéquation avec les
obligations d’entretien des berges des cours d’eau,
o Le maintien de leur écoulement et 'aménagement de leur embouchure sur le rivage.

La traduction de ces orientations dans le PLU correspond au maintien du classement en zone Naturelle des cours
d’eau et vallons, doublé par des espaces boisés classés sur les ripisylves.

Les marges de recul des constructions et aménagements vis-a-vis des cours d’eau permettent également de
prendre en compte les risques de pollution par la création d’une bande tampon. Cette disposition est également
valable pour les zones agricoles (dispositions communes a toutes les zones du reglement).

L’orientation concernant la STEP n’est pas traduisible dans le PLU car il s’agit d’une orientation « opérationnelle »
pouvant étre réalisée en dehors du PLU.

En parallele, la gestion du pluvial imposée par le réglement permet de limiter I'arrivée de ruissellements
« chargés » (matiere organique, hydrocarbures, ...) dans les axes d’écoulements naturels.

< Cétiéres et marines
La qualité des eaux cOtieres et marines est directement liée a celle des eaux superficielles. Les émissaires
(Bormes-les Mimosas/ Le Lavandou, Cavaliére) induisent des rejets dont la qualité doit étre de grande exigence
pour conserver la qualité des eaux cotieres. Les mesures indiquées ci-avant permettent de lutter contre les
pollutions de ces eaux.

D’autres types de pollutions maritimes peuvent provenir d’éventuels dysfonctionnement des systémes
d’épuration (émissaires en mer) de dégazements intempestifs des bateaux a moteur, qui sont indépendants du
PLU et de ses dispositions réglementaires.

Conclusion : Aucune disposition du PLU n’augmente les risques de pollutions des eaux.

B Qualité de I'air
L'indice Synthétique Air (ISA) indique sur le territoire une qualité de I'air annuelle dégradée. La RD 559 qui
traverse I'enveloppe urbaine est particulierement concernée par une mauvaise qualité de Iair.

Le PADD développe une orientation « S’engager dans un développement durable » qui traite spécifiquement
de cette question : « Contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre et aux changements
climatiques ».

La traduction de cette orientation dans le PLU est la suivante :

e Maintenir la délimitation des zones urbaines et favoriser le développement des activités au plus
proches des habitations pour éviter le recours au « tout voiture », en maintenant un réglement
spécifique pour les péles centraux afin de préserver leurs fonctions économiques, résidentiels et de
services.
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e (Créer des OAP déplacements et positionner des emplacements réservés pour développer les modes
doux favorables a la limitation des émissions polluantes.

En paralléle, et hors cadre du PLU, la réglementation environnementale (RE2020) permettra sur le moyen et long
terme de réduire les consommations énergétiques des batiments (toutes destinations confondus). Cette
limitation de la consommation et un report sur des énergies renouvelables permettront de diminuer les polluants
liés aux énergies fossiles.

Conclusion : Aucune disposition du PLU n’augmente les risques de pollution de I'air.

8.2.4  Synthese
Les enjeux identifiés pour la santé humaine par I'état initial de I’environnement étaient les suivants :

v' Poursuivre le développement des modes doux sur le territoire et I'utilisation des transports en
commun : Prise en compte par le PADD et traduction dans le PLU : incidence positive, permanente.

v' Poursuivre la diminution des émissions atmosphériques : Prise en compte par le PADD et traduction
dans le PLU : incidence positive, permanente.

v" Maintenir la bonne qualité des eaux et du sol : Prise en compte par le PADD et traduction dans le PLU :
incidence positive, permanente.

v' Prendre en compte la dérive éventuelle de produits phytosanitaires : Pas de prise en compte dans le
PADD mais prise en compte dans le PLU : incidence positive, permanente.

8.3 Population

8.3.1 Rappel
La thématique « population » regroupe ici les risques naturels et technologiques et la ressource en eau.

Rappel des perspectives d’évolution envisageables sans la mise en ceuvre du PLU révisé et enjeux de la révision.

Opportunités Menaces

Le PLU approuvé prend en compte les documents Le changement climatique augmente la
disponibles au moment de son élaboration. De sensibilité du territoire face aux risques majeurs
nouveaux éléments de connaissance et de gestion (incendie, inondation, mouvements de terrain,
des risques naturels, produits apres |'approbation érosion marine).

du PLU peuvent étre intégrés dans le PLU révisé.

Le PLU approuvé a stopper I'urbanisation dans les
espaces les plus sensibles (pas de mitage des
espaces naturels, pas d’avancée de la frange batie
dans les espaces boisés, marge de recul des
constructions vis-a-vis des cours d’eau...)

Enjeux de la révision du PLU
v' Poursuivre la prise en compte des risques naturels par le PLU en intégrant les documents existants
v' Le PLU révisé doit maintenir (voire intensifier) les mesures prises pour la gestion des risques et pour
protéger la population et les biens (en particulier la maitrise de I'enveloppe urbaine en dehors des
secteurs soumis aux aléas).
v' Anticiper I'évolution du trait de cote sur le littoral.
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8.3.2  Prise en compte des enjeux dans le PADD et incidences
La commune est concernée par les risques naturels suivants :

e Lerisque sismique,

e Lerisque submersion marine,

e Lerecul du trait de cote et de falaise,

e Lerisque inondation et ruissellement pluvial,
e Lerisque feu de forét,

e Lerisque mouvements de terrain,

e L’aléa retrait gonflement des argiles,

e L’exposition au radon.

Elle est concernée par le risque technologique de transports de matieres dangereuses.

Le projet d’'aménagement et de développement durables traite spécifiquement des risques naturels.

PADD Enjeu « Population »
Orientation générale du Sous-orientation Incidence du Absence
PADD PADD sur d’effet sur
I'enjeu I'enjeu

Etablir une carte locale de
projection du recul de trait de cote
a moyen et long terme

Définir les regles d’urbanisme
permettant d’adapter les espaces et
les activités dans ces zones.

Freiner et accompagner I'érosion et
la submersion marine

1.La prise en compte de
I’érosion et submersion
marine

Prendre en compte les risques
2. La protection des d’inondation
habitants face aux autres | Se protéger des incendies
risques Tenir compte de I'aléa mouvement
de terrain dans les aménagements

Protéger les espaces boisés en
zones urbaines et naturelles

Développer d’autres outils de
préservation des paysages en zones
urbaines
Préserver et renforcer la
biodiversité et la nature en ville

3. La préservation des Préserver le grand paysage de la
paysages lavandourains et | corniche occidentale des Maures et
la protection des espaces | ses collines boisées

naturels Conserver I'ambiance arborées des

secteurs habités sur les piémonts
Protéger les éléments de la Trame
Verte et Bleue identifiés par le SCOT
Provence Méditerranée
Entretenir les cours d’eau des
différents vallons
Protéger la frange littorale, ses 5
caps et 12 plages

I. LE LAVANDOU SENSIBLE
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Asseoir le role du coeur de ville dans
le contexte urbain multipolaire
Appuyer le développement des
poOles urbains de Saint Clair, la
Fossette, Aiguebelle, Cavaliere et
Pramousquier, en affirmant leur
vocation spécifique

Promouvoir le développement
économique et touristique du
Lavandou

Protéger le patrimoine architectural
et paysager

1. L’identité du Lavandou
au-dela de sa vocation
touristique

Contenir le développement de la | Feude forét
commune dans les espaces
urbanisés

Créer des logements pour les
Lavandourains

Sécuriser et moderniser les
structures de gestion de
I'assainissement (STEP)

Sécuriser la RD 559 au niveau des | Risque
entrées des plages et parkings de | technologique
bord de route

Valoriser et développer les modes
de circulation douce

S’engager dans un développement
durable

Incidence positive M Incidence négative

Il. LE LAVANDOU EN MOUVEMENT

2. La modernisation du

développement urbain

engagée vers un avenir
durable

B Sismicité
Le risque sismique concernant la commune est considéré comme faible.

Le PLU rappelle dans les dispositions générales (DG19) : « L'intégralité du territoire communal étant située dans
une zone de sismicité de niveau faible (zone 2) sont applicables a la fois :

e Lesdispositions du décret du 22 octobre 2010 (n°2010-1254 et 2010-1255) ;
e lesarrétés du 22 octobre 2010 et du 24 janvier 2011 relatif a la nouvelle réglementation parasismique
entrée en vigueur au 01 mai 2011 ».

Conclusion : Le PLU n’a pas d’incidence sur ce risque.

B Submersion marine et recul du trait de céte
La submersion marine est « une inondation temporaire de la zone cotiere par la mer dans des conditions
météorologiques et marégraphiques séveres » (MEEDAT 1997). Le recul du trait de cbte est le déplacement vers
I'intérieur des terres de la limite entre le domaine marin et le domaine continental (BRGM).

Le PADD traite spécifiguement de la submersion marine et du recul du trait de c6te des sa premiére orientation
générale : « La prise en compte des risques érosion et submersion marine » en précisant :

« Il sera nécessaire :
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> d’établir une carte locale de projection du recul de trait de c6te a moyen et long terme (horizons 30 et
100 ans).

> de définir les régles d’urbanisme permettant d’adapter les espaces et les activités dans ces zones.

> de freiner et accompagner I’érosion et la submersion marine par la mise en place de la stratégie
suivante :

- Agir pour la protection des herbiers de Posidonie grdce au déploiement des zones interdites
aux mouillages et des zones de mouillage et d’équipements légers.

- Réfléchir au positionnement d’ouvrages de protection.

- Conduire une gestion raisonnée des plages et des arriéeres plages ».

La traduction dans le PLU de cette orientation générale est :

e Pour la submersion marine, un renvoi depuis les dispositions générales du reglement (DG24) au
porter-a-connaissance (PAC) de I'Etat de 2019. Ce PAC est annexé au PLU et les zones d’attention sont
identifiées graphiquement sur les plans de zonage.

LégEI’Ide - . Elrnenls du palimoine & préser

. m Secteur non aliua tolendi
I:I Limitz zene

Secloun soums au isgue mondatian, insonstruclibc
Lmplacermen: resene

) o ) Pgurinformatign
Emplecernen: réservé pour la réalisstion ce logements sicés
m Fone datentinn o SUDMEran Manne (cant annexs 3 - dossier 4.7.2)

Espasce boisd classd

Terrar cullive el espace non DIl § conserée Id

o 200 400

metres
schele 11 I5LE

EXTRAIT DU PROJET DE ZONAGE DU PLU REVISE.

Concernant le recul du trait de cote les cartes d’exposition réalisées, figurent dans les « annexes au réglement »
du PLU. Elles s’appuient sur les projections d’élévations du niveau de la mer préconisées par le Ministére de la
Transition écologique et de la Cohésion des territoires.
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Les dispositions générales du reglement (DG25), prescrivent : « Dans les secteurs concernés par le recul du trait
de céte a I’horizon 30 ans, les constructions nouvelles et les extensions sont interdites.

Seuls les travaux de réfection ou d’adaptation des constructions existantes rendus nécessaires peuvent étre
autorisés sous réserve de ne pas augmenter la capacité d’habitation.

Sont également autorisées les constructions nouvelles démontables nécessaires a des activités de services publics
ou activités économiques exigeant la proximité de I'eau ».

Le PLU révisé a donc ici une action d’anticipation face aux conséquences que peut engendrer le recul du trait de
cOte sur les activités humaines.

Conclusion : L'incidence est positive et permet une vision sur le long terme.

B /nondation
La commune est concernée par le risque inondation par débordement des cours d’eau et ruissellement. Le PADD
développe une orientation spécifique pour ce risque : « Prendre en compte les risques d’inondation notamment
ceux des bassins versants du Batailler et de la Vieille, s’appuyant sur les dispositions du PPRI en vigueur et le
Programme d’Actions de Prévention des Inondations (PAPI) « Cotiers des Maures » » détaillée en trois points :

e Limiter I'imperméabilisation des sols par des aménagements adaptés,

e Protéger les zones habitées rive gauche du Batailler par recalibrage du lit mineur et des ouvrages d’art,
et renforcement des berges. Ces travaux ont pour but de protéger les personnes et les biens dans le cas
de crue centennale, crue de référence du PPRI.

e Décliner dans le PLU les objectifs stratégiques du PAPI « Cotiers des Maures » et faciliter la mise en
ceuvre des opérations programmer d’entretien des cours d’eau (végétation, encombrements,
embacles..).

La traduction de cette orientation dans le PLU repose sur :

e Le reéglement du PPRi qui est une servitude d’utilité publique, annexée au PLU, avec une disposition
spécifique pour les clotures dans les espaces concernés par le PPRi (DC16).

e Les dispositions du reglement visant a I'entretien des cours d’eau et au maintien de la végétation
riveraine (DC19 « protection de la ripisylve » et DC7 « marges de recul »)

e  Pour la gestion du pluvial, le réglement (DC27) du PLU fait un renvoi aux annexes du reglement qui
établit une méthodologie pour le dimensionnement des ouvrages de gestions des eaux pluviales.

e Le réglement du PLU impose dans les zones U, des pourcentages d’espaces non imperméabilisés
permettant de limiter le ruissellement et de faciliter I'infiltration naturelle des eaux.

Conclusion : L'incidence du PLU est globalement positif sur la prise en compte des inondations et la gestion du
pluvial. Le reglement du PLU révisé n’empéche pas la mise en ceuvre des mesures du PAPI.

B Feu de forét

La commune dispose d’un schéma communal de défense extérieure contre I'incendie. Le PADD développe une
orientation spécifique pour la prise en compte de ce risque « Se protéger des incendies » qui se décline en
plusieurs points :

e Maintenir un maillage de voies cohérent (PIDAF : Plan Interdépartemental d’Aménagement forestier)

e Un maillage urbain avec des voies périmétriques a l'interface des zones habitées et des zones naturelles
couplées de pistes DFCI dans les massifs sont des mesures visant a la sécurisation des habitants face aux
feux de forét.

e Mettre en place des mesures de débroussaillage autour des constructions.

e Ces mesures obligatoires sont prévues par les articles L322-3 et 322-7 du code forestier.

e  S’appuyer sur le Reglement Départemental de Défense Extérieur Contre I'Incendie et mettre en ceuvre
le Schéma Communal de Défense Extérieure Contre I'Incendie.
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La traduction de la prise en compte de cette orientation dans le PLU est la suivante :

e Leszones U du PLU de 2017 ne sont pas étendues,

e Les espaces densifiables ne sont pas ceux en contact avec les espaces boisés,

e Les constructions isolées dans le massif sont interdites,

e Aucun projet de construction, ou de changement de destination dans le massif n’est prévu par le PLU,

e Lereglement (DG21) rappelle les obligations en matiere de défense incendie comme I’Arrété Préfectoral
du 30 mars 2015 portant reglement permanent du débroussaillement obligatoire et du maintien en état
débroussaillé dans le département du Var (qui est annexé au reglement), I'Arrété Préfectoral du 08
février 2017 portant approbation du reglement départemental de défense extérieure contre l'incendie
(RDDECI) du Var (également annexé au reglement), I’Arrété municipal n® ST 209-2021 du 27 juillet 2021
portant approbation du schéma communal de défense extérieure contre I'incendie.

Conclusion : L'incidence du PLU est positif sur la prise en compte du risque incendie de forét.

B Mouvements de terrains
Les phénomenes de mouvements de terrain font I'objet d’une orientation du PADD « Tenir compte de I'aléa
mouvement de terrain dans les aménagements ».

Le réglement du PLU permet d’informer le pétitionnaire sur la loi Elan et sur la consultation de la cartographie
interactive du site Géorisques.gouv.fr.
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Conclusion : Le PLU n’a pas d’incidence sur les mouvements de terrain.

B [eradon
Comme indiqué dans I’état initial de I'environnement, le potentiel radon est de catégorie 3.

Conclusion : Le PLU n’a pas d’action sur cette exposition potentiel au radon.

B Risques technologiques
Le risque technologique est le transport de matiéres dangereuses (TMD) généré par le flux de transit des RD 98
et RD 559. Le PADD ne traite pas de ce risque et le PLU n’a pas d’effet d’aggravation de I'aléa. Le risque d’accident
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n’est pas dépendant du PLU. L’exposition des personnes n’est pas aggravée par le PLU révisé qui maintient les
prospects par rapport a la RD559 dans les zones Urbaines (5 métres sauf en UG ou le recul est porté a 10m).

La volonté communale de sécurisation des entrées de plages et des parkings de bord de route (RD559) peut
concourir a une diminution du risque d’accidents routiers et par conséquent, indirectement réduire le risque
TMD sur cette RD.

B Ressource en eau
Le territoire est alimenté par la retenue de Carcés, la station de pompage présente un débit total de 1.100 I/s
(95.000 m3/jour). La population du Lavandou compte environ 6000 personnes. Elle atteint environ 45 000
résidents en période estivale avec des « pointes » a 80 000 personnes par jour aux alentours du 15 ao(t. En 2021,
1459 528 m3 d’eau ont été importés en 2021 et 1 197 425 m3 ont été consommés.

Le rendement du réseau est satisfaisant avec un taux de 85,04 %.

La projection démographique du PLU a I’'horizon 10 ans, estime qu’environ 170 résidences principales seront
produites, soit une augmentation de la population d’environ 300 personnes. Cette croissance est peu significative
au regard de la population estivale.

Si ces 300 personnes supplémentaires consomment une moyenne de 60 m3/an d’eau avec un rendement du
réseau qui n’évolue pas (85,04%), le besoin en eau supplémentaire a I’horizon 10 ans serait d’environ 21 166m?3.

Cette augmentation représente une augmentation de moins de 2% des besoins en eau actuels de la commune.

Ramené a un besoin journalier, la commune représentera un prélévement dans la retenue de Carcés moyen de
4000m3. Cette moyenne doit étre ajustée a la réalité estivale du territoire.

A I’horizon 10 ans :

e Population de septembre a juin (pendant 300 jours) : 6300 personnes
e  Population de juin a septembre (pendant 65 jours) : 45 000 personnes
e Besoins moyens journaliers pendant 365 jours : 1050m3/j

e Besoins moyens journaliers pendant 65 jours : 7400m3/j

Soit respectivement moins de 2% des prélevements journaliers autorisés dans la retenue de Carces pendant
I'année et prés de 8% en période estivale.

Conclusion : Le PLU n’a pas d’effet significatif sur la ressource en eau. La projection démographique semble
cohérente avec les capacités de la ressource.

Remarque : Une vision globale de la ressource en eau a I’échelle intercommunale est nécessaire (échelle du PLU
trop limitée).

La commune consomme un total de 1,2 millions de m3 d’eau. Aucune augmentation notable de la capacité
d’accueil n’étant possible, le Lavandou s’inscrit résolument dans le plan « Or bleu » de la région Sud Provence
Alpes Cote d’Azur pour une diminution de 10 % de sa consommation d’eau, d’ici 2030.

La commune souhaite améliorer le rendement du réseau. Dans ce sens, elle s’engage dans la réalisation
d’espaces verts moins gourmands en eau, dans l'utilisation d’une ressource souterraine pour une économie de
20 % sur 'arrosage et est en cours de réflexion pour la création d’une unité de désalinisation de I'eau de mer a
Cavaliere.

8.3.3  Synthese

Les enjeux identifiés pour la population par I'état initial de I'environnement étaient les suivants :
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v' Poursuivre la prise en compte des risques naturels par le PLU en intégrant les documents existants :
Prise en compte par le PADD et traduction dans le PLU : incidence positive, permanente.

v" Le PLU révisé doit maintenir (voire intensifier) les mesures prises pour la gestion des risques et pour
protéger la population et les biens (en particulier la maitrise de I'enveloppe urbaine en dehors des
secteurs soumis aux aléas) : incidence positive, permanente.

v' Anticiper I'évolution du trait de cote sur le littoral. Prise en compte par le PADD et traduction dans le
PLU : incidence positive, permanente.

8.4 Diversité biologique, faune, flore

8.4.1 Rappel

La thématique « diversité, faune et flore » regroupe ici la nature en ville, les espaces naturels et agricoles et le
fonctionnement écologique.

Rappel des perspectives d’évolution envisageables sans la mise en ceuvre du PLU révisé et enjeux de la révision.

Opportunités Menaces

Le SRCE est pris en compte dans le Scot. Les menaces pesant sur le fonctionnement
Le PLU approuvé prend en compte les trames verte, écologique ne sont pas liées au PLU mais aux
jaune et bleue du Scot et les traduit a I'échelle contraintes du territoires (risques naturels,
communale. risques de pollution, réchauffement climatique,
Le PLU approuvé en 2017 comporte une analyse du sur-fréquentation...).

fonctionnement écologique qui a permis de
traduire réglementairement la Trame verte, jaune
et bleue (zones N qui représentent 80% du
territoire), des Espaces Boisés classés ou encore des
espaces verts a protéger en zone urbaine.

Cette traduction repose en grande partie sur la Loi
littoral (EBC couvrant les espaces remarquables) et
les protections du littoral et des paysages (coupure
d’urbanisation, limites hautes du rivage, ...).

A noter que le PLU 2017 a développé des objectifs
de limitation de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement et le mitage urbains
favorables a la biodiversité et au fonctionnement
écologique.

Enjeux de la révision du PLU
v" Poursuivre la préservation des continuités écologiques par la mise en place des outils adaptés du
code de l'urbanisme.
v" Economiser I'espace et maintenir 'organisation de I'urbanisation qui assure les grands équilibres
écologiques.
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Le projet d’aménagement et de développement durables traite spécifiquement de la protection de la biodiversité

et du fonctionnement écologique.

Enjeu « Diversité, faune, flore »

Absence
d’effet sur
I’enjeu

PADD
Orientation générale du Sous-orientation Incidence du
PADD PADD sur
I'enjeu
Etablir une carte locale de
projection du recul de trait de cote
1.La prise en compte de a f".°‘.'e" et Iong‘ terme ] -
V'érosion et submersion Définir les ’ regles d’urbanisme
marine perme'tt'ar}t d’adapter les espaces et
les activités dans ces zones.
Freiner et accompagner |’érosion et
la submersion marine
Prendre en compte les risques
2. La protection des d’inondation
habitants face aux autres | Se protéger des incendies
risques Tenir compte de I'aléa mouvement
E de terrain dans les aménagements
%)
é Protéger les espaces boisés en
) zones urbaines et naturelles
2
E Développer d’autres outils de
< préservation des paysages en zones
w urbaines
= Préserver et renforcer la
biodiversité et la nature en ville
3. La préservation des Préserver le grand paysage de la
paysages lavandourains et | corniche occidentale des Maures et
la protection des espaces | ses collines boisées
naturels Conserver I'ambiance arborées des
secteurs habités sur les piémonts
Protéger les éléments de la Trame
Verte et Bleue identifiés par le SCOT
Provence Méditerranée
Entretenir les cours d’eau des
différents vallons
Protéger la frange littorale, ses 5
caps et 12 plages
Asseoir le réle du coeur de ville dans
- le contexte urbain multipolaire
; — Appuyer le développement des
é g 1. L’identité du Lavandou E(?li:ttzrbziins :e” Saigt ?P?ir' la
o -dela de sa vocation , Alguebelle, Cavaliere et
§ 5 au L. Pramousquier, en affirmant leur
S g touristique vocation spécifique
w3
:f Promouvoir le développement
- économique et touristique du
Lavandou
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Protéger le patrimoine architectural
et paysager

Contenir le développement de la
commune dans les espaces
urbanisés

Créer des logements pour les
Lavandourains

Sécuriser et moderniser les
structures de gestion de
I’assainissement (STEP)

Sécuriser la RD 559 au niveau des
entrées des plages et parkings de
bord de route

Valoriser et développer les modes
de circulation douce

S’engager dans un développement
durable

Incidence positive B Incidence négative

2. La modernisation du

développement urbain

engagée vers un avenir
durable

La majorité des orientations et sous-orientations du PADD ont un lien direct ou indirect avec la prise en compte
des enjeux de préservation de I'environnement naturel du territoire. La prise en compte du risque incendie
permet de préserver les milieux forestiers, la prise en compte du risque inondation et des ruissellements permet
de préserver les cours d’eau, les vallons et la végétation associée, la prise en compte de la submersion marine et
du recul du trait de cOtes permet également de prendre en compte la biodiversité littorale.

Les orientations sur la préservation du patrimoine et des paysages, ainsi que celles sur le devenir des zones
urbaines participent également a la préservation du fonctionnement écologique et des milieux naturels.
L’inconstructibilité dans les cones de vues, le maintien des paysages boisés, la protection des milieux ouverts, le
maintien des coupures d’urbanisation, sont autant d’éléments favorables aux déplacements des espéces et a la
protection de la flore et de la faune.

De plus, le PADD contient 8 sous-orientations spécifiquement dédiées a la thématique « diversité, faune et flore »
qui se basent sur la présence sur le territoire de grands espaces naturels terrestres, littoraux et marins préservés,
a protéger.

Ces sous-orientations sont de deux ordres. Celles qui portent sur les grands espaces naturels, pour lesquels le
PLU révisé n’apporte pas d’évolution pour leur protection par rapport au PLU de 2017 (classement en
zone Naturelle, majoritairement couvertes d’EBC), et celles portant plus spécifiquement sur la nature dite
« ordinaire » qui se trouve dans I'enveloppe urbaine.

C’est le cas des orientations suivantes :
> Protéger les espaces boisés en zones urbaines et naturelles

« Les sites boisés des zones urbaines offrent des espaces de respiration au sein d’espaces construits. Il convient
de les conserver et de les protéger ». Des EBC sont positionnés pour protéger ces boisements dans le PLU révisé.

> Développer d’autres outils de préservation des paysages en zones urbaines

« La commune dispose en zones urbaines de jardins plantés, de jardins d’agréments, d’arbres isolés, de bosquets,
d’alignements d’arbres, qui concourent au maintien de la qualité de vie dans les quartiers. Assurer leur
préservation et leur maintien est un objectif important de la seconde révision du PLU ».

Le PLU révisé identifie et protege ces éléments dans les zones U (article L151-23 du Code de I'urbanisme et EBC).
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> Préserver et renforcer la biodiversité et la nature en ville

« Le développement de la nature en ville permet de favoriser et d’accompagner la mobilité, la qualité de vie,
I’'amélioration des espaces publics, la qualité du bdti et de lutter contre les pollutions, les phénoménes d’ilots de
chaleur tout en favorisant I'interaction entre la nature et ’lhumain ».

Dans les zones urbaines, le PLU révisé indique une liste d’especes végétales a favoriser (identitaires du territoire
et adaptées au climat), une liste des espéces a éviter ou a proscrire car envahissantes et/ou allergisantes. Il
réglemente le maintien d’espaces de pleine terre végétalisés et préconise des aménagements végétalisés a
réaliser (Dispositions communes - DC19-).

A noter que le PLU approuvé en 2017 a mis en place des mesures pour éviter les incidences potentiellement
dommages de son application sur les thématiques environnementales et en particulier sur la biodiversité et les
milieux naturels. Toutes ces mesures sont maintenues voire pour certaines développées dans le PLU révisé.

Il s’agit de :

e  Stopper |'étalement urbain en combinant « croissance urbaine raisonnée » et densification. Le PLU
révisé reprend la délimitation des zones U du PLU de 2017 et permet la densification urbaine dans cette
enveloppe en projetant une croissance démographique raisonnée (0,4% de variation annuelle
moyenne).

e  Prendre en compte la loi littoral : Le développement de I'urbanisation se fait en continuité directe avec
I'urbanisation déja existante en conservant des ilots de naturalité entre les zones habitées qui
permettent de faciliter le déplacement des animaux (en particulier les coupures d’urbanisation). Aucune
zone Naturelle du PLU de 2017 n’est déclassée par le PLU révisé. Les coupures d’urbanisation sont
préservées et des espaces de jardins a protéger dans les zones U sont identifiées.

e Conserver les milieux naturels (forestiers et semi-ouverts) qui constituent 80% du territoire et s'ouvrent
sur le massif des Maures (réservoir de biodiversité d’échelle régionale). Le classement en zone Naturelle,
majoritairement couverte d’EBC permet de garantir la pérennité des habitats constitutifs du réservoir
de biodiversité. A noter que la majorité des espaces naturels est identifiée comme espaces
remarquables (loi littoral) et classée en zone 1Nr assurant leur protection.

Ainsi, comme précisé dans le chapitre « Caractéristiques environnementales des zones qui sont susceptibles
d'étre touchées par la mise en ceuvre du PLU révisé » tous les espaces naturels du territoire sont classés en zone
naturelle ou agricole. Dans les zones urbaines, les espaces de jardins sont maintenus et protégés.

Conclusion : L'incidence du PLU révisé sur la diversité, la faune et la flore est positive, en particulier pour le
maintien et la protection du fonctionnement écologique communal et intercommunal.

8.4.3  Prise en compte des ZNIEFF

Comme dans le PLU de 2017, les ZNIEFF sont classées en zone naturelle et agricole (secteurs des Campaux au
Nord du territoire) et majoritairement couvertes par des EBC. Les quelques parcelles concernées par un
classement en zone U et par I'inventaire ZNIEFF sont des espaces déja batis.
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ZNIEFF terrestre
typo Il

V7 toe |
Zonage du PLU révisé
Dst Urbaines Echelle : 1/50 000

SUPERPOSITION DES ZNIEFF TERRESTRES ET DES ZONES URBAINES (U) DU PLU REVISE

8.4.4  Prise en compte du PNA Tortue d’Hermann

Plan National d’actions en faveur de la Tortue d'Hermann

[ Sonsibics trés foidle Sensibiité notable
I Sensiviie faivle & moyenne [ Sensibité majeure
Zonage du PLU révisé

DZonos Urbaines Echelle : 1/50 000

SUPERPOSITION DES ZONES DE SENSIBILITE DU PNA TORTUE D’HERMANN ET DES ZONES URBAINES (U) DU PLU REVISE
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Comme dans le PLU de 2017, les zones urbaines sont situées dans des zones de sensibilité tres faible pour la
Tortue d’Hermann.

8.4.5 Trame verte, bleue et jaune

Les continuités écologiques désignent les espaces ou réseaux d’espaces réunissant les conditions de
déplacement d’une ou plusieurs especes. Il s’agit des espaces qui constituent des milieux favorables ou
simplement utilisables temporairement, et qui offrent des possibilités d’échanges.

Ces « connections » naturelles entre les habitats ont différentes caractéristiques :

e Spatiale (physique), favorisée par des « corridors » ;
e Fonctionnelle (liée a la capacité de dispersion des especes).

Les continuités écologiques sont plus ou moins structurées par des éléments naturels et par des éléments
linéaires tels que des haies, des lisieres, les cours d’eau, les vallons et leurs végétations riveraines. Elles se
déclinent en plusieurs entités :

e Le continuum forestier (subéraie, boisement mixte, ripisylve),

e Le continuum agricole au nord du territoire communal (vignes, cultures maraichéres),

e Le continuum semi-ouvert, composé d’une mosaique de zones ouvertes (pelouses, abords des pistes
DFCI) ou semi-ouvertes (maquis) consécutive aux incendies passés,

e Le continuum aquatique constitué de cours d’eau temporaires et dans une moindre mesure de
permanents (la Mole),

e Le continuum marin, constitué par les eaux littorales de la Méditerranée.

La carte ci-apreés illustre les principaux continuums écologiques présents sur le territoire du Lavandou, elle
correspond au fonctionnement écologique analysé en 2017 et qui n’a pas évolué suite a la mise en ceuvre du PLU
approuvé en 2017. Les différentes entités paysageres et naturelles s’organisent en bandes paralléles au littoral.

Du sud au nord :

e Les eaux littorales. Elles servent essentiellement d’habitats aux especes marines qui peuvent s’y
reproduire et se répandre tout le long du littoral : Le zonage du PLU est terrestre. Les eaux littorales ne
sont pas zonées par le PLU. L’absence d’incidence du PLU sur la qualité des eaux littorales et marines
implique que ce continuum est préservé par le PLU révisé.

e Le littoral. Il est limité a une mince bande contigué a la mer, décliné en caps rocheux et en plages de
sable, (espaces non occupés par I'urbanisation). Sa fonction écologique peut se diviser en deux :

o refuge pour des espéces liées au substrat rocheux marin (espéces floristiques ou oiseaux
rupestres par exemple)

o point de relais dans les continuités écologiques pour des espéces qui se déplacent le long du
littoral (avifaune migratrice par exemple).

Le classement du littoral par le PLU est naturel. Ce continuum est préservé par le PLU révisé.

e La frange littorale. Elle est quasi completement occupée par la présence humaine (urbanisation,
aménagements touristiques et de loisirs...). Les bords de mer sont donc anthropisés parfois jusqu’a la
mer. La ligne de créte marque une limite paysagere entre les habitats naturels au nord (continuums
semi-ouverts et forestiers) et la zone urbanisée au sud. Cette bande cotiere n’est pas exempte de vie et
tout un cortége d’especes anthropophiles a faible enjeu de conservation profitent des disponibilités
alimentaires et de sites de nidification en grand nombre.

Le classement de la frange littorale par le PLU est principalement un zonage Urbain avec prise en
compte de la biodiversité dans le réglement. Le PLU favorise le maintien des capacités de déplacement
des espéces dans I’enveloppe urbaine et entre les poches baties.
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e Aunord de la ligne de créte se trouvent les zones naturelles qui commencent par les maquis bas ou en
cours de régénération post-incendie. lls permettent de diversifier le recouvrement végétal en évitant
une uniformisation forestiére. Ces habitats ouverts ou semi-ouverts sont |'occasion de rencontrer des
corteges spécifiques a forte valeur patrimoniale. Parmi eux, figure la Tortue d’Hermann, connue dans
cette partie des Maures et qui affectionne notamment les maquis et les subéraies laches. Plusieurs
autres reptiles font également la richesse de ces milieux ainsi que de nombreuses espéces d’oiseaux.
Le PLU révisé classe ces espaces en zone naturelle et en EBC.

e Aunord de cette bande semi-ouverte, se trouve la subéraie (ou forét de chéne liege), habitat plus fermé
qui fait la transition avec les grandes zones boisées qui ceinturent le Lavandou, qui offre une continuité
forestiere vers le massif des Maures. Les corteges faunistiques et floristiques y sont différents, plus
adaptés aux milieux fermés méme si des zones de transition existent, occupées alors par les espéces du
continuum semi-ouvert. Le PLU révisé classe ces espaces en zone naturelle et en EBC.

e Le dernier continuum de la commune est matérialisé par le cours d’eau de la Méle. Sa partie aquatique
sert d’habitat et de corridor de déplacement pour la faune piscicole notamment, les invertébrés
aquatiques mais aussi certains reptiles comme la Cistude d’Europe. Ses berges arborées et les prairies
humides périphériques notamment sont préférées par les oiseaux, les amphibiens et les chiroptéres qui
s’en servent comme site de reproduction, zones d’alimentation mais aussi comme axe de déplacement
est-ouest a travers cette partie des Maures. Le PLU révisé classe ces espaces en zone naturelle et en
EBC.

Cartographie des fonctionnalités écologiques sur la commune du Lavandou

SOURCE : RAPPORT DE PRESENTATION DU PLU APPROUVE D’APRES L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLU DE 2017.

Le Lavandou s’inscrit I'organisation spatiale et structurelle du réservoir de biodiversité des Maures. Les entités
écologiques et le classement de ces entités par le PLU révisé permettent de maintenir les flux biologiques a
I’échelle du massif. Cette organisation assez homogene par bandes permet également des déplacement Nord,
sud. Les différents habitats ne s’excluent pas mutuellement et les cortéges présents sont capables d’évoluer dans
plusieurs habitats a la fois.
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8.4.6 Trame noire

La notion de trame noire repose sur la recherche d’un réseau formé de corridors écologiques caractérisé par
I'absence ou la limitation de I’éclairage nocturne. Les éclairages artificiels ont longtemps été associés a des
questions de sécurisation des sites, de mise en valeur des batiments et de mobilité des personnes, mais
aujourd’hui la question s’aborde en termes de pollution et de pression anthropique, aux effets négatifs sur les
humains et pour la biodiversité.

Les éclairages artificiels fragmentent I’habitat des especes nocturnes et perturbent les comportements de
reproduction et de migration de certaines espéces.

Les espaces naturels du territoire sont sous influence des émissions lumineuses de I'enveloppe urbaine du
Lavandou et des territoires voisins.

Le PLU reglemente I'’éclairage pour la prise en compte de la santé humaine mais prend également en compte les
continuités écologiques nocturnes par les regles suivantes :

e Eclairage vers le haut proscrit

e Limitation des éclairages

e  Privilégier les éclairages avec minuteur pour éviter un éclairage permanent,

e Ne pas éclairer en direction des espaces naturels, et en particulier ne pas éclairer les cours d’eau et
leur végétation associée (déplacement des chiroptéres, alimentation, ...)

e Température inférieure ou égale a 2700° Kelvin, sans UV (moindre impact sur la faune)

e DanslazoneAetN, il est recommandé de ne pas éclairer a plus de 5 metres des batiments et 10
meétres des chemins, allées et acces, afin de préserver I'environnement nocturne.

8.4.7 Synthese

Les enjeux identifiés pour la diversité, la faune et la flore par I'état initial de I'environnement étaient les
suivants :

v" Poursuivre la préservation des continuités écologiques par la mise en place des outils adaptés du code
de l'urbanisme.

v' Economiser |'espace et maintenir I'organisation de |'urbanisation qui assure les grands équilibres
écologiques.

Le PLU révisé répond a ces deux enjeux et a une incidence positive et permanente sur le fonctionnement
écologique a I’échelle du territoire et a une échelle régionale.

8.5 Patrimoine culturel, architectural et archéologique
8.5.1 Rappel

Rappel des perspectives d’évolution envisageables sans la mise en ceuvre du PLU révisé et enjeux de la révision.

Opportunités Menaces

Le PLU identifie et protege les éléments du Quelques éléments du patrimoine rural, comme
patrimoine du XXe siécle non classé ou inscrit aux les terrasses et leurs murs de pierres ne sont pas
monuments historiques. protégés par le PLU.

Les éléments non protégés par le PLU tels que les
fontaines sont situées sur le domaine public.

Enjeux de la révision du PLU
v" Maintenir les protections sur les éléments batis ;
v'Identifier les éléments non pris en compte par le PLU approuvé (terrasses agricoles).
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Le projet d’'aménagement et de développement durables dispose d’une orientation spécifique pour la protection

du patrimoine.

PADD Enjeu « patrimoine »
Orientation générale du Sous-orientation Incidence du Absence
PADD PADD sur d’effet sur
I'enjeu I'enjeu
Etablir une carte locale de
projection du recul de trait de cote
1.La prise en compte de a tn.()\-/en et Iong\ terme ] -
I'érosion et submersion Définir les ’ regles d’urbanisme
marine perme.tt'arjt d’adapter les espaces et
les activités dans ces zones.
Freiner et accompagner I'érosion et
la submersion marine
Prendre en compte les risques
2. La protection des d’inondation
habitants face aux autres | Se protéger des incendies
risques Tenir compte de I'aléa mouvement
E de terrain dans les aménagements
n
é Protéger les espaces boisés en
o zones urbaines et naturelles
2
g Développer d’autres outils de
< préservation des paysages en zones
w urbaines
= Préserver et renforcer la
biodiversité et la nature en ville
3. La préservation des Préserver le grand paysage de la
paysages lavandourains et | corniche occidentale des Maures et
la protection des espaces | ses collines boisées
naturels Conserver I'ambiance arborées des
secteurs habités sur les piémonts
Protéger les éléments de la Trame
Verte et Bleue identifiés par le SCOT
Provence Méditerranée
Entretenir les cours d’eau des
différents vallons
Protéger la frange littorale, ses 5
caps et 12 plages
Asseoir le role du coeur de ville dans
- le contexte urbain multipolaire
":')" — Appuyer le développement des
2§t tuenie ooy |20 o e St o
< Y au-dela de sa vocation p » NI ' i 0l
% 8 touristique ram(.)usqm'er.,. en affirmant leur
= vocation spécifique
- Promouvoir le développement
- économique et touristique du
Lavandou
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Protéger le patrimoine architectural
et paysager

Contenir le développement de la
commune dans les espaces
urbanisés

Créer des logements pour les
Lavandourains

Sécuriser et moderniser les
structures de gestion de
I'assainissement (STEP)

Sécuriser la RD 559 au niveau des
entrées des plages et parkings de
bord de route

Valoriser et développer les modes
de circulation douce

S’engager dans un développement
durable

Incidence positive B Incidence négative

2. La modernisation du

développement urbain

engagée vers un avenir
durable

L’orientation « Protéger le patrimoine architectural et paysager » se traduit dans le PLU révisé par :

La mise en place de prescriptions architecturales favorisant le respect de I'architecture traditionnelle locale et
permettant une intégration des constructions dans les paysages et I’environnement bati (dispositions spécifiques
de chaque zone U concernant les hauteurs entre autres et dispositions communes concernant la qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagere).

Le PLU révisé dispose d’un cahier de recommandations architecturales (caue) annexé au réglement, a respecter
les traditions architecturales locales, notamment pour le centre-ville (zone UA).

Le Monument Historique du Lavandou (villa Dollander) fait I'objet de servitudes (annexées au PLU).

Le PLU révisé identifie et protége les maisons de caractéres, labellisées au titre du patrimoine du XX°siécle et le
patrimoine historique et culturel non protégé qui a fait I'objet d’un recensement précis (exemple : le Dolmen de
Pramousquier, « le chateau »). Il compléte I'identification des éléments du patrimoine réalisée dans le cadre du
PLU de 2017 par des éléments agricoles comme les terrasses et murs de pierre des zones agricoles.

Ces identifications graphiques (plans de zonage) renvoient au document « annexe aux documents graphiques ».

8.5.3  Syntheése
Les enjeux identifiés pour le patrimoine par Iétat initial de I’environnement étaient les suivants :

v' Maintenir les protections sur les éléments bétis ;
v Identifier les éléments non pris en compte par le PLU approuvé (terrasses agricoles).

Le PLU révisé répond a ces deux enjeux et a une incidence positive et permanente.

8.6 Paysage
8.6.1 Rappel

Rappel des perspectives d’évolution envisageables sans la mise en ceuvre du PLU révisé et enjeux de la révision.

Opportunités - Menaces
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Le réglement du PLU permet de prendre en compte
et de traduire la loi littoral qui permet Ia
préservation des paysages remarquables et
caractéristiques  du littoral (EBC, coupures
d’urbanisation,...)

Le reglement des zones urbaines permet aux
entrées de ville d’évoluer positivement (prospects
par rapport aux voies, aménagements des espaces
libres de construction, dispositions
architecturales,...).

Le PLU a stoppé le mitage des espaces naturels.

L'enveloppe urbaine compte de trés beaux et
nombreux spécimens de Pins parasols,
d’Eucalyptus, de cedre et palmiers de grande
taille (plus de 8 meétres), qui constituent des
reperes dans le paysage mais qui ne sont pas
protégés par le PLU et peuvent donc étre
abattus.

Enjeux de la révision du PLU

v" Maintenir les limites claires a I'urbanisation

v' Poursuivre la préservation des cdnes de vue, des coupures d’urbanisation, des espaces proches du
rivage et des espaces remarquables du littoral

v Protéger les arbres « repéres ».

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 356 sur 454

8.6.2  Prise en compte des enjeux dans le PADD et incidences

Le projet d’aménagement et de développement durables dispose d’orientations dédiées pour la préservation du
paysage, qu’il s’agisse des grands paysages, dépassant I'échelle communale, des paysages locaux ou des micro-
paysages, plus intimistes.

PADD Enjeu « Paysage »
Orientation générale du Sous-orientation Incidence du Absence
PADD PADD sur d’effet sur
I'enjeu I’enjeu

Etablir une carte locale de
projection du recul de trait de cote
a moyen et long terme

Définir les regles d’urbanisme
permettant d’adapter les espaces et

1.La prise en compte de
I’érosion et submersion

marine s
les activités dans ces zones.
Freiner et accompagner |’érosion et
la submersion marine
Prendre en compte les risques
2. La protection des d’inondation
habitants face aux autres | Se protéger des incendies
risques Tenir compte de I'aléa mouvement
g de terrain dans les aménagements
%)
4 , —
w Protéger les espaces boisés en
) zones urbaines et naturelles
g
<Z( Développer d’autres outils de
% préservation des paysages en zones
w urbaines
= Préserver et renforcer la
biodiversité et la nature en ville
3. La préservation des Préserver le grand paysage de la

paysages lavandourains et | corniche occidentale des Maures et
la protection des espaces | ses collines boisées

naturels Conserver I'ambiance arborées des
secteurs habités sur les piémonts
Protéger les éléments de la Trame
Verte et Bleue identifiés par le SCOT
Provence Méditerranée
Entretenir les cours d’eau des
différents vallons
Protéger la frange littorale, ses 5
caps et 12 plages

Asseoir le role du coeur de ville dans

le contexte urbain multipolaire

1. L’identité du Lavandou | Appuyer le développement des

au-dela de sa vocation poles urbains de Saint Clair, la
touristique Fossette, Aiguebelle, Cavaliere et

Pramousquier, en affirmant leur

vocation spécifique

Il. LE LAVANDOU
EN MOUVEMENT
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Promouvoir le développement
économique et touristique du
Lavandou
Protéger le patrimoine architectural
et paysager

Contenir le développement de la
commune dans les espaces
urbanisés

Créer des logements pour les
Lavandourains

Sécuriser et moderniser les
structures de gestion de
I’assainissement (STEP)

Sécuriser la RD 559 au niveau des
entrées des plages et parkings de
bord de route

Valoriser et développer les modes
de circulation douce

S’engager dans un développement
durable

Incidence positive M Incidence négative

2. La modernisation du

développement urbain

engagée vers un avenir
durable

« Paysage » et « fonctionnement écologique » sont intimement liés. Toutes les orientations du PADD qui ont un
lien direct ou indirect avec la prise en compte des enjeux de préservation de I’environnement naturel, ont
également un lien étroit avec la protection des grands paysages et la préservation des paysages locaux.

La prise en compte du risque incendie permet de préserver les milieux forestiers et par conséquent de préserver
les paysages boisés. La prise en compte du risque inondation et des ruissellements permet de préserver les cours
d’eau, les vallons et la végétation associée qui constituent des éléments paysagers locaux de premier ordre en
particulier au plus proche des espaces batis (fonction de loisirs, promenades, découverte du territoire,...).

Le PADD comprend des sous-orientations spécifiquement dédiées a la thématique « paysage ». Il s’agit de :
> Protéger les espaces boisés en zones urbaines et naturelles,
> Développer d’autres outils de préservation des paysages en zones urbaines,
> Préserver le grand paysage de la corniche occidentale des Maures et ses collines boisées,
> Conserver 'lambiance arborée des secteurs habités sur les piémonts
> Protéger la frange littorale, ses 5 caps et ses 12 plages
La traduction dans le PLU révisé de ces orientations consiste a :

e  Stopper I'étalement urbain. Le PLU révisé reprend la délimitation des zones U du PLU de 2017.

e  Prendre en compte la loi littorale : Le développement de 'urbanisation se fait en continuité directe avec
I'urbanisation déja existante en conservant des filots de naturalité entre les zones habitées qui
permettent de préserver les paysages et les cones de vue depuis la mer et le littoral (en particulier les
coupures d’urbanisation). Aucune zone Naturelle du PLU de 2017 n’est déclassée par le PLU révisé. Les
coupures d’urbanisation sont préservées et des espaces de jardins a protéger dans les zones U sont
identifiées dans le PLU.

e Conserver les milieux naturels (forestiers et semi-ouverts) qui constituent 80% du territoire et s’ouvrent
sur le massif des Maures (paysage structurant d’échelle intercommunale). Le classement en zone
Naturelle, majoritairement couverte d’EBC permet de garantir la pérennité des boisements et le
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maintien des grands paysages. La majorité des espaces naturels est identifiée comme espaces
remarquables (loi littoral) et classée en zone 1Nr assurant leur protection. C'est le cas des caps qui sont
identifiés comme espaces remarquables dans le PLU et dans le SCoT.

La découverte du paysage passe également par 'aménagement et le confortement du sentier du littoral qui est
identifié aux documents graphiques du PLU.

Remarque concernant le sentier du littoral :

La loi « littoral » de janvier 1986 en permettant la création d'une servitude transversale au rivage, renforce la
volonté d'ouverture et d'accés aux sites riverains de la mer.

Le Lavandou dispose de plus de 10 km de rivages avec une alternance de trongons ouverts et de trongons fermés
pour diverses raisons (dangerosité, propriétés privées, acces difficile) qui empéchent I'acces le long du littoral.
La commune entend remédier a ces difficultés et parvenir a I'ouverture de son linéaire coOtier au public de
maniére sécurisée.

La remise en service des troncons Gouron/Le Port et Le Port/La Fossette a été inaugurée en 2008. Le sentier
constitue un enjeu de liaison piétonne entre les divers quartiers dans la mesure ou l'urbanisation de la commune
suit le linéaire cotier. Le chemin piéton serait alors une voie douce supplémentaire permettant de circuler de
maniére compléetement apaisée au regard des flux routiers. Toutefois, les risques liés aux effondrements des
rochers « la batterie, la Fossette, le Cap Negre » ne permettent pas d'assurer une continuité de cheminements
sur tous les trongons dans la mesure ou la sécurité publique reste une priorité.

L'intégralité du linéaire du sentier du littoral est classée en zone naturelle. Les aménagements qui pourraient
étre réalisés pour ces sentiers seront garants de la préservation des ambiances littorales et des paysages
(préoccupation majeure de la commune avec la sécurité publique).

Ainsi, comme précisé dans le chapitre « Caractéristiques environnementales des zones qui sont susceptibles
d'étre touchées par la mise en ceuvre du PLU révisé » tous les espaces naturels du territoire sont classés en zone
naturelle ou agricoles. Dans les zones urbaines, les espaces de jardins sont maintenus et protégés ce qui permet
la préservation et la mise en valeur des paysages par le PLU révisé.

Le PLU révisé (dispositions communes -DC19-) permet par des recommandations de participer au maintien des
ambiances paysageres locales dans les quartiers urbanisés.

Les recommandations portent sur les aménagements
végétaux a réaliser pour favoriser le maintien d’une
ambiance végétale locale et adaptée au territoire, a
son climat et a son histoire (variétés locales, maintien
des arbres de haute tige,...)

La nouvelle disposition du PLU révisé concernant la
protection des arbres emblématiques du territoire
(Pins parasol, eucalyptus, chénes, palmiers, platanes
et cédres) qui consiste a protéger les individus de plus
de 8 metres de haut (arbres repére dans le paysage)
par une interdiction d’abattage, concourt au maintien
des caractéristiques paysageres de I'enveloppe
urbaine.

Choix non retenu : les arbres « reperes » sont nombreux sur le territoire, il n’était pas possible de les identifier
individuellement sur les documents graphiques. La regle mise en ceuvre par le PLU révisé permet d’étre exhaustif
y compris pour les individus situés dans les espaces publics qui ont fait I'objet du recensement communal.
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Conclusion : L'application de la loi littorale sur le territoire permet de préserver les espaces naturels, les paysages
et I'équilibre écologique du littoral, en développant les activités économiques liées a la proximité de I'eau et
recherchant un aménagement durable du territoire. La bonne application de la loi dans le PLU révisé joue donc
un réle majeur dans la préservation des paysages.

Remarque concernant les sites inscrits : La différence entre le PLU approuvé et le PLU révisé pour les sites inscrits
est que le PLU approuvé identifiait graphiquement (sur le plan de zonage) la servitude AC2, ce que ne fait pas le
PLU révisé. Les servitudes sont annexées au PLU révisé (document 5) conformément au L151-43 du code de
I'urbanisme. La cartographie des servitudes constitue le document 5.2 du PLU révisé. Les servitudes d’utilité
publique constituent une limitation administrative au droit de propriété qui s’oppose aux autorisations
d’urbanisme.

8.6.3  Synthese
Les enjeux identifiés pour la thématique paysage par I'état initial de I'environnement étaient les suivants :

v" Maintenir les limites claires a I'urbanisation,

v Poursuivre la préservation des cdnes de vue, des coupures d’urbanisation, des espaces proches du
rivage et des espaces remarquables du littoral,

v' Protéger les arbres « repéres ».

Le PLU révisé répond positivement a chacun de ces enjeux. Le PLU a une incidence positive et permanente sur le
paysage.
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8.7 Adaptation du territoire au changement climatique

Le changement climatique induit des incidences plus ou moins prévisibles a diverses échelles (de mondiale a
locale). A chaque niveau la prise en compte et I'adaptation des territoires sont nécessaires.

Au-dela d’une recherche globale de solutions, les documents d’urbanisme (dont le PLU) doivent mobiliser des
outils pour prendre en compte les incidences prévisibles de ce changement.

Sur la qualité de I'air : L'augmentation des températures, combinée a |'accroissement du trafic routier peut
laisser craindre un accroissement de la pollution a I'Ozone (catalyse par les rayons ultra-violets des oxydes
d’azote émis par les véhicules automobiles).

A l"échelle du PLU, la commune participe a la diminution du trafic routier par :

e La maitrise de I'’étalement urbain, avec I'absence de consommation d’espace naturel ou agricole,

e Le recentrage du développement résidentiel au plus proche des axes routiers et arrét de bus, des
équipements publics et des commerces (affirmer les centralités par un zonage UA adapté),

e La recherche d’alternatives au « tout voiture » par le développement des modes de transports doux
(piétonniers et cyclables) a travers les OAP du PLU révisé. Hors cadre du PLU, la commune sensibilise et
meéne des actions pour le développement de la mobilité douce (confére ci-dessous).

‘ Mobilité
MOBILITE

le plan vélo
sur de

bons rails
Une balade en
famille, un trajet
pour se rendre

au travail, une  «
séance sportive...

Quelle que soit = £ cavur de wilage.
la motivation, s des pfole-wwh .

" assurent la maintenance

les usagers stlmt o des vios. 0ans los quactiers,

toujours plus des bornes de réparation

mbreux 3 v
enl::r(he'f‘ll:ur » LES REGLES pour rouler en sécurité en ville

vélo.

s lables. v Les wilos dolvent tre ‘uw >
dncues 3w te ot emplacements Indqués b

fes 2ones de rencontie. e Ci
¢ 20 ken/h ¢ mp«tuhpﬂome

4 duphton;
"' 1 Dans les akes piétonnes, circubez 3 lallure
Gapas;

+ Dans les 2o0es 3O et les ro0es de
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" Jes dewx sens t

.'m' aux phétons ;

Aujourdhul, Fempeu du
plan \élc par la A VELO
4 consiste LES PANNEAUX
Qison DE SIGNALISATION
e 13 piste de A CONNAITRE

12 e DAL

@ e caur de Villsge, ‘ .. ° ° Q
S »

Extrait du bulletin municipal n°144.

A noter que le SRADDET prévoit des objectifs de réduction des émissions de GES (— 27 % d’émissions de GES en
2030 et — 75 % en 2050 par rapport a 2012) et la stratégie nationale bas carbone (SNBC) vise la neutralité carbone
a I’'horizon 2050.
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Une application « GES-PLU » existe, il s’agit d’un outil développer par le CEREMA, qui n’a pas été proposé a la
commune en phase d’élaboration du PLU. La commune n’en avait pas connaissance et n’a donc pas pu l'utiliser.
La commune pourra se rapprocher du CEREMA pour étre accompagnée dans une démarche d’évitement et de
réduction du volume des émissions des gaz a effet de serre pour le développement communal de certains
secteurs.

Sur la qualité de I'eau : Le régime de précipitations brutales crée des contraintes en saturant les dispositifs de
collecte et de traitement des eaux usées, provoquant des rejets polluants dans les milieux aquatiques.

A |'échelle de la commune, la SAUR, gestionnaire du réseau d’assainissement met en ceuvre un diagnostic
permanent pour

e Connaitre, en continu, le fonctionnement et I'état structurel du systéme d’assainissement ;
e Prévenir ou identifier dans les meilleurs délais les dysfonctionnements de ce systéme ;

e Suivre et évaluer I'efficacité des actions préventives ou correctrices engagées ;

e  Exploiter le systéme d’assainissement dans une logique d’amélioration continue ;

Cette démarche permet de prévenir d’éventuelles contraintes sur la station d’épuration et d’éviter sa saturation.

En paralléle et hors cadre du PLU, un projet de surverse terrestre de la station d’épuration est prévu. Ce projet a
fait 'objet d’'une enquéte publique qui s’est terminée le 29 septembre 2022.

Actuellement, la station d’épuration, d’une capacité de 93 333 EH, n’est pas autorisée a réaliser de déversement
par temps sec et est autorisée a réaliser des surverses lors d’épisodes pluvieux dont I'intensité des précipitations
dépassent 22.8 mm/j en haute saison et 77.3 mm/j en basse saison.

Le projet prévoit une surverse terrestre des eaux traitées (environ 600m3/h) en cas d’orage.

SORTIE FILIERE DE

TRAITEMENT
» ) = A
» \ !’
——

SURVERSE TERRESTRE

/ Légende:

Emissaire marin existant

Emissaire terrestre 4 créer

B.T. Pluvial

EMISSAIRE EN MER Regard existant

% N
e Regard & créer

BASSIN TAMPON

Extrait du dossier de présentation du projet, ayant fait I'objet de I’enquéte publique.

L’objectif de ce projet de travaux est d’améliorer la situation par la suppression des rejets bruts et la préservation
du Batailler par le rejet d’eau décontaminée et traitée.

Sur la ressource en eau : La diminution des précipitations et I'accroissement de la pression sur cette ressource,
inhérente au développement des activités, risque d’accroitre les conflits d’usages liés a son utilisation : tourisme
et loisirs/industrie/agriculture/production d’énergie.

La projection démographique du PLU révisé envisage un accroissement de la population raisonné de 0,4% par
an, soit une augmentation d’environ 300 habitants a I’'horizon 10 ans. Cette croissance aura peu d’effet sur
I'accroissement des besoins communaux sur la ressource (retenue de Carces). Comme pour les autres
thématiques une analyse intercommunale (hors cadre du PLU) devra étre envisagée. En parallele, a I'échelle du
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PLU, les recommandations en matiere d’aménagements végétalisés permettent de limiter les besoins en eau liés
a l'arrosage (espeéces locales peu consommatrices d’eau par opposition a des variétés exogenes fortement
consommatrices).

Sur la biodiversité : L'évolution du climat entrainera a long terme une évolution des espéces présentes en dehors
de leurs aires habituelles de répartition, avec potentiellement la disparition d’especes moins bien adaptées. Il
est d’ores et déja possible de constater la prolifération d’especes dites envahissantes.

Pour cette prise en compte, toutes les mesures mises en ceuvre pour la préservation de la biodiversité et du
fonctionnement écologique développées dans le PLU révisé (confére « diversité biologique, faune, flore »)
contribuent a préserver les milieux naturels et a limiter I’exposition du territoire aux espéces envahissantes.

Sur I'économie : Le niveau des mers devrait globalement augmenter de 60 a 100 cm d’ici 2100, avec des
conséquences économiques importantes sur I’évolution du trait de cote (recul des plages), sur 'aménagement
des ports, sur la remontée d’eaux salées dans les nappes souterraines d’eau douce, etc.

Comme indiqué précédemment, la commune anticipe le recul du trait de cOte par une étude réalisée sur le
territoire dont les cartographies sont annexées au reglement. Les espaces concernés par le recul a 30 ans sont
inconstructibles (réglement du PLU).

Sur I'agriculture : La filiere agricole pourrait fortement étre impactée par I'évolution du climat. Cela peut
supposer la nécessité de réorganiser certains modes de_production (modification des zones irriguées, apparition
de nouveaux parasites, modification de_la productivité, etc.). En conséquence, la place (dans la société et dans
I’espace) concédée a I'agriculture doit étre suffisamment forte pour qu’elle ait la possibilité de s’adapter en
conséquence.

La particularité du territoire lavandourain est la faible part d’espaces agricoles liée, principalement, a la
topographie. Le PLU préserve tous les espaces agricoles (classement en zone A).

Sur le tourisme : Le tourisme, fortement développé sur le territoire, peut a la fois subir et profiter d’'une évolution
climatique. D’un point de vue optimiste, 'augmentation des températures moyennes peut allonger la saison
estivale en zone littorale et dans I'arriere-pays. A I'inverse, en période de canicule I'accueil de personnes a risques
(personnes agées) est déconseillé. L'accueil de visiteurs est également déconseillé si les phénoménes d’aléas
climatiques se multiplient, si la ressource en eau devient limitante.

L’évolution sur le tourisme qui découle du changement climatique est pris en compte directement ou
indirectement par le PADD a travers I'ensemble de ses orientations, mais la prise en compte concrete de cette
évolution doit étre vue a une autre échelle que celle du PLU. Les conséquences sur le tourisme dépassent les
limites communales et intéressent I'ensemble du littoral.

Sur les risques : Conjuguées aux caractéristiques du relief, les fortes précipitations et les orages violents peuvent
accroitre les aléas naturels : mouvements de terrains, crues fortes et soudaines (inondations), aggravées par
I'imperméabilisation des sols liée a I'urbanisation. La sécheresse estivale associée aux vents forts est un facteur
de risque pour les incendies.

Le PLU veille a ne pas augmenter I'exposition des personnes et des biens aux risques naturels grace aux outils et
mesures présentés dans le chapitre « Population ».

Conclusion : Le PLU a travers son PADD et la traduction des orientations de ce document dans le reglement écrit
et graphique contribue a I’échelle communale a I'adaptation du territoire au changement climatique.
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Chapitre 9. Evaluation des incidences
Natura 2000 mentionnée a

'article L414-4 du code de
I'environnement

9.1 Avant-Propos

9.1.1 Code de I'environnement

L’article R122-20 du code de I’environnement précise :
Le rapport environnemental, (...) comprend :

« 5°L'exposé :

a) Des incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan, schéma, programme ou autre document de
planification sur I'environnement, et notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité
biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et
archéologique et les paysages.

Les incidences notables probables sur I'environnement sont regardées en fonction de leur caractere positif ou
négatif, direct ou indirect, temporaire ou permanent, a court, moyen ou long terme ou encore en fonction de
l'incidence née du cumul de ces incidences. Elles prennent en compte les incidences cumulées du plan ou
programme avec d'autres plans ou programmes connus ;

b) De I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 » ;
9.1.2  Rappel

Le PLU approuvé en 2017 a fait I'objet d’'une évaluation des incidences Natura 2000, dont les conclusions n’ont
pas été remises en cause par I’Autorité Environnementale dans son avis rendu sur le document.

L’absence d’évolution du zonage et des principales dispositions du PLU dans chaque zone du PLU révisé permet
d’affirmer que le PLU révisé n’a pas d’incidence sur le réseau Natura 2000.

Les pages qui suivent correspondent a I’évaluation des incidences Natura 2000 réalisée en 2017, mise a jour en
2022 dans le cadre de la révision du PLU.

9.2 Meéthodologie de I'évaluation des incidences Natura 2000
9.2.1 Recueil préliminaire d'informations et de données

L'analyse de I'état initial a consisté en une recherche bibliographique auprés des sources de données de I'Etat,
des associations locales, des institutions et bibliothéques universitaires afin de regrouper toutes les informations
pour le reste de I'étude : sites internet spécialisés (DREAL, SILENE, MNHN,... ), inventaires, études antérieures,
guides et atlas, livres rouges, travaux universitaires ... Cette phase de recherche bibliographique est
indispensable et déterminante. Elle permet de recueillir une somme importante d'informations orientant par la
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suite les prospections de terrain. Toutes les sources bibliographiques consultées pour cette étude sont citées
dans la bibliographie ci-apreés.

Les données sources proviennent essentiellement :

e Durecueil et de I'analyse des données disponibles se rapportant au patrimoine naturel de la commune
et notamment des périmetres d'inventaire et réglementaires (ZNIEFF, ZPS, ZSC ... ),
e Des Formulaires Standards de Données (FSD) des sites Natura 2000 :
o ZSC « Rade d'Hyeres » FR9301613,
o  ZSC « Corniche varoise » FR9301624
o ZPS « lles d'Hyeres » FR9310020
e Des documents de planification territoriale dont le SCoT et le SRCE
e Des cahiers d'habitats d'intérét communautaire
e Delinventaire National du Patrimoine Naturel du Muséum National d'Histoire Naturelle
e Des bases de données relatives aux espéces et aux habitats (associations naturalistes, bases de
données personnelles des bureaux d’études, base de données SILENE, site « Images » de I'ONEMA,
base de données en ligne de FAUNE PACA etc.) ;
e Des informations acquises par Naturalia lors des études réalisées au voisinage de la commune du
Lavandou et sur le territoire communal ;
e De l'audit de personnes ressources réalisé en 2011.

9.2.2  Evaluation patrimoniale et réglementaire

L'évaluation patrimoniale et réglementaire des habitats et des especes floristiques et faunistiques repose sur la
notion de rareté des espéces et des habitats, et du degré de menace (nationale/régionale/départementale) qui
pése sur leur survie. Par « espece patrimoniale », est entendu :

e les espéces inscrites sur les listes de protection européennes, nationales ou régionales ;

e les espéces menacées inscrites sur les listes rouges européennes, nationales ou régionales et autres
documents d'alerte ;

e les especes endémiques, rares ou menacées a |'échelle du département du Var ;

o les espéces exceptionnelles ou en limite d'aire de répartition ;

e certaines especes indicatrices de biodiversité : il s'agit des espéces typiques de biotopes particuliers et
qui sont souvent caractéristiques d'habitats patrimoniaux et en bon état de conservation.

Les enjeux représentés pas les différentes especes sur le territoire et a sa proximité immeédiate sont hiérarchisés
en fonction :

e du statut biologique de chaque espece ;
e  du statut de conservation prenant en compte les effectifs, leur répartition locale et nationale, leur
habitat et leur conservation.

Les critéeres énoncés different suivant le groupe considéré :

POUR LA FLORE :

e  Protection au niveau européen: Annexes | et lll de la Directive Habitats ;
e Protection au niveau national :
o Arrété du 31 aout 1995 relatif a la liste des espéeces végétales protégées sur I'ensemble du
territoire national
o L'article 1 ° de I'arrété du 31 aoGt 1995 portant modification de l'arrété du 20 janvier 1982
relatif a la liste des espéces végétales protégées sur I'ensemble du territoire (JO du 17 octobre
1995) énonce qu' « afin de prévenir la disparition d'especes végétales menacées et de
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permettre la conservation des biotopes correspondants, sont interdits, en tout temps et sur
tout le territoire métropolitain, la destruction, la coupe, la mutilation, I'arrachage, la cueillette
ou l'enlévement, le colportage, I'utilisation, la mise en vente, la vente ou I'achat de tout ou
partie des spécimens sauvages des espéces citées a lI'annexe | du présent arrété. »
e  Protection au niveau local : Arrété du 9 mai 1994 relatif a la liste des espéces végétales protégées en
région PACA.

POUR LES OISEAUX :

e  Protection au niveau européen : Annexe | de la Directive Oiseaux ;

e  Protection au niveau national : Arrété du 17 Avril 1981 (texte abrogé par I'arrété du 29 octobre 2009) ;
Catégories « en danger », « vulnérables », « rares » et « en déclin » du Livre rouge des especes menacées
en Europe (Birdlife International, 2004), en France (ROCAMORA & YEATMAN-BERTHELOT, 1999) et en
région PACA (LASCEVE et al. 2006);

e  Catégories « déterminantes » et « remarquables » de la liste régionale des ZNIEFF .

POUR LES MAMMIFERES, REPTILES, AMPHIBIENS ET INSECTES :

e Protection au niveau européen : Annexes Il et IV de la Directive Habitats ;

e  Protection au niveau national : Arrété du 17 avril 1981 pour les mammiferes (complété par I'arrété du
16 décembre 2004 ), Arrété du 22 juillet 1993 pour les reptiles et les amphibiens ainsi que les insectes;
o Catégories « Gravement menacé d'extinction», «Menacé d'extinction» et « Vulnérable » de la Liste
Rouge Frangaise de I'UICN ; Catégories «en danger », « vulnérables », « rares » et « en déclin » du Livre
rouge des espéces menacées en France (source : Inventaire de la faune menacée en France, le livre
rouge. (MNHN-1994)); Catégories « déterminantes » et « remarquables » de la liste régionale des
ZNIEFF.
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9.2.3  Bibliographie utilisée par le bureau d’études pour la réalisation de I’analyse

ARNOLD N. & OVENDEN D, 2004 - Le Guide herpéto . Delachaux & Niestié, « Les Guides Naturalistes ». 288 p.
ARTHUR L., LEMAIRE M., 1999 - Les chauves-souns maitresse de la nuit - Delachaux & Niestlé, 267 pp.

BerGIER P., DHERMAN F., OL0s0 G. & Orsin P. ,1991. - Les oiseaux de Provence, liste commentée des
espéces, Annales du CROP N°4, Aix en Provence, 38p.

BIRDLFE Intemational, 2004. — Birds in Europe: population estimates, trends and conservation status.
Cambndge, UK : BirdLife Intemational (BirdLife Conservation Sénes No. 12)
BisSARDON M., GusAL L. & Rameau J-C., 1997 — CORINE Biotopes — Version onginale — Types d’habdats
frangass ; Ecole nationale du génie rural et des eaux et foréts, Laboratoire de recherches en sciences foresbiéres,
Nancy (France), 339 p.

CONSERVATOIRE ETUDES DES ECOSYSTEMES DE PROVENCE - CEEP, 1992. - Liste rouge des oiseaux
nicheurs dans la région PACA, Faune de Provence n®13 :5-13.

CHEYLAN M., 1998 - Evolulion of the distnbution of the European pond turfle in the French Mediterranean area
since the post-glacial. EMYS Symposium Dresden 96.
CONSERVATORE BOTANIQUE NATIONAL MEDITERRANEEN. Base de données Siléne : http//silene chnmed fr

CRUON R. (sous la direction de), Le Var et sa flore. Plantes rares ou protégées, Solliés-Ville, Associaion pour
l'nventaire de la flore du Var/Tumers, Naturaka Publicaions, 2008, 544p (coll. « Conservatore botaniques
nahbonaux alpin et méditerranéen ».

DANTON. P, BAFFRAY. M., 1995. - Inventaire des plantes protégées en France. Nathan 294 p.

DIREN PACA - Fiches ZNIEFF, site Intemet : www.diren paca.qouv.fr.

DHERMAIN F., 1999 a 2004. - Chronique naturaliste provengale. Conservaloire-Etudes des Ecosysiémes de
Provence, Feulllet naturaliste, 39 3 69.

DHERMAIN F ., BERGIER P., OLI0s0 G., OrRsiv P, 1994, - Complément a la ¢ liste commentée des ciseaux des
Provence » mise a jour 1993. Faune de Provence (C.EEP.), 15:2542.

DieTz C., HELVERSEN OV, NiL D, 2003. - L'encyclopédie des chauves-souns d'Europe et d'Afnque du Nord.
Delachaux et Niestié, 395 p.

DuksTRA K-DB., 2007. Gude des libellules de France et dEurope. Delachaux et Neestlé, Les gudes du
naturalistes, 320p

DOMMANGET J.-J., 2002 - Inventaire carfographique des Odonales de France Bilan 1982-2000. Martinia Tome 18
supplément 1. Revue saentifique de la Soaéié Frangaise d'Otonatologie.
DREAL PACA - Fiches ZNIEFF, site Internet : www paca ecologie gouv fr

DREAL PACA, 2010 - Modalités de prise en compte de la Tortue d'Hermann et de ses habitats dans les projets
d'aménagement. Note méthodologique en ligne - www.paca developpement-durable.gouv fr 12p.

Dusois. P. J., LE MareckAL, P, Ouoso G., Yesou P, 2008. - Le Nouvel Inventaire des Oiseaux de France.
Delachaux et Niestié. Pans. 560 p.

DuponT P., 2001. — Programme nabonal de restaurafion pour la conservaton des Lépidoptéres diumes
(Hespemdae, Papilionidae, Piendae, Lycaenidae et Nymphalidae). Document de travail, OPIE, 200 p.

DuQueT M. (1992) - Inventaire de la faune de France. Nathan, Pans. 416p.
DREAL PACA & GCP, 2009. Cartes d'alerte des Chiroptéres en région Provence-Alpes-Cote d'Azur.

Fum A. & AL, 2009. - Aflas des oiseaux nicheurs de Provence Alpes-Cote d'’Azur. Ediions Delachaux et
Niestié. 544 p.

Source : Rapport de présentation du PLU approuvé en 2017.
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9.3 Rappel: Les sites Natura 2000

Les sites Natura 2000 touchant les cotes du Lavandou ne s’étendent pas sur la partie terrestre de la commune.

‘ ‘ « Sont considérés comme des espaces marins les espaces jusqu'ou les plus hautes mers

peuvent s'étendre en l'absence de perturbations météorologiques exceptionnelles » (art
R414-2-1 du code de I'environnement.).

S
NATURA 2001

Trois sites Natura 2000 touchent les cotes du Lavandou :

D. LaRade d’Hyéres
E. La Corniche Varoise
F. Leslles d’'Hyéeres

A RADE DHYERES

8 CORNICHE VAROISE

C LES OHYERES

Natura 2000
[ owectve Orseaux

Directive habitats, Faune, Fiore Echelle : 1/50 000

9.3.1 Zone de protection spéciale « lles d’Hyeéres »
Directive Oiseaux

Identifiant national de la ZPS : FR9310020

Superficie totale : 47 905 ha

Vaste site marin ceinturant les iles d'Hyeres. Archipel constitué de trois iles principales et de divers ilots. Vestige
des premiers mouvements géologiques de I'ere primaire, 'insularité de ces terres date des dernieres glaciations
du quaternaire, il y a 20 000 ans.

Le principal enjeu ornithologique concerne l'importante population de Puffins Yelkouans qui s'y reproduit : 360
a 450 couples (90% des effectifs nationaux). A noter la reproduction de 25% de la population francaise de Puffin
cendré et la nidification du Cormoran de Méditerranée.
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La zone marine couvre la rade d'Hyeéres ainsi qu'une partie des eaux profondes au large des iles. Elle compléte
de maniere essentielle (zones d'alimentation, constitution des " radeaux " d'oiseaux pélagiques avant d'accéder
a terre) les fonctions assurées par les iles (reproduction). La zone marine est fréquentée en toutes saisons par de
nombreux oiseaux marins.

Les fourrés sclérophylles et les foréts de chénes verts qui recouvrent la majeure partie des iles constituent le
milieu de prédilection de nombreuses autres especes d'oiseaux, telles le Hibou petit-duc (au moins 50 couples),
I'Engoulevent d'Europe et la Fauvette pitchou. Les falaises, peu accessibles a I'homme, constituent un milieu
propice a la nidification du Faucon pelerin, du Martinet pale et du Merle bleu. Le Faucon d'Eléonore, qui nichait
autrefois, y fait halte de maniére réguliére.

Vulnérabilité du site :

* Impact négatif d'espéces introduites et/ou envahissantes (Rat noir, chat haret, Goéland leucophée)
sur les colonies d'oiseaux marins pélagiques (Puffins).

=  Feux de forét.

= Forte fréquentation touristique et de loisirs, comme sur I'ensemble du littoral de la région PACA.

=  Fragilité de I'écosysteme due a son caractére insulaire.

= Pollutions par les embruns, pollutions marines.

9.3.2  Zone spéciale de conservation « Rade d’Hyeres »
Directive habitats, faune, flore

Identifiant national de la ZPS : FR9301613

Superficie totale : 48 867 ha

Ce site se superpose au site « lles d’Hyéres », il s’agit d’'un écocomplexe remarquable, associant milieux terrestres
et marins, continentaux et insulaires, forestiers, littoraux de cotes rocheuses ou sableuses, et zones cultivées.

Cet important espace maritime et terrestre présente une diversité biologique exceptionnelle : diversité
d'habitats (groupements végétaux marins d'une qualité exceptionnelle, ceintures de végétation halophile et/ou
psammophile le long des cotes, foréts littorales étendues) et diversité d'espéces (forte richesse en poissons,
nombreuses espéces rares, plus de 1500 espéces animales et végétales recensées).

Le site présente plusieurs caractéristiques :

=  baies abritant des herbiers de Posidonies ;
= continuités préservées avec les plages ;
= littoral rocheux et iles se prolongeant par des plateaux ou tombants tres diversifiés et riches ;

La zone marine est fréquentée en toutes saisons par de nombreux oiseaux et mammiféres marins. Le caractére
préservé de I'ensemble lui confére un grand intérét patrimonial.

9.3.3  Zone spéciale de conservation « Corniche varoise »
Directive habitats, faune, flore

Identifiant national de la ZPS : FR9301624

Superficie totale : 28 995 ha

Ce vaste site marin présente une continuité terre-mer remarquable, sur un facies essentiellement rocheux, et un
trés bon état de conservation a I'échelle de la facade méditerranéenne.
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Partie marine (98 % du site) :

Les paysages sous-marins sont tres diversifiés (tombants, gros éboulis, téte de canyon). Les herbiers, en
protégeant le littoral, favorisent le maintien des plages et des dunes. lls se développent sur roches dures et
substrats meubles, jusqu'a 36 m de profondeur. On note une grande richesse en concrétions coralligenes, en
algues (Cystoseires, concrétions a Lithophyllum) et la présence ponctuelle de bancs de Maérl. Les secteurs
profonds, qui s'étendent parfois au-dela de I'isobathe -1000 m comprennent des biocénoses particuliéres des
vases terrigénes ou bathyales, ainsi que des faciés a vase compacte et des biocénoses originales a coraux d'eau
froide (présence avérée dans le canyon (juin 2008)). Au niveau de la téte de canyon des Stoechades, la dynamique
des masses d'eau favorise le renouvellement et I'apport de matiere organique. La faune, benthique ou necto-
benthique (poissons), y est en forte concentration et constitue une richesse pour I'ensemble du plateau
continental au large de la corniche des Maures.

Plusieurs especes de mammiféres marins, dont le Grand dauphin (espece la plus cotiére) sont ainsi régulierement
observées dans cette zone.

Partie terrestre (2% du site) :

Cet ensemble naturel littoral tres intéressant comporte sur rocher un facies littoral de la chénaie pubescente, et
par place la riche chénaie mixte de la presqu'ile tropézienne (mélange des 3 especes de chénes méditerranéens
présents sur silice). On y trouve parmi les plus beaux groupements thermophiles de France (phryganes a Anthyllis
barbe de Jupiter et Thymélée hirsute, matorral a Palmier nain). Les formations psammophiles constituent de
remarquables complexes.

Vulnérabilité :

= Les zones littorales abritent des habitats fragiles, trés vulnérables a la surfréquentation.

=  Le maintien des herbiers de Posidonies et des groupements végétaux juxta-littoraux est aussi
tributaire de la qualité des eaux marines et de la maitrise de la fréquentation de la marine de
plaisance.

= Les herbiers de Posidonies sont également menacés par I'extension de |'espéce exogene Caulerpa
taxifolia.

9.4 Les enjeux de conservation des sites Natura 2000

Selon les objectifs de conservation des sites énoncés notamment dans les documents d'objectifs Natura 2000, le
bon état de conservation des espéces existantes et le maintien des habitats dépendent du respect de certains
enjeux environnementaux conservatoires.

e  Pour la Zone Spéciale de Conservation «Rade d'Hyéres», la principale menace qui péese sur les milieux
terrestres est la surfréquentation (incendies, récoltes, dérangement des espéces animales ... ).
Le maintien des herbiers de Posidonies et des groupements végétaux juxta-littoraux est aussi tributaire
de la qualité des eaux marines et de la maitrise de la fréquentation de la marine de plaisance. Les
herbiers de Posidonies sont également menacés par |'extension de I'espece exogéne Caulerpa taxifolia.

e Pour la Zone Spéciale de Conservation «Corniche Varoise» qui abrite des habitats fragiles, trés
vulnérables a la surfréquentation, le maintien des herbiers de Posidonies et des groupements végétaux
juxta-littoraux tributaire de la qualité des eaux marines et de la maitrise de la fréquentation de la marine
de plaisance est une priorité. Les herbiers de Posidonies sont également menacés par |'extension de
I'espéce exogene Caulerpa taxifolia.

e Pour la Zone de Protection Spéciale « lles d’Hyéres », les espéces introduites et/ou envahissantes (Rat
noir, chat haret, Goéland leucophée) ont un impact négatif fort sur les colonies d'oiseaux marins
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pélagiques (Puffins). Le risque de feux de forét et la Forte fréquentation touristique et de loisirs,
comme sur I'ensemble du littoral de la région PACA constituent également une menace.
L’écosystéme insulaire est fragile et sensible aux pollutions par les embruns et les pollutions marines

9.4.1 Les habitats et espéces des sites Natura 2000
Source : formulaires standards de données des zones concernées

B Rade d’Hyeres : type d’habitats présents sur le site et évaluations
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9.5 Incidences du PLU révisé sur les sites du réseau Natura 2000

Le zonage du PLU révisé et le reglement associé a chaque zone, ainsi que le projet d’aménagement et de
développement durables du PLU révisé ne doivent pas porter atteinte au maintien de la fonctionnalité
écologique du réseau Natura 2000, ni affecter l'intégrité des habitats naturels et la conservation des espéces du
réseau Natura 2000.

9.5.1 Les incidences directes du PLU révisé

L'évaluation des incidences Natura 2000 réalisée sur le projet de PLU de 2017 a été attentive aux impacts directs
et a I'évolution des territoires proches pouvant étre nécessaires au maintien des milieux naturels concernés.

Les effets directs potentiels du PLU sur le réseau Natura 2000 relévent d'une analyse globale pour juger de la
cohérence des orientations du PLU avec les objectifs de protection des sites Natura 2000.

Ici, il convient de rappeler qu'aucun projet de développement envisagé par le Plan Local d'Urbanisme se situe
dans un des sites du réseau Natura 2000 en raison de leur situation marine.

Le PLU révisé ne peut donc pas avoir d’incidence directe.

9.5.2 Les incidences indirectes du PLU révisé

Afin d’apprécier les incidences indirectes du Plan Local d'Urbanisme révisé sur les sites du réseau Natura 2000,
les zones a enjeux biologiques doivent étre croisées avec les projets d'aménagements développet dans le PADD
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et traduits dans le reglement (écrit et graphique) du PLU afin d'évaluer la compatibilité des projets avec les enjeux
conservatoires.

Pour les trois sites Natura 2000, les enjeux conservatoires sont conditionnés par :

e La maitrise de la surfréquentation;
e La qualité physico-chimique des eaux et la limitation des pollutions marines ;
e La maitrise de la fréquentation de la marine de plaisance.

B Maitrise de la surfréquentation
Dans la ligne directrice du PLU de 2017, La commune cherche a promouvoir un tourisme de qualité, durable et
équilibré. Elle s'engage dans la canalisation et la maitrise du tourisme.

Elle contient le développement de la commune dans les espaces urbanisés et conforte les quartiers
essentiellement touristiques d'Aiguebelle et Pramousquier nécessaires au soutien de I'économie balnéaire.

Le PLU révisé n'est pas de nature a accroitre la fréquentation touristique de la facade littorale de maniere
irraisonnée. |l veille, par le respect de la loi littoral, a une extension limitée et maitrisée de I'urbanisation dans
les espaces proches du rivage.

Le PLU révisé ne va pas a I'encontre de cet objectif de préservation des sites Natura 2000.

B Qualité physico-chimique des eaux et la limitation des pollutions marines
Plusieurs actions transversales sont mises en ceuvre dans le PLU pour maintenir et améliorer la qualité des eaux

superficielles se déversant dans la mer.

e Entretien des cours d'eau et des vallons (dispositions communes a toutes les zones du réglement).
e Leszones humides et aquatiques, systémes écologiques patrimoniaux, corteges d'especes naturelles,
source de biodiversité, font I'objet d'une attention particuliéere notamment par :

o Lerappel dans les dispositions communes du reglement des obligations de protection des
zones humides et rappel de la compensation conforme au SDAGE Rhone méditerranée en
vigeur en cas de destruction partielle rendue nécessaire par un intérét majeur (dispositions
communes a toutes les zones du réglement).

o Le positionnement d’Espaces boisés Classés sur les ripisylves des cours d’eau (reglement
graphique),

o La mise en place de marge de recul de 10 métres par rapport a I'axe des cours d’eau.

e  Gestion des ruissellements pluviaux, avec en particulier une rétention a la parcelle (dispositions
communes du réglement et annexes au réglement).

En parallele et hors cadre du PLU, la commune préserve le libre écoulement des lits des rivieres (entretien des
berges et la lutte contre les embacles). Des bassins de rétention pour les eaux de ruissellement et de rétention
permettent d'assurer un stockage des eaux en cas de fortes précipitations et d'éviter les débordements des
fleuves cotiers et canaux.

Des mesures visent a limiter les menaces sur le maintien de la biodiversité en organisant les activités, les usages
et la fréquentation des sites naturels. Le Lavandou bénéficie d'une eau cétiere de bonne qualité tant au niveau
écologique qu'au niveau chimique. Depuis plus de 20 ans, la commune regoit chaque année le pavillon bleu
délivré par la FEEE qui garantit la bonne qualité des eaux de baignade. La station d’épuration présente des rejets
conformes. A noter que la réglementation des rejets est drastique pour maintenir la qualité des eaux cotieres et
des eaux de baignade.

Le PLU révisé ne va pas a I’encontre de cet objectif de préservation des sites Natura 2000.
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B Lo maitrise de la fréquentation de la marine de plaisance.
Cet objectif est géré hors cadre du PLU, par la commune et par le SCoT dans son volet « littoral ».

A noter que le Port de plaisance compte aujourd'hui environ 1000 anneaux, cette limitation participent a la
maitrise de la fréquentation de la marine de plaisance.

Le PLU révisé ne va pas a I’encontre de cet objectif de préservation des sites Natura 2000.

9.5.3 Conclusion

La révision du PLU n’a pas d’incidence notable négative sur la fonctionnalité des sites du réseau Natura 2000, ni
sur les habitats ou les especes des directives « habitats, faune, flore » et « oiseaux ».
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Chapitre 10. Mesures de la séquence ERC
appliquée a la révision du PLU

L'article R122-20 du code de I’environnement précise :
« Le rapport environnemental, (...) comprend :
6° La présentation successive des mesures prises pour :

a) Eviter les incidences négatives sur l'environnement du plan, schéma, programme ou autre document de
planification sur I'environnement et la santé humaine ;

b) Réduire I'impact des incidences mentionnées au a ci-dessus n'ayant pu étre évitées ;

c) Compenser, lorsque cela est possible, les incidences négatives notables du plan, schéma, programme ou
document de planification sur I'environnement ou la santé humaine qui n'ont pu étre ni évitées ni suffisamment
réduites. S'il n'est pas possible de compenser ces incidences, la personne publique responsable justifie cette
impossibilité.

Les mesures prises (au titre de I’évaluation environnementale) sont identifiées de maniére particuliére ».

10.1 Eviter

L’étape préliminaire aux réflexions communales sur le développement urbain, économique et touristique a été
d’éviter les incidences qu’aurait pu avoir le projet développé dans le PADD et traduit dans le PLU révisé.

Ainsi I’évitement porte sur :

e Aucune zone naturelle n’est déclassée,

e Aucune zone agricole n’est déclassée,

e Aucun EBC n’est réduit,

e Aucuneregle de constructibilité dans les zones N ou A risquant d’avoir une incidence sur les thématiques
environnementales n’est créée,

e La densification dans I'enveloppe urbaine n’est pas programmée dans les espaces soumis aux risques
naturels (prise en compte du PPRi et du risque incendie).

10.2 Réduire

La seconde étape est la réduction des incidences envisageables sur les thématiques environnementales :

Dans I'enveloppe urbaine (zone U du PLU) des mesures de réduction des incidences envisageables liées a
I"'urbanisation ont été mises en ceuvre par le PLU révisé :

e Coefficient d’espaces de pleine terre a maintenir,

e  Préservation des individus remarquables de pins parasol, eucalyptus, palmiers, etc.

e  Protection des espaces de respiration dans I’enveloppe urbaine (jardins a protéger, alignements,)

e Protection des cours d’eau et des ripisylves,

e  Protection de I’'environnement nocturne et en particulier le long des linéaires de ripisylves par une regle
sur I'éclairage des bords de cours d’eau,

e Plantations et aménagements végétaux a créer,

e Interdiction des plantes envahissantes,

e Recommandation pour éviter les plantes allergénes,

e  Maintien des infrastructures agro-environnementales et des terrasses et murs de pierres dans les zones
agricoles,

e Dispositions architecturales en vue de préserver le patrimoine bati communal.
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10.3 Compenser
Le PLU révisé prévoit une mesure de compensation réglementaire. Cette mesure porte sur la compensation a
I'imperméabilisation des sols.

Le reglement du PLU révisé prévoit que les nouvelles imperméabilisations, dans toutes les zones du territoire, ne
génerent pas de flux (ruissellements) supérieurs a ceux générés par le milieu naturel (c’est-a-dire sans
imperméabilisation).

Les équipements nécessaires au traitement des eaux pluviales de voiries seront mis en place pour assurer une
bonne qualité des eaux rejetées vers le milieu récepteur. La maitrise des écoulements en aval doit étre assurée
par :

e Evacuation des eaux dans les réseaux existants, si ceux-ci sont suffisamment dimensionnés ;
e Systéme de rétention/infiltration des eaux pluviales (systéme d’infiltration, noues, tranchées, chaussées
drainantes, bassin de retenue d’eaux pluviales, etc.) compensant I'imperméabilisation.

10.4 Accompagner

Le reglement du PLU dispose également de mesures d’accompagnement qui relévent de la recommandation ou
du rappel reglementaire et qui permettent d’informer et de sensibiliser les pétitionnaires, comme le rappel des
obligations légales de débroussaillement, I'acces aux cartes d’aléa mouvements de terrains du site
géorisque.gouv.fr ou comment intégrer des panneaux solaires dans le centre-ville par exemple.

10.5 Mesures prises dans le cadre de |'évaluation des incidences Natura 2000

L’évaluation des incidences Natura 2000 conclut a une absence d’incidence sur la fonctionnalité du réseau Natura
2000 ainsi que sur les espéces et habitats des Directives « Habitats, faune, flore » et « Oiseaux ».

Par conséquent, aucune mesure de la séquence « éviter, réduire, compenser » n’est nécessaire.
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Chapitre 11. Criteres, indicateurs et
modalités de suivi des
incidences du PLU révisé

L’article R122-20 du code de I’environnement indique que le rapport de présentation comprend
« La présentation des criteres, indicateurs et modalités-y compris les échéances-retenus :

a) Pour vérifier, aprés l'adoption du plan, schéma, programme ou document de planification, la correcte
appréciation des incidences défavorables identifiées au 5° et le caractére adéquat des mesures prises au titre du
6°;

b) Pour identifier, aprés I'adoption du plan, schéma, programme ou document de planification, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et permettre, si nécessaire, l'intervention de mesures appropriées. ».

Le choix des indicateurs les plus pertinents pour I'évaluation des incidences de la mise en ceuvre du PLU, qui
permettront de décrire I’évolution des enjeux environnementaux et |la contribution du PLU révisé par les actions,
les mesures ou les dispositions du réglement qui seront mises en ceuvre dés I'approbation du document repose
sur:

e L’état initial c’est-a-dire le T=0 (2022) ;
e |’état projeté au moment du bilan du PLU, 6 ans apres son approbation soit T=6 ans.

Les indicateurs proposés reprennent les enjeux de la révision identifiés par I’état initial de I’environnement.

Les indicateurs choisis sont :

Ressource en eau

=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
donnée
Qualité des eaux Ces criteres font
De surface | Bonne Bonne Agence de I'eau | 'objet d’un suivi
/SDAGE RM régulier par la
Souterraines | Bonne Bonne Agence de [leau | commune et les
/SDAGE RM gestionnaires
Cotiéres/Baignade | Bonne Bonne ARS concernés.
Potable | Conformes aux | Conformes aux | ARS
normes normes
Assainissement
T=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
donnée
Qualité des eaux | Conformes aux | Conformes aux | Délégataire Ces criteres font
traitées | normes normes 'objet d’un suivi
Conformité de la | Conforme Conforme Délégataire régulier par la
STEP
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Capacité de la STEP

Correctement
dimensionnée

Correctement
dimensionnée

commune et le
délégataire.

Délégataire

Consommation d’espace et densification

T=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
donnée
Occupation du sol | Mode Pas d’évolution | Photo * https://artificialisation.developpement-

agricole/ | d’Occupation du cumul | interprétation | durable.gouv.fr/cartographie-
naturel/artificialisé | des Sols 2020 | agricole et | ou données ou | artificialisation _
h pas de valeur cible mais la part des RP
naturel. données doit étre inférieure a 170 logements.
étatiques™
Nombre de permis Commune
délivrés pour /DDTM**
nouveaux
logement dans
chaque zone
Air et énergie
=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
donnée
Consommation =0 Diminution Atmosud
d’énergie sur le
territoire par le
transport et le
résidentiel
Nombre de permis Commune
délivrés RE2020 /DDTM**
Production | T=0 Augmentation | Atmosud
d’énergie
renouvelable
Risques et nuisances
=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
donnée
Evolution du trafic | T=0 Diminution (en | DDTM/
routier sur la nombre de | Département
RD559 véhicule par jour)
Nombre de permis (Par destination | DDTM/
accordés dans le en cas de | Commune
périmétre nouvelles
concerné par les constructions)
voies bruyantes
Nombres d’arrété Etat* *Site : www.georisques.gouv.fr
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L'article L153-27 du code de I'urbanisme précise :

« Six ans au plus apres la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme (...), ou le
conseil municipal procede a une analyse des résultats de I'application du plan, au regard des objectifs
visés a l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.
(...) Dans les communes mentionnées a l'article L. 121-22-1, cette analyse porte en outre sur la
projection du recul du trait de cote.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant aprés que celui-ci
a sollicité I'avis de ses communes membres ou du conseil municipal sur I'opportunité de réviser ce

plan (...) » .

Ainsi, la commune (accompagnée ou non d’un Bureau d’études techniques) collectera les données, les
agrégera et les analysera. Le fruit de ce travail sera la base de la délibération du conseil municipal
portant sur I'opportunité de réviser ou non le PLU. La diffusion de I'information sera faite par le biais
de cette délibération.
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Chapitre 12. Déclaration des évolutions
suite a I'avis de la MRAE

En application des articles L122-9 du CE et R104-39 du CU, l'autorité compétente informe lI'autorité
environnementale et met a disposition une déclaration résumant (entre autres) les éléments qui ont évolué entre
I'arrét et I'approbation du document.

Les éléments suivants reprennent recommandation par recommandation les évolutions apportées au document
ou justifie I'absence d’évolution.

Les enjeux identifiés par la MRae pour le territoire

La MRAe identifie les enjeux environnementaux suvants

+  lalutte contre le changement climatique et ses effets, par la réduction des émissions de gaz 3
effet de serre, et par I'adaptation du territoire vis-a-vis notamment du risque de submersion
marine et de recul du trait de cdte ;

* lalimitation de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers ;
+ la préservation de la biodiversité, des continuités écologiques, des sites Natura 2000 et du

paysage ;

+  lalimitation des nuisances sonores et de la pollution de I'air,

Ces enjeux recoupent les enjeux identifiés par I'évaluation environnementale du PLU révisé, repris ci-

dessous :

Thémabique

Fnjeis die da révision du PLL

Consammation
e 'espace

Santé humaine

Ibaintenmir les limites claires & Purbanisation

Mlaintenir la bonne qualité des eaux o1 du sok

Prendre &n comple la dérive dventuelle de produits p!rrh.'lﬁ.-vilri[.lirr\

Poursuieng By diminution des dmissions amodphérigues,
Poaw suivre la prise en compie des risques naturels par s PLU en intégrant les docoements
existants.

faumie o1 flore

Fronamiser Fespace et maintenir Forganksatbon de Furbanisation définie par le PLU approusd,
qui arssure les gronds douilibres doologigues

Risgues Le PLU révisé doit maintenir [voire intensifier) les mesures prises pour la gestion des risques
natursls &l pour pHotéger la population at les histe (en particulier |3 maitrise de 'spesloppes urbaine |
on dehors des secteurs soumis aux abiash, |
Anticiper 'évolution du trait de cdie sur be Ritoral. .
Valariser le poteatied solaire, én particulier développer les énergies renouvelables en vieillan? :
ALE S8 qglnmm.m-:. PAYSARETS T ?fﬂlﬁﬂlﬂl.‘l""i du [F"i!ﬂrf" :
Clhiamgermien Pou suiere be développement dies modes de déplacements dous sur le territoine ef utilisation :
climatigues des transparts &0 commun pour limiter L consommation d'énergie par les transports of les
ermissions de GES, |
Poursuivre la diminution des émissions atmosphériques, 000000 |
Poursuivre la préservation des continuités écologiques par lamise en place des outils adaptés |

Diversits, du code de Furbanisme.,

Klaintenir les protections sur les démants hitis,

Patrimoine . - T . - - 1
Mdentifier les éléments non pris en compie par le PLU approusd {terrasses agricoles)
Poursuivre [a préservation des cones de vue, des coupures durbanisation, des espaces |
Paysage proches du rivage #1 des espaces remarquables du linoral

Protéger |65 arbres « réphres o,

Extrail du ropport de présentation du PLU réwisé (poge 207)

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 382 sur 454

Page 2 sur 9

Recommandation 1 de la MRAe

La MRAe recommande de préciser les incidences du PLU sur les secteurs de projets (les six
secteurs de projet pour les logements dans l'enveloppe urbaine, 'OAP thématique modes
doux, et les zones 2Ne et 2Nj).

La MRae identifie les secteurs suivants comme secteurs de projet :

e Quartiers Nord de la RD559 le Rousset et le Pilon de Saint-Clair,

e Saint-Clair et la Four des Maures,

s LaFossette,

o Aiguebelle,

e Cavalliere Nord,

e Quartier Pramousquier,

¢ D’une surface totale de 11,2 ha, pour la construction de 168 logements ;

Ces secteurs ne sont pas de nouveaux secteurs de développement définis par le PLU révisé. |l s’agit de
zones urbaines du PLU approuvé pour lesquelles un travail sur les densités et les formes urbaines
permettent d’accompagner le développement communal. Les tableaux des pages 214 et suivantes du
rapport de présentation justifient I'évolution intra-urbaine. L'enveloppe urbaine permet d’envisager
la production de 168 logements. Ces logements projetés dans I'enveloppe urbaine sont analysés par
I'évaluation environnementale au regard de la capacité des réseaux et équipements et du cadre de
vie. Ces zones urbaines constituées ne consomment pas d’espace naturel ou agricole et le reglement
des zones U permet de favoriser le maintien du cadre paysager et la fonctionnalité écologique de
I'enveloppe urbaine (éclairage, cléture perméable, végétalisation des espaces libres,...).

Dans I'enveloppe urbaine le secteur de projet encadré par 'OAP thématique « déplacements doux »,
traite spécifiquement de I'organisation des modes de déplacement doux dans la plaine du Batailler et
du centre-ville ; cette OAP comprend notamment la réalisation d’'un péle d'échange multimodal en
entrée de ville, sur une zone U du PLU approuvé, permettant le stationnement des véhicules des
habitants et visiteurs pouvant se rendre a pied ou en vélo vers les pdles fédérateurs et attractifs en
toute sécurité. L'évaluation environnementale précise que cette OAP est une mesure du PLU
permettant de participer a la diminution des émissions polluantes liées aux transports (recherche
d’alternative aux tout voiture). Cette OAP, qui prend place dans I'enveloppe urbaine, n’a pas d'effet
sur les thématiques environnementales de I'évaluation autres que sur le cadre de vie et I'adaptation
au changement climatique pour lesquelles elle a un effet positif.

Hors enveloppe urbaine, la MRAe cite au titre des équipements communaux dans le secteur de
Cavaliére, deux sous-secteurs de la zone naturelle : zone 2Ne de 5,09 ha pour la station d’épuration de
Cavaliére et une unité de désalinisation de I'eau, zone 2Nj de 16,26 ha pour I'aménagement de parcs
et jardins publics a vocation paysagere et de loisirs.

La zone 2N du PLU approuvé comporte la station d'épuration et des espaces résidentiels. Au PLU
révisé, le secteur 2Ne est créé afin de correspondre uniquement aux équipements existants pour faire
le distinguo avec les espaces 2N occupés par du résidentiel.

Pour le secteur 2Nj de Cavaliére, il correspond a un vaste espace boisé dont une partie appartient au

Conservatoire du littoral. Ces espaces sont destinés a étre ouverts au public dans le cadre

Le Lavandou. Eléments de réponses a I'avis de fa MRAe du 26 janvier 2023
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d'aménagements de parcs et de jardins publics. Les 2 secteurs au Nord et au Sud de la zone 2Nj du PLU
approuvé sont des cours de tennis et un bassin, tous existants, qui ont donc leur place en zone 2N;j.

Concernant le secteur de Cavaliére, la zone AU supprimée est rebasculée en zone N. Cette évolution
de zonage est identifiée a la page 216 du rapport de présentation (N°4 sur la cartographie).

Le rapport de présentation du PLU révisé précise les objectifs de la révision (page 5) et le chapitre
justification des choix retenus (chapitre 5/ pages 230 et suivantes) justifie les choix concernant le
PADD du PLU révisé puis leur traduction dans le réglement, le zonage et les OAP.

Actions a mener avant approbation du PLU : cette recommandation ne nécessite pas d’évolution du
PLU avant approbation.

Recommandation 2 de la MRAe

La MRAe recommande d’intégrer, dans le PADD de la révision n°2, les objectifs concernant la
démographie et les besoins en logements, en lien avec ceux du PLU en vigueur.

L'article L151-5 du code de l'urbanisme indique :
« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d’aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces ndaturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplocements, les réseaux
d'énergie, le développement des énergies renouvelables, le développement des communications
numeérigues, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
l'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune (...} ».

Il n’est donc pas réglementairement exigé par le code de 'urbanisme de préciser dans le PADD les
objectifs démographiques et les besoins en logements.

Actions a mener avant approbation du PLU : cette recommandation ne peut pas étre prise en compte
dans fe PLU avant approbation. Ajouter un objectif démographique (et de production de logements)
chiffré reviendrait a ajouter une orientation générale au PADD et nécessiterait, par conséquent, un
nouveau debat du PADD en Conseil municipal et un nouvel arrét du PLU.

Cette recommandation ne nécessite donc pas d’évolution du PLU avant approbation.

Le Lavandou. Eléments de réponses a I'avis de fa MRAe du 26 janvier 2023
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Recommandation 2 de la MRAe

La MRA¢ recommande de compléter le dispasitif de suivi du plan afin de le rendre pleinement
opérationnel (valeur clble, arganisation et gouvernance).

La MRae recommande de compléter les tableaux du chapitre 11 du rapport de présentation par une
identification de :

qui collecte les données,

les agrége et les met en forme,

comment les résultats seront valorisés ou diffusés,

auprés de quels acteurs et & quelle fréquence.

® & & @

Larticle L153-27 du code de I'urbanisme précise :

w §ix ang au plus oprés lo délibération portant approbation du plan lecal durbanisme ...}, ou le consedl
municipal procéde & une analyse des résultols de Vepplication du plon, ou regard des objectifs visés &
l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

{...) Dans les communes mentionnédes & l'article L. 121-22-1, cette onalyse porte en outre sur lo
projection du recul du tralt de céte.

Lanalyse des résultats donne liew & une délibération de ce méme organe délibéront apres que celui~ci
a sollicité l'owis de ses communes membres ou du conseil municipol sur l'opportunité de réviser ce plan

{.)n.

Ainsi, la commune [sccompagnés ou non d'un Bureau d'études techniques) collectera les données, les
agrégera et les analysera. Le fruit de ce travail sera la base de la délibération du conseil municipal
portant sur l'opportunité de réviser ou non le PLU. La diffusion de I'information sera faite par le biais
de cette délibération.

Actions & mener avant approbation du PLU : Les éléments précisés ci-dessus seront ajoutés dons le
_mapp_'tm 11 du rq,qpande présentation.

Recommandation 4 de la MRAe

La MRAe recommande de quantifier la réduction des émissions de GES induite par fe PLU
révisé ef de comparer ce résultal aux objectifs de réduction du SRADDET et de la SNBC.

La MRAe indique que le dossier ne fixe aucun objectif chiffré a atteindre, en lien notamment avec ceux
du SRADDET |- 27 % d'émissions de GES en 2030 et — 75 % en 2050 par rapport & 2012) ou avec la
stratégie nationale bas carbone (SNBC) qui vise la neutralité carbone a I'horizon 2050, Une estimation
du volume des émissions de gaz a effet de serre évitées grice aux choix d’aménagement du PLU n’est

pas présentée, par exemple sur la base de plusieurs scénarios du PADD (chague scénario devant
intégrer plusieurs thématiques) évalués et comparés avec des outils tels que GES PLU ou éguivalent,

Le Lnvandow, Eléments de réponies d 'avis de ko MRAg du 26 jfamaer 2003
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Cette application ® GES-FLU » est un outil développer par le CEREMA, qui n'a pas été proposé a la
commune en phase d'élaboration du PLU. La commune n'en avait pas connaissance.,

'Mm.i-ammrnmtappmhﬂhﬂ du PLU : Lo commune peut envisoger de se ropprocher du CEREMA
pour étre accompognée dans cette démarche pour le développement communal de certains secteurs,
mais l'outil ne peut pas étre vtilisé pour foire évoluer le projet communal & ce stade de I'élaboration du
PLU. Ceci sera précisé dans le ropport de présentation.

Recommandation 5 de la MRAe

La MRAe recommande de compléter lanalyse relative au recul du tralt de cdbe, en s'appuyant
sur une analyse plus précise de la morpholegie du littoral et de I'hydrodynamique.

Pour le recul du trait de cite, la MRAe considere que les cartes réalisées et intégrées dans le PLU révisé
ne sont pas satisfaisantes dans la mesure ol elles reposent sur le seul critére d'élévation de la mer,
Uine approche plus compléte du phénoméne fondée sur une connaissance fine du fonctionnement
genéral du littoral {transport sédimentaire, processus d'érosion catigre, suivis geomorphologiques et
geophysiques..) est nécessaire, La Mrae indique que la commune pourra utilement se reporter a la
méthodologie développée dans le guide « Recommaondations pour 'élaborotion de lo corte locole
d'exposition au recul du trait de cote ».

Actions & mener avant approbation du PLU ; Cette recommandation ne sera pas suivie d'effet cor le
PLU révisé a le mérte d'intégrer les données disponibles sur cette thématique : unique donnée sur le
littoral Lovendourain, produite & lo demende de lo commune et basée sur les éléments préconisés por
le Ministére de la Transition écologique et de lo Cohésion des territoires.

Dans hypothése ok de nouvelles données seraient produites sur lo bose d'une outre méthodologie,
celle-ci seraient intégrées au PLU & l'occasion d’une autre procédure.

Recommandation 6 de la MRAe

La MRAe recommande de précizer, sur la base d'une éfude écologique appropriée (inclueant si
nécessaire des visites de terralin), le potentiel écologigue des secteurs de projet du PLU révisé
el de fixer, dés le slade de la révision du PLU, les mesures d'évitement el de réduction dimpact
éventuellement nécessalres,

La MRAe considére qu’une démarche d'analyse préventive dans la zone urbaine aurait permis d'éviter
a certains projets de recourir 4 la compensation écologique,

Comme précisé précédemment (recommandation n"1) be PLU révisé ne comporte pas de nouveau
secteur @ enjeux et n'a pas d'effet négatif sur la biodiversité dans les zones urbaines en les maintenant
dans leur enweloppe initiale (PLU approuvé ) et en apportant de nouvelles dispositions pour le maintien
de la biodiversité locale,
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Les espaces libres de construction (dents creuses de I'enveloppe urbaine) sont des parcelles privées,
majoritairement interdites d’accés. L'intégralité de I'enveloppe urbaine avait été évaluée au PLU 1, y
compris ces espaces libres (plus nombreux au PLU1) sur la base d’inventaires de terrain, pour certains
d’entre eux. L'analyse concluait a une absence d’incidence.

Pour mémoire, le chapitre 10 du rapport de présentation (page 364) précise la séquence « éviter et
réduire » menée sur le territoire par le cadre de I'élaboration du PLU.

Ainsi I'évitement « écologique » porte sur :

¢ Aucune zone naturelle n’est déclassée,

¢ Aucune zone agricole n’est déclassée,

®  Aucun EBC n’est réduit,

* Aucune régle de constructibilité dans les zones N ou A risquant d’avoir une incidence sur les
thématiques environnementales n’est créée,

Et la réduction :

¢ (Coefficient d’espaces de pleine terre a maintenir,

* Préservation des individus remarquables de pins parasol, eucalyptus, palmiers, etc.

* Protection des espaces de respiration dans l'enveloppe urbaine (jardins a protéger,
alignements, )

¢ Protection des cours d’'eau et des ripisylves,

¢ Protection de |'environnement nocturne et en particulier le long des linéaires de ripisylves par
une régle sur |'éclairage des bords de cours d’eau,

¢ Plantations et aménagements végétauxa créer,

¢ |Interdiction des plantes envahissantes,

¢ Recommandation pour éviter les plantes allergénes,

* Maintien des infrastructures agro-environnementales et des terrasses et murs de pierres dans
les zones agricoles.

Actions a mener avant approbation du PLU : Cette recommandation ne nécessite pas d’évolution du
PLU avant approbation

Recommandation 7 de la MRAe

La MRAe recommande d’analyser les incidences des secteurs de projet du PLU révisé sur les
continuités écologiques de la commune.

Le rapport de présentation du PLU révisé analyse le fonctionnement écologique a I'échelle
intercommunale et a I'échelle communale (page 335 et suivantes). Le PLU révisé, en maintenant
I'enveloppe urbaine dans les limites du PLU approuvé, ne créée pas de mitage des espaces naturels, ni
de rupture de continuités écologiques. Les secteurs sanctuarisés ou protégés par le PLU approuvé sont
toujours protégés par le PLU révisé. Comme indiqué précédemment (recommandation n°1) le PLU
révisé ne créée pas de nouveaux secteurs a enjeux.
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Actions a mener avant approbation du PLU : Cette recommandation ne nécessite pas d’évolution du

PLU qvant approbation.

Recommandation 8 de la MRAe

La MRAe recommande d’inclure la délimitation de la trame noire dans le réseau des continuités
écologiques communales.

La MRAe indique que les continuités écologiques communales ne prennent pas en compte la « trame
noire » correspondant a I'ensemble des corridors écologiques caractérisés par la nécessité d’une
certaine obscurité et empruntés par les espéces nocturnes lucifuges, notamment des chiroptéres. Le
degré de luminosité artificielle nocturne imposé par le réseau d'éclairage délimite en effet des
corridors écologiques, a I'instar de la trame verte et bleue.

Le PLU traite de la thématique mais ne la développe pas dans le rapport de présentation.

Actions a mener avant approbation du PLU : le rapport de présentation sera amendé d’un sous-
chapitre dédié a la trame noire, reprenant les éléments ci-dessous :

« La notion de trame noire repose sur la recherche d’un réseau formé de corridors écologiques
caractérisé par Fabsence ou la limitation de 'éclairage nocturne.

Les éclairages artificiels ont longtemps été associés o des questions de sécurisation des sites, de mise
en valeur des bdtiments et de mobilité des personnes, mais aujourd’hui fa question s’aborde en termes
de pollution et de pression anthropique, aux effets négatifs sur les humains et pour la biodiversité. Les
éclairages artificiels fragmentent Fhabitat des espéces nocturnes et perturbent les comportements de
reproduction et de migration de certaines espéces.

Les espaces naturels du territoire sont sous influence des émissions lumineuses de I'enveloppe urbaine
du Lavandou et des territoires voisins.

Le PLU reglemente I'éclairage pour la prise en compte de la santé humaine mais prend également en
compte les continuités écologiques nocturnes par les regles suivantes :

« Eclairage vers le haut proscrit

e [imitation des éclairages

* Privilégier les éclairages avec minuteur pour éviter un éclairage permanent,

¢ Ne pas éclairer en direction des espaces naturels, et en particulier ne pas éclairer les cours d’eau et
leur végétation associée (déplacement des chiroptéres, alimentation, ...)

o Température inférieure ou égale a 2700° Kelvin, sans UV {moindre impact sur la faune)

® Dans fa zone A et N, il est recommandé de ne pas éclairer a plus de 5 métres des batiments et 10
metres des chemins, allées et acces, afin de préserver I'environnement nocturne ».

Le Lavandou. Eléments de réponses a I'avis de fa MRAe du 26 janvier 2023
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Recommandation 9 de la MRAe

La MRAe recommande de préciser, a lI'aide d’une étude paysagére adaptée, les modalités de la
prise en compte du paysage sur les secteurs de projet du PLU révisé, en cohérence avec les
enjeux paysagers spécifiques mis en évidence dans I'analyse de I'état initial.

La MRAe indique que la préservation des deux sites inscrits est moins bien assurée par le PLU révisé
que par le PLU approuvé : zonage naturel 1Ne, zonage urbain (zones urbaines résidentielles
moyennement denses), disposition DC2 commune a toutes les zones autorisant les équipements
publics.

Dans les faits, la différence entre le PLU approuvé et le PLU révisé pour ces sites inscrits est que le PLU
approuvé identifiait graphiquement (sur le plan de zonage) la servitude AC2, ce que ne fait pas le PLU
révisé. Les servitudes sont annexées au PLU révisé (document 5) conformément au L151-43 du code
de 'urbanisme. La cartographie des servitudes constitue le document 5.2 du PLU révisé. Les servitudes
d'utilité publique constituent une limitation administrative au droit de propriété qui s’oppose aux
autorisations d’urbanisme.

La MRAe indique également que le sentier du littoral, qui chemine au sein de ces deux sites inscrits et
qui permet de relier le port ou le centre-ville du Lavandou aux plages de Saint-Clair et de Cavaliére,
devrait bénéficier de la garantie d’'un tracé aux ambiances naturelles, conformément a 'un des
objectifs de la révision qui vise a « protéger la frange littorale ».

La loi « littoral » de janvier 1986 en permettant la création d'une servitude transversale au rivage,
renforce la volonté d'ouverture et d'accés aux sites riverains de la mer.

Le Lavandou dispose de plus de 10 km de rivages avec une alternance de trongons ouverts et de
troncons fermés pour diverses raisons (dangerosité, propriétés privées, accés difficile) qui empéchent
l'acces le long du littoral. La commune entend remédier a ces difficultés et parvenir a 'ouverture de
son linéaire cbtier au public de maniére sécurisée.

La remise en service des trongons Gouron/Le Port et Le Port/La Fossette a été inaugurée en 2008. Le
sentier constitue un enjeu de liaison piétonne entre les divers quartiers dans la mesure ou
l'urbanisation de la commune suit le linéaire cotier. Le chemin piéton serait alors une voie douce
supplémentaire permettant de circuler de maniére complétement apaisée au regard des flux routiers.
Toutefois, les risques liés aux effondrements des rochers « la batterie, la Fossette, le Cap Négre » ne
permettent pas d'assurer une continuité de cheminements sur tous les troncons dans la mesure car la
sécurité publique reste une priorité.

L'intégralité du linéaire du sentier du littoral est classée en zone naturelle. Les aménagements qui
pourraient étre réalisés pour ces sentiers seront garants de la préservation des ambiances littorales et
des paysages (préoccupation majeure de la commune avec la sécurité publique).

Actions a mener avant approbation du PLU : ce point sera précisé dans le rapport de présentation.

Le Lavandou. Eléments de réponses a I'avis de fa MRAe du 26 janvier 2023
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Recommandation 10 de la MRAe

La MRAe recommande de réaliser une évaluation de [l'exposition des popwlations aux
nuisances sonores ef & la pollufion atmosphérgue au nhiveau des sectelurs de projel

comporiant des logements.

Le rapport de présentation du PLU comprend un chapitre dédié au pollutions et nuisances [chapitre
8.2) qui comprend entre autres la prise en compte du bruit (veie routiére} et des émissions polluantes
sur la base des données disponibles au moment de I'élaboration du PLL.

Actions @ mener avant approbation du PLU : Cette recommandotion ne nécessite pas d'évolution du
PLU avant approbation,
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Chapitre 13. Résumé non technique

13.1 Approche méthodologique de |'évaluation environnementale

13.1.1 Bilan du PLU
La commune a réalisé en 2021 un bilan de son PLU approuvé en 2017.

Dans le bilan a été réalisée une analyse de I'effet du réglement (écrit et graphique) du PLU de 2017 sur les enjeux
territoriaux et environnementaux identifiés en 2017 et sur ceux identifiés en 2022 (nouvelles législations,
nouvelles données disponibles, etc.).

L'efficacité de la traduction par le réglement (écrit et graphique) du PLU de 2017, des orientations du PADD de
ce PLU a également fait I'objet d’'une analyse.

En paralléle, le PLU a été confronté au SCoT Provence Méditerranée approuvé en 2019, soit 2 ans apres
I"approbation du PLU.

Dans ce bilan le suivi de I’évaluation environnementale a été réalisé en prenant en compte le tableau de criteres
de suivi du rapport de présentation du PLU approuvé en 2017.

Sur la base de ce bilan et de ses conclusions, la commune a délibéré pour engager une révision de son PLU afin
de répondre aux points d’attention soulevé a I'occasion de la réalisation de cette analyse.

13.1.2 Données utilisées
L’état initial de I’environnement repose sur :

La mise a jour des données de I'état initial du PLU de 2017 par les données bibliographiques disponibles,
produites apres I'approbation du PLU de 2017

La recherche bibliographique porte sur des sources de données de I'Etat, des institutions, des sites spécialisés,
des données d’inventaires...

Les études en particulier concernant la faune et la flore, réalisées dans le cadre du PLU approuvé en 2017 par
des bureaux d’études Naturalistes ont été reprises. Il a été considéré que la protection des espaces naturels et
agricoles par le PLU de 2017 a « figé » I'état initial des secteurs étudiés.

L’absence d’évolution de consommation de zone naturelle ou agricole par le PLU révisé a conduit a ne pas
nécessiter de nouvelle prospection de terrain.

13.1.3 Méthodologie employée

Pour chagque thématique, aprés application des mesures d’évitement, les enjeux du PLU révisé ont été établis.
Chaque enjeu a été considéré comme présentant le niveau d’importance.

L’évaluation des incidences repose sur les évolutions entre PLU de 2017 et PLU révisé en 2022.

Les évolutions du PLU révisé par rapport au PLU de 2017 servant a « améliorer » la prise en compte des
thématiques environnementale et I'absence de nouvelles dispositions réglementaires pouvant avoir un effet sur
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I'occupation et I'usage des sols en zone naturelles et agricoles, les incidences s’avérent positive. Afin de justifier
cette affirmation, chaque thématique environnementale est traité dans le chapitre « incidences prévisibles »
malgré I'absence d’incidence négative notable envisageable.

13.2 Synthese du diagnostic territorial

13.2.1 Avant-propos

Le 28 mars 2013 le conseil municipal a approuvé son premier Plan Local d’Urbanisme.
Le PLU révisé a été approuvé le 4 septembre 2017.
La commune a engagé par délibération du 12 octobre 2020 une seconde révision du PLU. Elle définit les objectifs
suivants pour cette seconde révision :
=  Prise en compte des décisions de justice rendues ;
= Prise en compte des documents supra-communaux, dont le SCoT révisé ;
= Meilleure prise en compte par le PLU des aléas érosion, submersion marine, inondation
(Gemapi) ;
=  Prise en compte des projets municipaux et du bilan urbanistique et environnemental du PLU
révisé ;
=  Valorisation architecturale du coeur de village et du patrimoine architectural de la commune ;
=  Valorisation et protection du patrimoine bati et naturel, et des paysages (bilan des effets de la
loi SRU et ALUR sur le paysage de la commune) ;
=  Préservation et renforcement de la biodiversité et de la nature en ville (valorisation et
protection d’une liste de végétaux a définir) ;
=  Meilleure prise en compte des problématiques hydrauliques sur 'ensemble du territoire ;
= Redéfinition de 'aménagement de certains secteurs pour une meilleur prise en compte des
problématiques de déplacements et de stationnement, de protection des paysages et de
qualité des projets architecturaux.

13.2.2 Situation et contexte admnistratif

La commune du Lavandou d’une superficie de 29,7 km? est située au centre du littoral varois, dans la partie
occidentale de la Cote d’Azur.

Sur les bords de la Méditerranée, face aux lles du Levant et de Port-Cros au pied du Massif des Maures, Le
Lavandou est I'un des points les plus au Sud de la Céte d’Azur Varoise.

Il s’agit de I'une des 25 communes qui forme le linéaire cotier du Var, avec 12,5 kilometres de rivages entre la
Pointe du Gouron et I'anse de Pramousquier.

Les principales liaisons avec les péles économiques et administratifs voisins sont assurés par la route
départementale RD 559.
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Depuis le ler janvier 2013, la commune du Lavandou a intégré la Communauté de Commune Méditerranée -
Porte des Maures. L'intercommunalité a été créée en 2010 et regroupe six communes pour un bassin de 44 000
habitants : Bormes-les-Mimosas, Collobriéres, Cuers, La Londe Les Maures, Le Lavandou et Pierrefeu-du-Var.

Le Lavandou fait partie des 32 communes qui composent le territoire du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
Provence Méditerranée. Celui-ci a été approuvé par le comité syndical en date du 06 septembre 2019.
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13.2.3 Démographie

Aprés des décennies de croissance progressive, les chiffres du recensement communal laissent apparaitre une
diminution de la population. Cette tendance a la décroissance apparait a partir de 2008 et se poursuit jusqu’en
2013. La commune a perdu entre 2007 et 2013 environ 700 habitants, soit une baisse de 11%. Ce changement
de tendance observé apparait comme une des conséquences socio-économiques d’'un phénomene ou le
caractere touristique prend le pas sur le caractére résidentiel.
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La césure provoquée par le tracé de la route
départementale RD559 dans le paysage urbain
constitue un élément de structuration et de
conditionnement du développement urbain.
Chacune de ces polarités (centre-ville, Saint-
Clair, La Fossette, Aiguebelle, Cavaliere et
Pramousquier) a eu un développement
différent par rapport a cet axe.
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Mais entre 2014 et 2017, la croissance de la population a connu une forte hausse, passant de 5 165 habitants a

5 985 habitants. Cette variation de la population se stabilise depuis 2017, avec une commune comptant 5 985
habitants en 2019. Le développement de programme de logements dans la plaine du Batailler qui répondent aux
besoins des jeunes actifs notamment, explique cette forte augmentation.

Sur la période 2008 a 2019, le nombre de naissance et d’actifs régresse alors que les retraités continuent d’étre
de plus en plus nombreux. Il en résulte un vieillissement de la population nécessitant de nouveaux besoins
notamment en logements de plus petite taille mais en nombre plus important.

En 2019, la structure familiale du Lavandou présente :

e 57,9 % de familles en couple sans enfant,
e 19,1 % des familles sont de type monoparentale,
e 23 % des familles sont composées d’un couple avec enfants.

13.2.4 Logement

En 2013, la commune comptait prés de 11 164 logements. Au cours des années 2000, la croissance du parc a
nettement reculé passant de 8,8% en 2007 a 0,5% en 2013. Les derniéres tendances communales montrent une
légere reprise de la construction des logements notamment dans la plaine du Batailler. Entre 2013 et 2019, le
parc de logements a progressé d’environ 715 logements répartis sur la commune, permettant au parc de
logements de compter 11 879 logements en 2019.

La commune dénombre 610 logements sociaux. lls représentent 19,5 % des 3 131 résidences principales qui
composent le parc de logements en 2019.

C’est plus qu’a I’échelle du Département (10,8%), du SCOT Provence Méditerranée (13%) et de la communauté
de communes (7,8% en moyenne).
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13.2.5 L’emploi et 'économie

B Emploi
Grace au maintien des actifs dans la population des 15-64 ans, la commune voit ses taux d’activité et d’emploi

augmenter entre 2008 et 2019. Parmi la population des 15-64 ans, plus de la moitié ont un emploi (57,6 % en
2019). Malgré ces chiffres positifs, le pourcentage de chémeurs dans la population est en augmentation
significative, passant de 12,5% en 2012 a 14,9% en 2019.

Parmi la population active recensée au Lavandou en 2019, 67 % travaillent au Lavandou (soit 1 227 personnes),
et 33 % travaillent dans une autre commune du département (606 personnes). Les moyens de transports utilisés
pour se rendre au travail sont dominés par les véhicules motorisés utilisés en majorité (66,2 % des déplacements).
La marche a pied est également beaucoup utilisée par les lavandourains pour 16,1 % des déplacements. A noter
que les transports en commun est le moyen de transport le moins utilisé.

Les navettes domicile-travail restent tres locales et ne franchissent quasiment pas les limites du SCoT Provence
Méditerranée. L'analyse de ces migrations pendulaires démontrent également que la commune fonctionne avec
I’Ouest et a moins de relations avec ses communes proches a I’Est.

B Zones d’activités
La commune dispose de 2 zones d’activités a I'Ouest du centre-ville : la zone d’activité de la Vieille en limite de
commune avec Bormes-les-Mimosas et la zone d’activité du Batailler au Sud-ouest de la plaine, elle aussi en
limite de commune avec Bormes.

A elles deux, elles forment 16,2 hectares de zones vouées aux activités économiques et artisanales aux portes
Ouest de la ville, seule partie du territoire qui dispose de surfaces planes suffisantes pour accueillir ce genre
d’activité. Ces zones sont actuellement saturées ou partiellement contraintes par les risques d’inondation.

Les deux zones ont des vocations qui se dégagent avec la ZA de la Vieille plut6t industrielle et la ZA du Batailler
plutét commerciale.

B Tourisme
Le Lavandou est une commune animée toute I'année qui atteint environ 45 000 résidents en période estivale
avec des « pointes » a 80 000 personnes par jour durant la période du 15 ao(t. Cet afflux résulte des mouvements
pendulaires de vacanciers résidents dans les communes voisines et plus éloignées (Toulon, Marseille) qui sont
attirés par la diversité et la beauté des plages lavandouraines.

En 2022, 276 établissements sont liés a I'activité touristique sous forme d’hébergement (dont 36 hoétels, 9
campings, 3 villages vacances, 4 résidences de tourisme...), de restaurant, de service et autres services
touristiques. La commune totalise une capacité d’accueil de 7676 personnes.

B Agriculture
Les espaces agricoles sont peu présents sur le territoire communal (environ 60 ha). Ils sont situés dans le secteur

de I'Anglade dans la plaine du Batailler et dans la vallée des Campaux (a I'extréme Nord de la commune), et a
Saint-Clair.

L’agriculture ne fait plus partie aujourd’hui des activités économiques prépondérantes de la commune qui s’est
orientée vers une économie touristique.
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La viticulture demeure I'activité agricole la plus importante de
la commune. Les terres vouées aux cultures de fleurs et a
I'agropastoralisme occupent le reste de la superficie agricole
utilisée.

La Commune s’est réappropriée des restanques anciennement
cultivées dans le quartier de Saint Clair. Elle a ouvert cette
propriété communale de 3,5 hectares en direction des jeunes
autour de projets de jardin potager écologique a vocation
pédagogique.

La RD 559, voie principale qui longe le bord de mer représente la voie touristique par excellence, trés encombrée
en saison estivale. Cette route a une fonction de transit et assure la desserte des communes littorales. Elle
constitue la base du réseau routier sur lequel s’appuient les voies publiques et privées qui assurent le maillage

local.

B Stationnements

Sans compter le stationnement longitudinal sur voies, I'ensemble des parkings de la commune totalise 2740
places de stationnement et 110 places pour les 2 roues. Le stationnement longitudinal est important notamment

le long de la RD 559.

La commune totalise ainsi 16 parcs
de stationnement en prise directe
avec la RD 559 et situés a proximité
des plages.

B  Transport en commun et

déplacements doux

Le transport en commun repose sur
le réseau de bus régional ZOU et sur
les navettes maritimes.

Aménagée sur l'ancien tracé du
chemin de fer de Provence, la
commune dispose d’un linéaire de
plus de 8 kilométres de voie pour
cycles (sur les 79 km du
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département). Son tracé commence dans le centre-ville et s’achéve a Pramousquier en étant composé de
- 3,1 km de piste en site partagé (voitures et cycles)
- 5,05 km de piste en site propre Cette voie représente une réelle alternative a la RD 559 sur laquelle se

concentrent les flux automobiles.
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B Réseaux d’eau et d’assainissement
La commune bénéficie d'un réseau d’adduction d’eau potable bien ramifié. Ce réseau s’étend sur environ 91 km
de linéaire.
Elle dispose de 19 réservoirs d’eau potable positionnés sur les hauteurs des collines avec une capacité de 13 840

m3.

Un réservoir réservé aux secours incendies est situé sur les hauteurs des quartiers de la Fossette et d’Aiguebelle,
a coté du réservoir Ferrandin. Il a une capacité de150 m3. Ce dispositif est complété de 4 baches d’une capacité
de 20 m3 chacune, sur les hauts de St Clair, aux Lentisques, a Cavaliére et au Cap Negre.

En 2021, 11 811 branchements ont été dénombrés, 1 459 528 m? d’eau ont été importés depuis la retenue de
Carcés et 1 197 425 m? ont été consommés. Le rendement du réseau est satisfaisant avec un taux de 85,04 % et
les analyses bactériologique et physico-chimique sont conformes.

Le réseau d’assainissement est assez bien ramifié sur le territoire. |l représente prés de 65 km. Il est de type
séparatif gravitaire et est doté de 19 postes de relevage. Le réseau est composé de 2 secteurs : le secteur Est
(Cavaliére, Aiguebelle, Pramousquier) et le secteur Ouest (Le centre-ville, Le Batailler, Saint Clair et la Fossette)

Le réseau dessert 11 369 branchements. Seulement 5% des habitations semblerait, selon le schéma directeur
d’assainissement, étre en mode d’assainissement autonome.

Les effluents de la commune sont traités par 2 stations d’épuration :

3- La station d’épuration intercommunale du Batailler, localisée sur la commune de Bormes les Mimosas, est
gérée par le SIVOM de Bormes/ Le Lavandou. Elle traite environ 2/3 des flux de la commune. Cette station et
a été mise en service en 2012. Elle est dimensionnée pour une capacité de 93 000 équivalent/habitant et peut
admettre un débit journalier de 85 000m? en cas de pluie importante en jour de pointe. A I'heure actuelle,
elle atteint un débit maximum de 16 800 m3 et est donc largement dimensionnée pour accueillir un
développement urbain et touristique. Les traitements appliqués a I'’eau sont conformes aux nouvelles normes
de I'UE. Les eaux sont traitées de la maniére suivante : prétraitements physiques, clarification a grande
vitesse, traitement biologique, traitement physico-chimique et enfin traitement tertiaire par ultraviolet. L'eau
ainsi épurée est rejetée en mer au large

4- La station d’épuration de Cavaliere, située chemin de I’Aragai —quartier de Cavaliere- au Lavandou, est gérée
par le Syndicat Intercommunal d’Assainissement Le Lavandou/Rayol-Canadel. Sa capacité est de 18 000 EH
(équivalent habitant) depuis la mise aux normes reglementaires effectuée en 2014.

Le Conseil Municipal a, par délibération du 25 mai 2021, adopté son schéma communal de défense extérieure
de lutte contre I'incendie.

Par délibération du 14 septembre 2022, il a adopté son plan de travaux. Ce dernier se décompose en 5 phases,
échelonnées entre 2022 et 2026.

L’objectif de ce schéma est que toutes les zones U ou AU soient raccordées a ce réseau avec un débit horaire de
60 m3/h pendant 2 heures.

B Superstructures
Les équipements scolaires et de petite enfance
Trois quartiers accueillent des écoles primaires et maternelles : Le centre-ville, Saint-Clair et Cavaliére.
328 éleves étaient donc scolarisés dans ces 4 structures au cours de la période scolaire 2021/2022.
La commune est dotée d’une créche regroupée avec les écoles maternelle et primaire du centre-ville et d’'une
micro creéche. Ces 2 structures peuvent accueillir 50 enfants.

Les équipements culturels et de loisirs

Les équipements culturels et de loisirs sont situés principalement dans le centre-ville et ses abords immédiats
avec un cinéma, une école de musique, une bibliotheque, un espace culturel et des locaux associatifs en projet.
A Saint-Clair, une école d’arts plastiques a été créée en lien direct avec le chemin des peintres.
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Les équipements sportifs

lls se concentrent essentiellement dans la plaine du Batailler autour du stade de I’Avenue Pierre de Coubertin.
Le stade, le Cosec, le pble musique et danse, les courts de tennis et la proximité du Grand jardin forment un pdéle
sportif de qualité.

Les équipements administratifs

Dans le centre-ville, la mairie est le batiment représentatif des services administratifs, avec la poste et I'office du
tourisme. Les services du Centre Technique Municipal sont localisés dans le secteur de la Vieille. Cavaliere
constitue un pdéle administratif secondaire avec la mairie annexe, une antenne de |'office du tourisme et une
agence postale communale.

Les équipements médico-sociaux et de secours

Des postes de secours sont en fonction en période estivale sur la plage du centre-ville et celle de Cavaliere. A ce
jour, aucune structure médicalisée n’est présente sur la commune. La commune a réalisé un Etablissement
d’Hébergement pour les Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) dans le secteur du Batailler de 84 lits et une
résidence de services.

13.3 Synthése de I'état initial de I’environnement
13.3.1 Contexte physique

B e Climat
Le territoire du Lavandou est soumis au régime du climat méditerranéen qui se caractérise par des températures
extrémement douces ne présentant qu'une faible amplitude thermique saisonniere, une sécheresse estivale
prononcée et des précipitations modérées

La température moyenne annuelle (en 2021) avoisine les 15°C. Les étés sont chauds avec une température
moyenne de 25,7°C en juillet 2021 (contre 23,4°C de moyenne en juillet 2009). Les hivers sont doux avec une
température moyenne de 7,7°C pour le mois de janvier.

La commune du Lavandou a connu 629 millimetres de pluie en 2021, contre une moyenne nationale des villes
de 799 millimétres de précipitations.

La période la plus séche est I'été avec 49 mm de précipitation réparties sur 3 mois, ce qui est plus de 3 fois
inférieure a la moyenne nationale pour cette saison (173 mm).

L’automne est la saison la plus pluvieuse avec 252 mm de précipitation sur la saison, ce qui est au-dela de la
moyenne nationale pour la méme période en 2021 (233 mm).

En 2021, le territoire communal a bénéficié de 2763 heures d’ensoleillement dont 900 heures pour la période
estivale. Les conditions climatiques et en particulier son ensoleillement font du Lavandou une station balnéaire
reconnue. Le potentiel solaire est favorable a la production d’énergie renouvelable.

Le littoral méditerranéen est soumis a plusieurs types de vents dont les principaux sont le vent d'est (Le Levant)
et le Mistral.

Le vent d'Est et la forte houle qu'il entraine orientée vers le littoral induit une accélération du phénomene
d'érosion des rivages.

Le Mistral est un vent froid qui est toutefois ralenti par les massifs au nord de la commune.
Le Sirocco est bien connu pour I'apport de sable qu'il transporte depuis I'Afrique du Nord.
Le vent représente un facteur aggravant dans le cas de feux de forét.

En 2021, le vent sur le territoire a connu des pointes a 97km/h.
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B [g géologie
Le Lavandou appartient a la Provence dite cristalline qui couvre les massifs de Sicié, des Maures et de I'Estérel.
La commune est adossée au massif des Maures. Seul grand massif siliceux de France continentale sous climat
méditerranéen. La cOte rocheuse fait partie de I'ensemble géologique des Maures et bénéficie de couleurs roux
orangé. Son socle naturel est composé de Micaschistes. Le cordon littoral est composé de dépots fluviatiles et
sableux au fond des baies et des criques. La vallée du Batailler est composée d'alluvions et de colluvions.

B Topographie
La topographie du Lavandou, fortement prononcée, est marquée par la présence de la créte Ouest-Est qui s'étend
de la Pierre d'Avenon a Faveirolle a une altitude moyenne d'environ 400 metres. Le territoire communal est
scindé en deux par cette formation qui présente une forte déclivité. Ces collines forment une barriére naturelle
et sont sauvegardée de toute urbanisation. Ainsi, seule la partie cotiére de la commune est urbanisée.L'altitude
varie entre 0 (niveau de la mer) et prés de 500 métres.

Echelle 1: 75 00C

0 1000 m

CARTE DU RELIEF : SOURCE GEOPORTAIL

Les poles de centralité du cordon littoral (Le centre-ville, Saint-Clair, La Fossette, Aiguebelle, Cavaliére et
Pramousquier) et un tissu pavillonnaire composé de maisons individuelles et de petites résidences se sont
développés dans les possibilités que permettait le relief. Ce sont les fonds de vallons et les premiers reliefs qui
furent investis. Leur morphologie (terrains relativement plats) permettait I'implantation humaine. La succession
de vallons perpendiculaires au littoral a entrainé un dessin de I’habitat diffus en doigts de gants.

B Hydrogéologie
Le territoire communal est intégralement située sur la masse d'eau « Socle Massif de I'Estérel, des Maures et lies

d'Hyeres» (code de la masse d’eau FRDG 6609). Aucun prélévement n'est effectué sur la nappe au niveau du
Lavandou ou dans les communes environnantes.

B Hydrologie
Le réseau hydrographique est composé de deux cours d'eau principaux, le Batailler et la Vieille dans la plaine et
du Bardigon (et la Fouasse, non visible sur la cartographie) a Saint-Clair.
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Au vu de l'intensité de certaines précipitations, les ruissellements et débits de fuite peuvent étre rapidement
importants et créer des situations de remplissage des cours d'eau existants induisant des débordements des lits
des cours d'eau et des inondations en cas de fortes pluies.

Le Batailler et la Vieille sont concernés par un PPRI (Plan de prévention des Risques d’Inondation).

13.3.2 Lesrisques naturels et technologiques
La commune est concernée par les risques naturels suivants :

e Lerisque sismique (zone 2 : sismicité faible)
e Lerisque submersion marine

e Lerecul du trait de cOte et de falaise

e Lerisque inondation et ruissellement pluvial
e Lerisque feu de forét

e Lerisque mouvements de terrain.

e L’aléa retrait gonflement des argiles

e L’exposition au radon.

Elle est concernée par le risque technologique de transports de matiere dangereuses.

La commune dispose d’'un Document d’Information Communal sur les Risques majeurs (DICRIM) qui permet de
développer I'information préventive.

B Submersion marine

La submersion marine est « une inondation temporaire de la zone cétiére par la mer dans des conditions
météorologiques et marégraphiques séveres » (MEEDAT 1997). Les submersions envahissent généralement les
terrains situés en dessous du niveau des plus hautes mers mais atteignent aussi parfois des altitudes supérieures
si des projections d’eaux marines franchissent des ouvrages de protection ou la créte des cordons littoraux. Les
zones basses littorales (ZBL) délimitent ces zones topographiques du littoral vulnérables a la submersion des eaux
de mer. L’Etat a transmis aux communes concernées un Porter a connaissance comprenant une cartographie de
I'aléa et des principes de constructions liés. La cartographie du porter a connaissance est présentée a I'échelle
du 1/25 000, permettant de disposer

des hauteurs de submersions par Hauteur de submersion (H) classe d’aléa
classes d’aléa. H<05m faible
Les hauteurs d’eau (H) de submersion 0,5m=< H<Ilm moyen
sont ordonnées en 3 classes = Ilm<H fort a trés fort
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EXTRAIT DU PORTER A CONNAISSANCE DU 13 DECEMBRE 2019
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EXTRAIT DU PORTER A CONNAISSANCE DU 13 DECEMBRE 2019 / FOCUS SUR LA ZONE PORTUAIRE DU LAVANDOU

B Recul du trait de cbte
Le recul du trait de cOte est le déplacement vers l'intérieur des terres de la limite entre le domaine marin et le
domaine continental (BRGM). Les fondements de la stratégie départementale pour la prise en compte de ce
phénomeéne est :

v Aucun aménagement n’est accepté sur les plages en milieu non-urbanisé.
v Les méthodes dures et I'artificialisation du littoral sont a éviter.

v Les espaces cotiers n‘ont pas vocation a accueillir des aménagements participant a
I'artificialisation du littoral et a la modification des conditions hydro-sédimentaires.
v L’accompagnement des processus naturels est le mode de gestion a privilégier.
La commune a élaboré des cartes d’exposition au recul du trait de cote qui s’appuient sur les projections

d’élévations du niveau de la mer préconisées par le Ministere de la Transition écologique et de la Cohésion des
territoires.

e Alhorizon 30 ans, la valeur de +20 cm est recommandée.

e A Vl’horizon 100 ans, la valeur de +60 cm sera utilisée pour le scénario médian et la valeur +100 cm,
pour le scénario « sécuritaire ».
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La cartographie ci-aprés représente le résultat de I’étude pour la plage du centre-ville. Les cartes concernant tout
le territoire et la méthodologie appliquée sont annexées au reglement du PLU révisé.

Trait de cote en 2020 A;

w4 20 ¢cm : & I'horizon 30 ans

+ 60 cm - scénario médian : & rhorizon
100 ans

e+ 100 cm - SCénario "sécuritaire” : a
rhorizon 100 ans

échelle : 1/2 000

CARTES D’EXPOSITION AU RECUL DU TRAIT DE COTE (PLAGE DU CENTRE -VILLE)

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 403 sur 454

B /nondation
La commune est concernée par le risque inondation par débordement des cours d’eau et ruissellement.

Pour la gestion du pluvial la commune dispose dans le reglement du PLU d’une méthodologie de compensation
a 'imperméabilisation des sols.

Deux documents sont disponibles pour le territoire, I’Atlas des Zones Inondables (AZI) qui concerne le Batailler
et la Mole, et le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi) approuvé, qui concerne le Batailler et la Vieille.

L’AZI est un document d’information, le PPRi est une servitude, par conséquent sont pris en compte ci-aprées I'AZ|
pour la Méle et le PPRi.

La commune est concernée par le PAPI « Fleuves Cotiers des Maures ».
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B Feu de forét

Le dernier grand incendie qui a touché le territoire communal date de 1990 (628 ha incendiés).

Toute construction en milieu forestier ou a proximité (moins de 200 métres) est ipso facto exposée au risque
incendie de foréts. Ce risque résulte du croisement entre enjeux (habitations) et aléa (feux de foréts), compte
tenu de la capacité des services de secours a défendre une zone donnée.

La commune ne dispose pas de Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét (PPRIF). Par conséquent, dans
le domaine de I'aménagement, la sauvegarde de la forét et la prévention du risque d'incendie conduisent a deux
grands principes de vigilance :

3. Laconstruction en forét ou a proximité (moins de 200 m des zones boisées) doit étre évitée.
4. La construction isolée doit étre proscrite.

(Source CEREMA : Prise en compte du risque incendie de foréts dans I'urbanisme/ Eléments pour la rédaction des
Porter & Connaissance de I'Etat/ Juillet 2018).

La cartographie ci-dessous correspond a la zone d’application de la défense contre I'incendie (DFCI), dans
lesquels s’applique I'arrété préfectoral de débroussaillement obligatoire et de maintien en état débroussaillé
(confére : annexes au réglement du PLU).

Zone d de la D.FCIH
E .. Commune du Lavandou
Bervnirens Pon "
”g;"‘:\:" Zone dappication dela 9
iy )
Service enviconnament foréts
0 20 40 km
Seseas 00 facre 2018 Seurm —_
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La commune a approuvé par arrété municipal n°ST-209-2021, le Schéma Communal de Défense Extérieure
Contre I'Incendie, qui concerne toute les zones U et AU du PLU approuvé en 2017.

L’objectif du schéma est une couverture contre I'incendie des habitations et constructions par un point d’eau
incendie répondant aux caractéristiques du Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'incendie.

Le schéma prévoit une programmation des travaux en fonction des priorités identifiées par le document

B Mouvements de terrains
La commune ne dispose pas de Plan de Prevention des Risques de mouvements de terrain. Plusieurs types de
mouvements de terrain sont recensés sur le territoire :

v Glissement
v Eboulement

v’ Erosion des berges

La nature géologique du versant sud-ouest du massif des Maures peut présenter des mouvements superficiels
de glissements. Ainsi la majeure partie de I'Est de la commune (du Nord au Sud) est soumis a cet aléa. Les
anciennes carrieres (Cascade, Fouasse, Vieux Cavaliére, Maurels) peuvent présenter des risques de chute de
pierres et de blocs, ainsi que les falaises et la cote rocheuse.

Le Batailler et le Rau de la Cascade ont connu des phénomenes d’érosion des berges liés a des épisodes de crue.
Le BRGM ne recense pas de cavité naturelle sur le territoire.

En application de I'article 68 de la loi ELAN du 23 novembre 2018, le décret du conseil d’Etat n°2019-495 du 22
mai 2019 a créé une section du Code de la construction et de I'habitation spécifiquement consacrée a la
prévention des risques de mouvements de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols.

L’objectif de cette mesure législative est de réduire le nombre de sinistres liés a ce phénomene en imposant la
réalisation d’études de sol préalablement a la construction dans les zones exposées au retrait-gonflement
d’argile.

L'arrété ministériel du 22 juillet 2020 officialise le zonage proposé par la carte d'exposition publiée depuis
janvier 2020 sur Géorisques.

Le décret n° 2019-495 du 22 mai 2019 impose la réalisation de deux études de sol dans les zones d’exposition
moyenne ou forte au retrait-gonflement des argiles :

v’ alavente d'un terrain constructible : le vendeur a I'obligation de faire réaliser un diagnostic du
sol vis-a-vis du risque lié a ce phénomeéne ;

v" au moment de la construction de la maison : l'acheteur doit faire réaliser une étude
géotechnique a destination du constructeur. Si cette étude géotechnique révele un risque de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, le
constructeur doit en suivre les recommandations et respecter les techniques particulieres de
construction définies par voie réglementaire.
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EXPOSITION A L’ALEA RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES SOURCE GEORISQUES.

Les espaces identifiés comme exposés a I'alea sur le territoire sont uniguement des zones d’exposition faible.

B [eradon
Le potentiel radon des formations géologiques établie par I''lRSN conduit a classer les communes en 3 catégories.
Celles-ci fournissent un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, et ne présage en rien des
concentrations présentes dans les habitations, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de
I'interface entre le batiment et le sol, taux de renouvellement de |'air intérieur, etc.) (Source : IRSN/géoportail).

Le fait que la commune ait un potentiel radon de catégorie 3 ne signifie pas forcément que les concentrations
en radon sont importantes, mais ont plus de risque d’étre élevées que dans une commune a potentiel radon de
catégorie 1. Les concentrations peuvent par ailleurs atteindre des niveaux tres élevés pour des caractéristiques
architecturales ou des conditions de ventilation défavorables. Compte-tenu du risque sur la santé, associé au
radon, il peut étre utile d’évaluer plus précisément I’exposition a laquelle certaines constructions sont soumises.

B Risques technologiques
Le risque est généré par le flux de transit des RD 98 et RD 559.

Il concerne le transport des matieres recensées comme ayant des propriétés physico-chimiques dangereuses.

Un accident de Transport de Matiéres Dangereuse (T.M.D.) peut se manifester par une pollution des eaux, des
sols ou/et de I'air, un incendie ou une explosion. Ces accidents peuvent entrainer des effets thermiques, toxiques
ou des ondes de choc sur les biens et les personnes. Au Lavandou, la problématique liée au transport terrestre
des matieres dangereuses peut se diviser en trois :

v Approvisionnement des stations-services ;
v Approvisionnement d'établissements particuliers (hopitaux, laboratoires, etc.) ;
v’ Transit des T.M.D. par la RD 98 et la RD559.

13.3.3 Santé humaine : pollutions et nuisances

Les sources potentielles de nuisances ou de pollutions, pouvant pour certaines entrainer des effets négatifs sur
la santé humaine sont :
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Le bruit,

Les dérives de produits phytosanitaires depuis les espaces cultivés vers les espaces habités,
Les déchets,

Les odeurs,

Les pollutions de I'eau, de I'air ou des sols,

AN N N NN

Les pollutions lumineuses.

B [es nuisances sonores
Au Lavandou, les pollutions sonores résident essentiellement dans les bruits de voisinage et les bruits relatifs aux
infrastructures de transport.

La commune est concernée par plusieurs voies bruyantes :
L’ensemble de la RD 559 est classée voie bruyante avec deux types de catégories :

e |a catégorie 3 de Saint-Clair a Cavaliére et apreés le village de Cavaliére
o la catégorie 4 du giratoire de la Baou a Saint-Clair et dans le centre de la partie agglomérée de
Cavaliere.

La Route Départementale RD 98 est classée également voie bruyante de catégorie 3.

La RD 298 du quartier de I’Anglade, traversant la Faviére et longeant le boulevard de la plage du Lavandou est
classé catégorie 4. Ces catégories correspondent a des niveaux sonores différents et ont des prescriptions
acoustiques particuliéres précisées par I'arrété préfectoral. La largeur du secteur de nuisance de la catégorie 3
est de 100 metres et celle de la catégorie 4 est de 30 métres. L'isolement acoustique a prévoir pour les
constructions comprises dans ces périmeétres est précisé dans I'arrété correspondant.

! _-. Classement sonore Routes départementales Le Lavandou

des infra tures de transports terrestr D198, D298, D559

B Dérive de produits phytosanitaires
L'arrété préfectoral du 15 mars 2017 fixe les mesures prises pour I'application de I’article L253-7-1 du code rural
et de la péche qui dispose qu’en cas de nouvelle construction d'un établissement mentionné par I'arrété (cours
de récréation et espaces habituellement fréquentés par les éléves dans I'enceinte des établissements scolaires,

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 409 sur 454

dans les espaces habituellement fréquentés par les enfants dans I'enceinte des creches, des haltes-garderies et
des centres de loisirs ainsi que dans les aires de jeux destinées aux enfants dans les parcs, jardins et espaces verts
ouverts au public) a proximité d'exploitations agricoles, le porteur de projet prend en compte la nécessité de
mettre en place des mesures de protection physique. Les conditions d'application du présent article sont fixées
par voie réglementaire ».

Les parcelles agricoles ne représentent que 70 ha. Les parcelles, en contact avec un espace agricole, qui
pourraient éventuellement étre concernées par I'arrété préfectoral sont donc peu nombreuses. Outre cet arrété,
la Chambre d’Agriculture recommande d’appliquer des mesures d’évitement de la diffusion des produits
phytosanitaires éventuellement utilisés sur les parcelles agricoles pour les nouvelles constructions et les
extensions des constructions existantes en contact avec ces parcelles.

B [es déchets
La gestion des déchets est une compétence intercommunale. Le territoire compte plus de 30 points de collecte
(emballages ménagers, plastique, verre, carton...) répartis sur I'ensemble de la Commune. La commune ne
compte aucune déchéterie, ni centre de stockage ou de recyclage des déchets.

B Pollutions des sols
La commune ne compte pas de site pollués.

B Qualité des eaux
Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et le Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) sont les deux principaux outils opérationnels instaurés par la loi sur I'eau et destinés a
la mise en ceuvre concrete de la gestion intégrée.

Le SDAGE (période de mesures 2021-2027) indique que I'état écologique du Batailler (code masse d’eau
FRDR10932) et des Campaux est moyen, leur état chimique est bon. Ces états étaient similaires dans le SDAGE
pour les périodes de mesure 2009-2015 et 2015-2021.

La masse d’eau cotieres « Cap Bénat -Cap Camarat (code masse d’eau FRDCO7j) est en bon état écologique et
chimique.

Les pollutions maritimes peuvent provenir d’éventuels dysfonctionnement des systéemes d’épuration (émissaires
en mer) de dégazements intempestifs des bateaux a moteur.

Le territoire communal est intégralement située sur la masse d'eau « Socle Massif de I'Estérel, des Maures et lies
d'Hyéres» (code de la masse d’eau FRDG 6609). Les états quantitatifs et chimiques de la masse d’eau sont bons
(données SDAGE RM période de mesure 2022-2027).
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B Qualité de 'air
L'indice Synthétique Air (ISA) ou indice Atmo indique sur le territoire une qualité de I'air annuelle dégradée. La

RD 559 qui traverse I'enveloppe urbaine est particulierement concernée par une mauvaise qualité de I'air.

NIVEAUX ANNUELS DES POLLUANTS DIOXYDE D’AZOTE NO2 ET PARTICULES EN SUSPENSION PM10 ISSUS DE LA MODELISATION DU
TERRITOIRE PROVENCE-ALPES-COTE D’ AZUR PAR ANNEE SUR LES 5 DERNIERES ANNEES. EN MG/M3 (MICROGRAMME PAR METRE CUBE).

BON MAUVAIS TRES MAUVAIS E"Bﬁmx"lgm
Moyenne journaliére 0-10
Moyenne journaliére 0-20
Max horaire journalier 0-40
Max horaire journalier 0-50 _ 101-130
Max horaire journalier 0-100 _ 201-350
NI

*Concentrations ug/m?

LES 6 CLASSES DE L'INDICE ATMO ET LECTURE DES SEUILS

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 411 sur 454

13.3.4 L’énergie et changement climatique

B Consommation énergétique du territoire
En 2019, la commune du Lavandou a consommé 10 982 tep (tonnes équivalent pétrole) d’énergie (toutes
énergies confondues), ce qui représente 12, 6% de la consommation de I'intercommunalité.

Les produits pétroliers représentent 43% des consommations de la commune contre 59% a I'échelle de
I'intercommunalité.

Les énergies renouvelables représentent prés de 8% des consommations Lavandouraines, légérement en deca
de la consommation d’énergie renouvelable de la communauté de communes, qui représente 10% de sa
consommation.

B Production d’énergie
La commune ne dispose pas sur son territoire d’installation de production d’énergie. Un secteur potentiel pour
le développement d’une installation de production d’énergie renouvelable (photovoltaique) anthropisé (ancien
golf) a été identifié par la commune. Des études environnementales et paysagéres devront étre réalisées pour
vérifier la faisabilité technique et environnementale d’un projet sur ce site.

Aujourd’hui, la production d’énergie communale ne repose que sur le bati (solaire thermique et photovoltaique)
et sur la biomasse. La production solaire (thermique et photovoltaique) est équivalente (en 2019) a 6920 MWh
PCl, en progression depuis 2010 (+ 14%).

B (e changement climatique
L’augmentation de la température de I'air est un des signes les plus visibles du changement climatique. Il existe
maintenant de nombreuses preuves que les émissions de gaz a effet de serre d’origine anthropique sont
responsables de I'élévation rapide de la température moyenne au cours des derniéres décennies.

Les incidences du changement climatique envisageable a grande échelle sont :

Sur la qualité de I'air : L'augmentation des températures combinée a I'accroissement du trafic routier peut
laisser craindre un accroissement de la pollution a I’Ozone (catalyse par les rayons ultra-violets des oxydes
d’azote émis par les véhicules automobiles).

Sur la qualité de 'eau : Le régime de précipitations brutales crée des contraintes en saturant les dispositifs de
collecte et de traitement des eaux usées, provoquant des rejets polluants dans les milieux aquatiques.

A long terme, la baisse des précipitations peut entrainer un phénomene de salinisation des réserves d’eau
souterraines par remontée des eaux salines en zone littorale. Cela pourrait avoir des conséquences tres fortes
sur la disponibilité de la ressource en eau potable.

Sur la ressource en eau : La diminution des précipitations et I'accroissement de la pression sur cette ressource,
inhérente au développement des activités, risque d’accroitre les conflits d’usages liés a son utilisation : tourisme
et loisirs/industrie/agriculture/production d’énergie.

2022 est marquée par une crise sécheresse. Le 11 ao(t 2022, 87 communes du Var ont été placées en crise
sécheresse, 23 en alerte renforcée, 42 en alerte et 1 en vigilance. La commune du Lavandou, comme les 14
communes de la zone Nappe Giscle-M0dle a été placé en alerte sécheresse.

Sur la biodiversité : L'évolution du climat entrainera a long terme une évolution des espéces présentes en dehors
de leurs aires habituelles de répartition, avec potentiellement la disparition d’especes moins bien adaptées. Il
est d’ores et déja possible de constater la prolifération d’especes dites envahissantes

Sur I'économie : Le niveau des mers devrait globalement augmenter de 60 a 100 cm d’ici 2100, avec des
conséquences économiques importantes sur I’évolution du trait de céte (recul des plages), sur 'aménagement
des ports, sur la remontée d’eaux salées dans les nappes souterraines d’eau douce, etc.
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Sur l'agriculture : La filiére agricole pourrait fortement étre impactée_par I'évolution du climat. Cela peut
supposer la nécessité de réorganiser certains modes de_production (modification des zones irriguées, apparition
de nouveaux parasites, modification de_la productivité, etc.). En conséquence, la place_(dans la société et dans
I'espace) concédée a_l'agriculture doit étre suffisamment forte pour qu’elle_ait la possibilité de s’adapter en
conséquence.

Sur le tourisme : Le tourisme, fortement développé sur le territoire, peut a la fois subir et profiter d’'une évolution
climatique. D’un point de vue optimiste, 'augmentation des températures moyennes peut allonger la saison
estivale en zone littorale et dans I'arriere-pays. A I'inverse, en période de canicule I'accueil de personnes a risques
(personnes agées) est déconseillé. L'accueil de visiteurs est également déconseillé si les phénoménes d’aléas
climatiques se multiplient, si la ressource en eau devient limitante.

Sur les risques : Conjuguées aux caractéristiques du relief, les fortes précipitations et les orages violents peuvent
accroitre les aléas naturels : mouvements de terrains, crues fortes et soudaines (inondations), aggravées par
I'imperméabilisation des sols liée a I'urbanisation. La sécheresse estivale associée aux vents forts est un facteur
de risque pour les incendies.

La communauté de communes « Méditerranée Porte des Maures » a lancé I'élaboration d’un Plan Climat-Air-
Energie Territorial. A ce jour le PCAET n’est pas terminé.

13.3.5 Diversité biologique, faune et flore

Le Lavandou se situe biogéographiquement sur la corniche occidentale des Maures.

Il s’agit d’une zone climatique typiquement méditerranéenne ou les trois entités naturelles majeures (au Nord le
massif des Maures, plus au sud les piémonts du massif en balcon sur la Mer, et le domaine marin) se distinguent
entrainant la formation de secteurs phytosociologiques distincts.

La richesse naturelle de la commune se trouve également dans la formation géologique de ses sols qui, de par
I'alternance des matériaux dont ils sont constitués (principalement des micaschistes et des gneiss) induisent une
diversité de milieux naturels. Le réseau hydrographique cheminant vers la mer est également le support de
corteges biologiques et garantissent les continuités écologiques.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 413 sur 454

Espace naturel

- MoOde FOCoupation des sos 2000
Echelle : 1/50 000

La partie nord du massif est recouverte d’une forét de chénes et de chataigniers, alors que le flanc sud consiste
souvent en un maquis dense propre aux terrains siliceux.

Cette unité boisée, a la compacité exceptionnelle occupe prés de 80% de la superficie communale, soit prés de
2400 hectares.

Parmi les espéces arborées principales, on trouve le chéne liege, le chéne vert qui se méle a de nombreuses
autres espéces : pin sylvestre, pin maritime et pin parasol, chéne pubescent, et maquis de bruyeres
arborescentes, arbousiers, houx...

Contrairement aux espaces arborés, le maquis,
dense, est peu favorable a la faune.

Sa dégradation par le feu entraine I'apparition de
formations basses davantage ouvertes (landes,
pelouses), une mosaique qui attire une grande
biodiversité.

La flore du massif est remarquable par sa variété
(genét, lavande des Maures, immortelle, asphodéle,
narcisse, ciste, bruyéres...). Une trentaine d’espéces
sont protégées (orchidées, tulipes). La faune est
également trés variée.

/
! 3 w
Les collines boisées

Au Sud, la forét est composée d’une suberaie littorale seche et d’un maquis bas.

Cette végétation plus rase est formée de bruyeres arborescentes et d’arbousiers, de pistachiers lentisques, de
myrte et d’euphorbes arborescentes.
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La suberaie offre une résistance aux incendies grace au liege qui joue un role protecteur.

Le maquis haut posséde une grande puissance de régénération lorsque les incendies ne sont pas trop répétitifs.

B [g végétation humide des fonds de vallon
A partir d’un chaos rocheux, I'eau parcourt en cascade chaque vallon qui se succedent d’Ouest en Est.

L’'Euphorbe Arborescente prospére sur les roches séches. A proximité de I'eau, le liseron de Sicile a fleurs bleu
foncé, accompagné de lamarckie doré (graminée des zones chaudes), profitent des retenues de terre entre les
rochers.

Les plantes des mares temporaires méditerranéennes : I'isoéte de Durieu, la linaire a vrilles et la linaire grecque
accompagnent les abords des petites cascades et des abords du vallon.

La vipérine de Créte, a belle corolle rouge est présente sur I'ensemble du vallon de Saint-Clair par exemple.

B [g végétation des cordons dunaires
Les plantes des dunes sont capables de résister aux embruns, aux agressions du vent et au sable.

Leur systéme racinaire de grande taille leur permet de résister au vent, a la surfréquentation touristique.
Les plantes sont adaptées a la secheresse estivale et aux embruns.

Les arrieres plages accueillent ainsi le lys maritime, le panicaut de mer a feuilles coriaces et épineuses durant la
saison estivale, I'otanthe maritime et son revétement pileux protecteur, I'oyat, le liseron soldanelle.

Trois espéces trés rares passent une partie de I'année
sous forme de graine et bénéficient d’une floraison
estivale : la matthiole a trois pointes qui trouve ici la
seule localité de France continentale, la fausse
girouille des sables et I'euphorbe peplis tres menacée
par la sur-fréquentation estivale.

B [g végétation du littoral rocheux

Sur le littoral les plantes se regroupent selon leur
degré de tolérance a la salinité marine pour former
des ceintures paralléeles au trait de cote.

A proximité immédiate de la mer on retrouve les
especes halophiles, les plus résistantes telles que le
statice presque nain, la criste marine et de nombreuses autres plantes basses.

Puis dans les endroits moins exposés aux embruns, nous retrouvons des végétaux ligneux plus élevés : la barbe
de Jupiter, la passerine hérissée et par endroit le palmier nain.

Des pelouses naines s’intercalent entre ces végétaux, accompagnées par des formations de plantes a bulbes (ail
petit moly) et différentes especes de romulées. (Romulée de Colonna et 2 endémiques : la Romulée de Florent
et la Romulée d’Arnaud)
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B [esvégétaux de culture et d’ornement
Oliviers, agrumes, palmiers, plantes d’ornement des jardins constituent une maille végétale secondaire dans les
jardins publics et privés.

Se rencontrent du mimosas et de I'eucalyptus, plantes exogénes ainsi que de trés nombreux pins parasols,
palmiers, cédres, cyprées et tamaris.

P S |

Tamaris Mimosas

B [elittoral et les milieu marin

e |’étage supralittoral (Liaison entre la mer et la terre), n’est jamais immergé, mais recoit des embruns. Il
est souvent réduit a une étroite bande. Seules les espéces encroltantes arrivent a le coloniser, comme
certains lichens.

e |’étage médiolittoral correspond a la zone de balancement des vagues. Cet étage est limité a quelques
dizaines de centimétres. Les organismes doivent donc pouvoir supporter I'alternance d’immersions et
d’émersions.

e Le milieu marin recéle de nombreuses espéces végétales. Une des espéces majeures est représentée
par la posidonie. Les herbiers de Posidonies recouvrent une grande surface, jusqu’a 35m de profondeur
(zone avec suffisamment de lumiere pour réaliser la photosynthese) et jouent ainsi un réle essentiel
pour la vie marine.

Herbier de Posidonies
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Ce véritable poumon des mer constitue un abri contre les prédateurs, un lieu de reproduction privilégié et
accueille un quart des espéces de Méditerranée ( saupes, seiches, hippocampes, oursins...)

La faune y trouve gite et couvert en restant prés des racines, en prenant la forme ou la couleur de la Posidonie.

Les herbiers ont un réle important dans la fixation des fonds grace a leurs racines qui favorisent la protection du
littoral en limitant la force de la houle et en diminuant I'érosion des plages grace aux feuilles mortes accumulées
qui forment une couche de protection appelée « Banquettes de posidonies ».

Il s’agit du premier maillon de la chaine alimentaire sous-marine dont la préservation est nécessaire a la
protection de la biodiversité marine.

Pourtant cette espece floristique pourrait étre menacée par la progression d’une espéce invasive : la Caulerpa
Taxifolia et sa cousine la Caulerpa racemosa.

Dans ce contexte se distinguent deux grands secteurs d’intérét écologique principaux :

e Le secteur écologique terrestre représenté par les Maures et des éléments littoraux
e Le secteur écologique en mer.

B Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistiques et Floristique (ZNIEFF) terrestres de type |
La commune est directement concernée par 3 ZNIEFF terrestres de type | qui occupent une superficie cumulée
de 1105 ha soit pres de 40% du territoire communal.

Il s’agit des ZNIEFF terrestres de type | :

e Forétdudom
e Saint-clair- Pierre d'Avenon — Aiguebelle
e Cap Negre
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B Saint Ciair. Pierre d"Avenon, Aiguebelie

ZNIEFF terrestre de type |
Il Forét du Dom
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B ones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistiques et Floristique (ZNIEFF) terrestres de type Il
La commune est directement concernée par 2 ZNIEFF terrestres de type Il qui occupent une superficie cumulée
de 2259 ha soit plus de 75% du territoire communal.

Il s’agit des ZNIEFF terrestres de type Il :

e  Massif des Maures
e Vallées de la Giscle et la Moéle

Echelle : 1/50 000

nche ges Maures

Valdes ge la Giscle ef de a2 Mdie
Maures Wiorales

Il Ai=ss ges Mauwes

ZNIEFF terrestre de type If

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 419 sur 454

B Plan national d’action en faveur de la Tortue d’Hermann
La DREAL PACA assure la coordination du plan national d’actions (PNA) en faveur de la tortue d’Hermann ('un
des reptiles les plus menacés a I'échelle européenne et mondiale). Un premier PNA a été mis en ceuvre sur la
période 2009-2014 et a permis de réaliser de nombreuses actions de conservation.

Dans le Var, ce plan s’est notamment appuyé sur une carte de sensibilité de I'espéce (zones a enjeux) et une note
précisant les modalités de prise en compte de la Tortue d’Hermann et de ses habitats dans les projets
d’aménagement. Le plan 2009-2014 a également permis d’élaborer un guide de gestion des habitats de I'espéce
a destination des gestionnaires d’espaces naturels, des agriculteurs et des forestiers, contribué a sensibiliser la
société civile et les acteurs économiques sur la fragilité de I'espece, et amélioré les connaissances
démographiques et écologiques de I'espéce.

Compte tenu de I'état de conservation toujours défavorable de I'espéece et des menaces toujours présentes, il a
été jugé nécessaire de le poursuivre par un second plan d’action sur 2018-2027 pour poursuivre les actions, les
approfondir et les étendre a des problématiques nouvelles ou nouvellement identifiées.

La commune est principalement concernée par des zones de sensibilité moyenne a faible et tres faible.

Plan National d'Action: Carte de sensibilité
B sensiviré majeure R Sonsiviié trés faibie
Sensitiité notable

B 5ensibié modérbe 4 faible Echelle : 1/50 000
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B Conservatoire du littoral
Le conservatoire du littoral est propriétaire des parcelles situées sur la cartographie suivante. La gestion
préconisée sur ce site de 92,13 ha est :

= Le maintien du caractére naturel de la forét,
= Lagestion des interfaces avec la zone urbaine,
= |’accueil du public pour une découverte du site.

Propriété du Conservatoire du littoral. Source : www.conservatoire-du-littoral.fr

Le PLU approuvé classe I'intégralité de ces espaces en zone naturelle.

B Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistiques et Floristique (ZNIEFF) marines de type Il
La commune est directement concernée par 3 ZNIEFF marines de type Il

D. Herbier de posidonies du Lavandou et de Bormes-les-Mimosas
E. Eboulis profond du sud-est du Lavandou
F. Cap Negre.
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A HERBER DE POSIDONES
DU LAVANDOU E7 DE
OORUES (£S5 MMMOSAS

B EBOULS PROFOND Do
SUDEST DU LAVANDOU

C CAP NEGRY

ZNIEFF mannes de type |
- ZNIEFF mannes de type N

B Natura 2000
Trois sites Natura 2000 touchent les cOtes du Lavandou :

G. LaRade d’Hyeres
H. La Corniche Varoise
I.  Leslles d’Hyéres

A RADE OMYERES
B8 CORMICHE VAROVSE

C LESONYERES

Natura 2000
[ owectve Osesux
| Dvective habitats, Faune, Fiore

Vulnérabilité des sites :
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= Leszones littorales abritent des habitats fragiles, trés vulnérables a la surfréquentation.

=  Le maintien des herbiers de Posidonies et des groupements végétaux juxta-littoraux est aussi
tributaire de la qualité des eaux marines et de la maitrise de la fréquentation de la marine de
plaisance.

= Les herbiers de Posidonies sont également menacés par |'extension de I'espéce exogene Caulerpa
taxifolia.

B Parc National
La commune du Lavandou appartient a I'aire optimale d’adhésion au Parc National de Port Cros. L’aire marine
adjacente touche le littoral lavandourain.

B Fonctionnement écologique
Lors de I’élaboration du PLU, exécutoire depuis 2019, sur la base des documents supra communaux disponibles,
une Trame Verte et Bleue communale a été établie par un bureau d’études expert.

Le fonctionnement écologique repose sur :

e LaTrame verte constituée d’espaces identifiés comme réservoirs de biodiversité, d’espace support de
biodiversité et de continuités écologiques dans les réservoirs de biodiversité.

e LaTrame bleue constituée des réservoirs de biodiversité du littoral, des réservoirs des cours d’eau et
vallons support de biodiversité.

e LaTrame jaune constituée des parcelles agricoles du Nord du territoire.

o Des corridors écologiques marins, aquatiques et terrestres, entre les réservoirs de biodiversité.

Y b 8

La Trame Verte et bleue communale : source Etat initial de I’environnement du PLU approuvé en 2017.
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Espaces naturels supports de biodiversité

= = Continuités écologiques dans les réserveirs
de biodwersité

Trame bleue
Réservoirs de bicdiversité du littoral
s Reéservoirs de biodiversité des cours d'eau
- Vallons supporis de biodiversité
Trame jaune

Espaces agriccles
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Corridors écologiques

Corndors écologiques entre les
@ = = icervoirs de biodiversite

-} = == Corndors écologiques aquatiques

g} » == Corridors écologiques maring

Obstacles et nuisances
Espaces wbanisés
Routes départementales

Ligne électrique haute tension

Légende de la Trame Verte et bleue communale

B FEffet du PLU approuvé sur la Trame Verte et Bleue

:source Etat initial de 'environnement du PLU approuvé en 2017.

Les conclusions de I'évaluation environnementale du PLU approuvé en 2017 concluent qu’a I'échelle de
I’ensemble du projet de PLU, les incidences sur la trame bleue et verte sont positives.

L’ensemble des espaces en développement sont localisés en dehors des trames vertes et bleues identifiés et en
dehors des périmetres ZNIEFF et des réservoirs de biodiversité, et notamment du réservoir de Saint Clair, dont
I'objectif est la remise en état optimale (SRCE).

Le PLU:

Le PLU :

Le PLU :

Identifie les réservoirs de biodiversité et des
corridors qui les relient,

Préserve et restaure le maillage d’espaces et de
milieux vitaux pour la faune et la flore sauvages
des grands massifs des Maures,

Préserve les massifs boisés de la corniche des
Maures

Maintient les espaces naturels concernés par les
ZNIEFF

Maintient des espaces tampons entre les péles
urbains sous la forme de coupures d’urbanisation
sur le littoral et I'arriere-littoral

Préserve et valorise des cordons boisés autour des
bassins urbains et de I'habitat pavillonnaire

Maintient des espaces ouverts favorables a
I’équilibre de certaines espéces au Nord du
territoire communal (espaces agricoles).
Protege les terrasses agricoles.

Classement en zone naturelle et
classement en Espaces Boisés
Classés (EBC).

Classement en zone naturelle,
identification de terrains a
maintenir végétalisés.

Classement en zone agricole.

Le Lavandou - Révision n°2 du Plan local d’urbanisme- Rapport de présentation



Page 424 sur 454

Le PLU :
e Identifie les réservoirs de biodiversité et des
corridors qui les relient (cours d’eau et vallon)
. , . , . . Classement en zone naturelle et
e Maintient le réseau de corridors écologiques qui .
. . R classement en Espaces Boisés
permettent aux espéces de circuler a travers une .
. . . . . Classés (EBC).
reglementation spécifique de préservation des
cours d’eau
Le PLU :
e Maintient des espaces verts et de respiration en Régles limitant
milieu urbain (berges du Batailler) en favorisant le I'imperméabilisation.
cycle naturel de I’écoulement de I'eau Zone agricole autour du Batailler
Le PLU :

e Incite a la réalisation d’ouvrage de compensation

e e Disposition du reglement.
a I'imperméabilisation

Remarque : les sites Natura 2000 ne concernent pas la partie terrestre du territoire et ne bénéficient par
conséquent pas d’un zonage ou d’une identification au document graphique du PLU.

13.3.6 Patrimoine culturel architectural et archéologique

B (e patrimoine archéologigue
La commune est concernée par un arrété préfectoral modificatif n°83070-2013 du 11 février 2013, modifiant
I'arrété n°83070-2003 précisant les zones de présomption de prescription archéologique.

Quatre zones sont déterminées :

e Saint Pons,

e Plateau de Quicule,
e  Pignoué,

e  Pramousquier.

Dans ces zones, tous les dossiers de demandes de permis de construire, de démolir, d’aménager sont présumés

faire I'objet de prescriptions archéologiques préalables a la réalisation de I'opération d’urbanisme ou
d’aménagement faisant I'objet de la demande.

L’arrété comprenant la localisation et la détermination parcellaire des zones est annexé au PLU (Annexes
générales).

Exhumé de son sommeil multimillénaire en juin
2011, sur le cap Negre, le dolmen de Pramousquier,
n‘a pas, a ce jour, fait lI'objet de fouilles
archéologiques approfondies.
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Dolmen de Pramousquier

Une épave antique découverte par un sondeur au début des années 1970 est présente sur un fond plat de la baie
de Cavaliére, a I’Est du Lavandou.

Lors des fouilles de nombreux objets ont été découverts tels des amphores, des ossements, des céramiques.

B (e patrimoine culturel architectural

Des années 1920 aux années 1960, la création de nombreuses maisons individuelles voient le jour sur la
commune. Un élan créatif impulsé par de nombreux architectes va entrainer |a réalisation de maisons originales.
Elles sont le témoignage d'une époque. Les jardins associés composent les ambiances dans lesquelles s'inscrivent
ces maisons de caractere.

L'une de ces maisons fait I'objet d’une inscription aux Monuments Historiques depuis le 21 juillet 1989 et est
labellisée Patrimoine XXe Siecle depuis 2001. Il s’agit de la Villa Dollander, située au 30 Boulevard de la Baleine.
Le périmétre de protection autour de cette maison est une servitude d’utilité publique (AC1), reportée dans les
documents graphiques du PLU (cartographie des servitudes).

Le territoire compte de nombreux éléments batis, non-inscrits, classés ou labellisés mais qui marquent le
patrimoine culturel et architectural du territoire, comme le Chateau, situé Quai Gabriel Péri. Ce batiment est
devenu en 2007 la « Maison du Lavandou » qui abrite I'office du tourisme.

Un riche patrimoine lié a I'eau est présent sur le territoire, avec notamment quatorze fontaines. En 2001, un
important réseau de sources a été inventorié.

L’office du tourisme propose un circuit découverte des onze fontaines présentes dans le centre du Lavandou. Les
trois autres sont respectivement situées a Saint Clair, Cavaliere et sur le rond-point du Grand Bleu en entrée de
territoire.
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13.3.7 Le paysage

B Sjtes classés et sites inscrits
Le territoire communal compte plusieurs sites inscrits et classés

O WEERE= ©

[J Limite communale M Site classé Site inscrit.  Les numéros (1 a 4) renvoient a la présentation ci-aprés.

Les sites inscrits et classés : Sources Atlas des Patrimoines.

B [es terrasses d’Aiquebelle: site Classé
X : (Numéro 1). Section AZ parcelles n° 32 et 75. Site classé le 05
septembre 2005 pour une superficie de 6580 métres carrés
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B (g pierre d'Avenoun : Site Classé

(Numéro 2). Section : E Parcelle n° :1095.

B Partie du Rivage de Saint Clair : site inscrit et site classé
(Numeéro 3).

M Site classé le 26 juillet 1938. Section : E Parcelle n° :1178 (propriété communale).

Site inscrit le 26 juillet 1938., Section BK parcelles n°150 ; Section BL parcelles n°32, 40 a 45, 47, 48, 51 a 54,
87,94, 95.
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B Partie de Pinede de Cavaliere : site inscrit

(Numeéro 4) Site inscrit le 09 avril 1948. Section : E Parcelles n° :1804p, 1806p, 1811p.

B Espace paysager « Corniche des Maures »
Le Scot Provence Méditerranée localise sur son territoire 8 grands espaces paysagers. La commune du Lavandou
prend place dans |'espace paysager n°6 « Corniche des Maures ».

Les grands espaces paysagers
dans I'sire du SCOT Provence Méditerrande

T Sy € WS o O A | ] 8

= X
Description du I'espace paysage n°6 : La plaine alluviale du Batailler est dominée par les versants de la bordure
littorale du massif des Maures. Le relief, plus mou sur la frange sud, s’éleve de maniere plus importante sur la
frange nord en plongeant directement dans la mer en corniche a I'Est du Lavandou. L'armature traditionnelle
constituée par le village perché de Bormes-les-Mimosas et son ancien port, le Lavandou, s’est effacée, sous la
pression urbaine et touristique, au profit d’'une urbanisation qui s’est alignée sur le littoral en ne maintenant que
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quelques espaces de respiration depuis le cap Bénat jusqu’a Cavaliére. Dominées par I'imposant front de mer du
Lavandou coupant la plaine du littoral, les formes urbaines s’estompent de part et d’autre par un tissu quasi
continu de villas effagant I'organisation traditionnelle de la corniche en une succession de hameaux littoraux
nichés au creux des anses. Cette urbanisation constitue un continuum bati réparti de fagon homogene et peu
dense, restant néanmoins circonscrite sur une mince frange littorale.

En arriére du littoral, I'urbanisation gagne la plaine du Batailler sous forme de lotissements et de zones d’activités
sans réel lien, transformant I’espace en un véritable labyrinthe urbain. L’étalement de I'urbanisation autour du
village perché de Bormes-les-Mimosas a en partie noyé sa silhouette et ses perceptions depuis la plaine dans une
masse urbaine. L'espace agricole structurant se résume aujourd’hui en une bande agricole en appui sur le
piémont des Maures littorales et sur les rives du Batailler.

Le relief est assez important avec des points culminants a plus de 400 métres (la pierre d'Avenon 443 m, le Pré
de Roustan 468, le col de Barral 400 m, Sauvaire 468m par exemple).

En partie sud de la commune, la succession de vallons induisent une alternance du relief, tantot en creux, tantét
en bourrelets. Ainsi, d'Ouest en Est depuis le village, le relief forme des vagues ou les fonds de vallons furent
propices au développement des habitations.

Les Maures

Corniche occidentale
des Maures

Extrait du rapport de présentation du PLU 2017

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, puis de sa révision en 2017, des analyses paysagéeres ont été réalisées afin
de prendre en compte les différentes composantes paysageres du territoire en vue de I'application de la Loi
littoral (espaces remarquables) et de la préservation des paysages emblématique de la corniche des Maures.

Ces études aboutissent a la délimitation de des structures paysagéres suivantes :

e Les espaces naturels boisés
e |Le littoral, ouvert et fermé
e Les espaces habités du littoral, des fonds de vallons et de la plaine du Batailler.

Dans une moindre mesure, se distingue des paysages agricoles intimistes, ponctuels qui participent a I'ambiance
des paysageres des structures dominantes.

La morphologie et la configuration topographique de la commune engendrent une grande ouverture sur la mer
et permettent de larges cones de vues depuis le domaine terrestre vers la mer et depuis la mer vers la terre.

Ainsi, les structures paysageres se connectent et se mélent lorsqu’elles sont vues depuis la mer.
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En paralléle, la commune bénéficie de vues imprenables sur les fles du Levant depuis I'ensemble du territoire. Le
Levant et Port-Cros sont perceptibles depuis la plage et les vues s'améliorent a I'approche des piémonts des
Maures.

La créte forme un linéaire en belvédere sur le littoral ou les cdnes de vues sont trés larges notamment lorsque le
vent dégage les brumes marines.

Vue depuis les hauteurs de Cavaliére

L'activité nautique, les navettes pour les iles, celles pour Cavalaire et la Croix-Valmer offrent des panoramas sur
la frange littorale, ses plages, et le massif des Maures de grande qualité.

B (e paysage naturel

La forét compose plus de 80% de
I'occupation du territoire.
Omniprésente, elle bénéficie d'une
compacité et d'une qualité par la
composition de ses boisements. Le
maquis est composé de bruyeres
arborescentes et d'arbousiers, de
pistachiers lentisques, de myrtes et
d'euphorbes arborescentes. Plus haut
sur le relief, une suberaie littorale
seche et un maquis bas composent le
paysage. Installée sur les premiers
reliefs des Maures, elle est dotée de
vues imprenables sur la mer et les fles.
Elle fait I'objet depuis peu de sentiers [
de découverte et de randonnées ! Ve qaapws'{iSenuenm
comme « les balcons de Cavaliere » ESLCFE SR SEEEs

par exemple.

Les vallons et leurs ripisylves : Les ruisseaux de Bardigon, La Fouasse, La Fossette, Ferrandin, Quicule, Faveirolle,
sont a l'origine de la formation de vallons successifs d'axe Nord-sud, qui viennent terminer leur chemin dans la
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mer. lls sont accompagnés d'une végétation associée, la ripisylve. lls représentent un enjeu pour la structuration
du paysage et pour assurer I'écoulement des eaux de pluies qui ruissellent depuis les massifs.

B [e paysage agricole
Trés peu représenté, les espaces agricoles sont
aujourd'hui marginaux mais offrent des perspectives
sur les espaces alentours.

Seules les terres de la vallée des Campaux et les
terrains de I'Anglade sont cultivés, ainsi que les rares
restanques de cultures florales a Saint-Clair.

Le territoire est tout de méme marqué par I'activité
agricole passée, en particulier par les terrasses
nettement visibles dans le paysage.

Ces terrasses majoritairement investies par des
aménagements (constructions, jardins privés), ou
laissées a I'abandon et colonisées par la végétation
sont support d’une variation des paysages naturels et
habités du territoire.

Certaines d’entre elles sont entretenues, comme les
terrasses d’Aiguebelle, classées, quand d’autres ne
bénéficient pas de protection; la volonté de la
Commune est de les localisées en vue de leur
préservation.

La Noria de Saint Clair

B [eljttoral
La commune compte un linéaire cotier d'environ 12 km. La frange littorale est composée d'une alternance entre
espaces naturels sauvages et espaces anthropisés

Deux composantes forment le paysage cotier :

e Le littoral ouvert et ses plages aménagées
e Le littoral fermé, sa c6te sauvage et ses 5 caps

Ces deux facies du littoral assurent la diversité des paysages.

Douze anses sableuses ponctuent le littoral. Elles ont la particularité d'étre composées de sables différents
(granulométrie et colorimétrie) sur chacune d'entre elles, du fait de la diversité des compositions rocheuses qui
les entourent. D'Ouest en Est, les plages suivantes forment le cordon littoral lavandourain.

Leur orientation Sud/ Sud-Est garantit de grands panoramas vers les fles d'Hyéres, mais sont exposés aux
phénomeénes d'érosion marine. Les vents d'Est et les courants marins conjugués au chemin d'écoulement des
eaux de ruissellement exposent les plages a I'érosion littorale. La commune compte remédier au grignotage des
plages par des actions de protection des cordons dunaires comme cela est déja le cas sur celle de I'Anglade et
celle de Cavaliére. Les plages rythment le linéaire cotier et séquencent le paysage littoral. Deux larges ouvertures
sont représentées par les secteurs du Centre-ville et de I'Anglade et celui de Cavaliéere.
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\Y P P —
Plage de Cavaliére

Les autres séquences sont plus minces et bénéficient de portes « Terre-Mer » plus étroites. C'est le cas de Saint-
Clair, La Fossette, Aiguebelle, Jean Blanc, L'EIéphant, le Rossignol, le Layet et Pramousquier.

« ey

- 2R

Plage de Saint Clair

Le centre-ville, son port et Cavaliere, et dans une moindre mesure, Saint-Clair et Pramousquier sont des quartiers
ouverts qui ponctuent le linéaire cotier. La plus grande partie du développement urbain de la commune s'est
effectué sur ces mémes secteurs. La relation de I'hnomme a la mer, autrefois pour la péche, et aujourd'hui pour
le tourisme, est indéniable.

Le littoral recele également de larges espaces confidentiels qui s'insérent entre les ouvertures permises en
majeure partie par les plages.Le littoral fermé : la cOte sauvage et ses caps

Entre les plages de sable, la cote est restée sauvage.

Les cOtes rocheuses et les petites falaises du littoral sont composées d'un substrat siliceux qui favorise
I'installation d'un maquis a chénes lieges et a pins maritimes, parasols et d'Alep, ainsi que I'acclimatation des
palmiers, du mimosas ou de I'eucalyptus. La majeure partie de la cOte sauvage est localisée entre Saint-Clair et
Cavaliere. Il s'agit du trongon le plus découpé et dentelé du rivage, qui n'est ponctué que de petites plages et
criques.
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Le littoral est également ponctué par 5 caps dont le principal est représenté par le Cap Négre a I'Ouest. Ceux de
la Baleine a Saint-Clair, de la Fossette et du Layet sont plus petits mais constituent des avancées nettes sur la
mer.

Is participent a la formation de baies, celles de :

e la pointe du Gouron au Cap de Saint-Clair,

e e cap de Saint-Clair a celui de la Fossette

e e Cap de la Fossette a celui du Layet

e le Cap Layet a celui du Cap Negre Pramousquier qui forme quant a elle une anse avec une partie du
rivage du Rayol-Canadel.

La succession de ces 4 baies induisent des unités littorales qui ont leur particularisme paysager. Outre leur role
de ponctuation du paysage littoral, les 5 caps constituent des espaces naturels importants pour le maintien de la
biodiversité et la protection du littoral.

Cap Negre

Cap du Layet
t'la Fossette
#e Saint-Clair
\ Baie d’ Baie de
Aiguebelle Cavaliere
Baie de
Saint-Clair

Baie du
Centre-ville

g~

Les plages ™™ Les cotes sauvages et caps
—

Les cétes sauvages: Source rapport de présentation du PLU approuveé.
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B (e paysage habité
.Depuis le vieux village, la plaine facilement urbanisable, puis I'arriére littoral, ont vu se développer I'habitat. Le
cordon littoral est habité quasiment sur toute sa longueur par l'alternance de villégiatures du début du siécle,
d'habitat pavillonnaire, de petits collectifs.

Il s'ensuit le dessin d'un paysage urbain « séquencé». La lecture du paysage urbain fait apparaitre plusieurs poles
successifs d'Ouest en Est qui ponctuent le chemin emprunté par la route départementale.

Au sein de l'urbanisation, le relief a introduit des coupures naturelles (coupures vertes) : celles de I'Anglade, du
Layet et de Cavaliére. Les espaces habités ont peu a peu investi les fonds de vallon et se sont accrochés aux
premiéres pentes du pied des Maures.

La structure paysagére de la commune est quasiment identique a celle des autres communes de la corniche
occidentale des Maures. Cependant les fonds de vallons successifs, en « doigts de gant », ont généré un
développement de Il'urbanisation en « profondeur ». L'alternance entre les vallons et les massifs collinaires
cloisonnent le paysage et forment des quartiers connectés notamment entre eux par la route départementale
RD559 (Saint-clair, la Fossette, Aiguebelle, Cavaliére, Pramousquier).

Les percées visuelles depuis la mer permettent d'apprécier les différents niveaux de I'occupation du sol. Depuis
la mer, I'espace possede 4 niveaux de lecture du paysage :

5. Lafrange littorale, ses plages, son
port, sa promenade

6. Les entités agglomérées en
accroche sur la RD 559 sur la

Cavaliére

facade maritime. Ils 4
correspondent « aux villages » du
Lavandou (Le centre-ville, Saint
Clair, la Fossette, Aiguebelle, 3
Cavaliére et Pramousquier)

7. Les collines habitées. Tissu 2
pavillonnaire et lacets de voies
forment une nappe habitée qui 1

couvre les premiers piémonts des
Maures.

8. Au-dela, le massif des Maures, en tant que grand ensemble paysager naturel qui chapeaute
I'organisation paysagére anthropique.

Les espaces habités du Lavandou présentent 3 formes majeures de paysage :

4. Lla plaine du Batailler
5. Lelittoral aménagé
6. Les collines habitées en balcon

L'analyse paysagere des entités urbaines fait apparaitre un paysage par fonction. Les 3 types d'espaces habités
correspondent a une des fonctions de la ville. Le littoral aménagé, ses pdles de vie, son port, ses plages
aménagées sont le support des activités touristiques.

Les collines habitées accueillent une forme d'habitat pavillonnaire qui correspond a la fonction résidentielle de
la ville.

Enfin, la plaine du Batailler, seul socle plat du territoire est multifonctionnel et accueille aussi bien des résidences
de logements que des commerces, entreprises et équipements. Le sentiment d'une limite physique des zones
urbaines est nettement identifiable visuellement. Seule la plaine du Batailler laisse la vue s'échapper au travers
des immeubles de grande hauteur quartier de I'Anglade.
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B [‘ambiance végétale des quartiers habités
La commune bénéficie d’un réseau de jardins publics de qualité.

Le réseau est structuré a partir du Grand jardin qui représente un élément majeur de par sa taille et ses fonctions.

Il constitue le poumon vert du secteur du Batailler a partir duquel une série de petits jardins plus intimes se
développent vers I'Est.

Les jardins représentent un élément patrimonial de qualité qui fait I'objet d’un circuit avec des visites toute
I’'année. Ce réseau de jardins publics est complété par celui des jardins privés protégés.

Outre ces jardins, les quartiers habités sont caractérisés par une ambiance végétale reposant principalement sur
la présence de tres beaux spécimens de pins Parasol, de chénes, d’Eucalyptus, de palmiers, de platanes et de
cédres parsemé dans les quartiers habités et agissant comme des éléments « repéres ». Certains sont situés sur
I’emprise publique, quand d’autres, la majorité, sont situés dans les jardins des habitations. La commune a, dans
les espaces publics, identifié et cartographié tous les arbres, en répertoriant I'espece et 'état de santé afin qu’ils
des mesures soient mises en ceuvre par les services communaux pour leur préservation.

Quelques arbres « repéres »

Ici palmier et pins parasol. Les entrées de ville

Le paysage routier constitue un support important pour la perception du territoire.

Le réseau routier est structuré sur la RD 559 qui constitue I’élément essentiel a partir duquel I'usager percoit les
entrées en milieu urbain.

L’appréhension des entrées de ville est relativement complexe sur la commune. En effet, les différents pdles de
vie qui se sont constitués le long de la frange littorale induisent une complexité de lecture du paysage d’entrée
de ville.

Il n’y a pas seulement des entrées sur un pole urbain mais sur plusieurs péles.

Ainsi, elles sont de qualité et de nature différente suivant le pdle urbain auquel elles appartiennent.
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Les entrées de ville sur le centre-ville ne seront pas perceptibles de la méme maniére que sur le pdle de Saint-
Clair, La Fossette, Aiguebelle, Cavaliere ou Pramousquier.

13.3.8 Loi littoral et PLU approuvé

La commune du Lavandou, riveraine de la mer méditerranée est soumise aux dispositions de la loi littoral du 3
janvier 1986.

En outre, le PLU doit :

4. Définir les espaces et milieux remarquables par un zonage et un réglement spécifiques.

5. ldentifier les coupures d’urbanisation par un zonage et un réglement permettant de les préserver de
toute urbanisation,

6. Protéger les parcs et ensembles boisés les plus significatifs.

B [es espaces remarquables

Les Espaces remarquables identifiés par le PLU
approuvé et classés en zone 1Nr (environ 2345 ha)
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B [es coupures d’urbanisation

Coupure 3

Coupure 2 INr

Les coupures d’urbanisation identifiées par le PLU
approuvé et classées en zone 1Nr, hormis dans la
plaine du Batdiller ou elle est classée en A et IN.

13.3.9 Les boisements significatifs

Les boisements significatifs sont
classés en 1Nr et en EBC par le PLU
approuve.
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13.4 Synthése des enjeux environnementaux

13.4.1 Rappels des enjeux identifiés

Thématique Enjeu de la révision du PLU
Consommation | Maintenir les limites claires a I'urbanisation.
de I'espace

Santé humaine

Maintenir la bonne qualité des eaux et du sols.

Prendre en compte la dérive éventuelle de produits phytosanitaires.

Poursuivre la diminution des émissions atmosphériques.

Poursuivre la prise en compte des risques naturels par le PLU en intégrant les documents
existants.

faune et flore

Risques Le PLU révisé doit maintenir (voire intensifier) les mesures prises pour la gestion des risques
naturels et pour protéger la population et les biens (en particulier la maitrise de I’enveloppe urbaine
en dehors des secteurs soumis aux aléas).
Anticiper I’évolution du trait de cote sur le littoral.
Valoriser le potentiel solaire, en particulier développer les énergies renouvelables en veillant
aux enjeux patrimoniaux, paysagers et écologiques du territoire
Changement | Poursuivre le développement des modes de déplacements doux sur le territoire et Iutilisation
climatique des transports en commun pour limiter la consommation d’énergie par les transports et les
émissions de GES.
Poursuivre la diminution des émissions atmosphériques.
Poursuivre la préservation des continuités écologiques par la mise en place des outils adaptés
Diversité, du code de I'urbanisme.

Economiser I'espace et maintenir I'organisation de I'urbanisation définie par le PLU approuvé,
qui assure les grands équilibres écologiques

Maintenir les protections sur les éléments batis.

Patrimoine — - - p -
Identifier les éléments non pris en compte par le PLU approuvé (terrasses agricoles).
Poursuivre la préservation des cones de vue, des coupures d’urbanisation, des espaces
Paysage proches du rivage et des espaces remarquables du littoral.

Protéger les arbres « repéres ».

A l'échelle du PLU révisé, chaque enjeu identifié ci-dessus est qualifié de fort.
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13.4.2 Cartographie des enjeux environnementaux
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13.5 Synthése de la gestion du foncier
13.5.1 Le projet de PLU révisé
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UAc
UBa, UBb,
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uc
UD, UDa
UE Zone a vocation d’habitat, d’hébergement touristique et activités
balnéaire
UG, UGa Zones destinées a I’hébergement touristique de plein air
UH Zones destinées aux activités économiques
upP Zone portuaire
UR Zone correspondant a un établissement pour personnes agées
A Zones agricoles us Zone d’équiepements sportifs, sociaux, de loisirs et culturels
1IN Zones naturelles
1Ne Zones naturelles du littoral correspondant aux plages
INr Zones qui correspondent aux espaces remarquables identifiés au titre de la loi littoral
2N Zones a dominante naturelle comprenant des constructions a usage d’habitation
2Ne Zones naturelles comprenant des équipements publics existant ou projeté
2Nj Zones naturelles destinées a étre ouvertes au public (parcs, jardins...)
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13.5.2 Evolution de I'occupation du sol entre 2008 et 2020

Entre 2008 et 2020, le territoire a perdu 5,2 hectares d’espaces agricoles et 23 hectares d’espaces naturels. En
paralléle les espaces artificialisés ont augmenté de 28,2 hectares.

13.5.3 Consommation de I'espace projeté avec le PLU révisé

L’enveloppe urbaine entre le PLU approuvé en 2017 et le projet de PLU ne s’étend pas. Au contraire, elle est
réduite de 3,96 hectares.

La zone AU du quartier de Cavaliére est supprimée. Cette suppression est le fruit d’une décision de justice qui
est intégrée a ce nouveau projet de PLU. Le projet de PLU (révision n°2) ne compte aucune zone AU.

Dans ce quartier, comme vu dans le paragraphe 4.1.3 du présent rapport de présentation, la partie centrale du
quartier, constituée par les accotements boisés du bd. de I'Hubac bleu et de I'av. du Golf, sont déclassés vers la
zone 1Nr, afin de matérialiser et de préserver le lien physique et visuel entre les espaces remarquables qui
ceinturent a I'Est et a I’Ouest le quartier de Cavaliere.

Les parcelles situées entre le bassin Beaumont et I'avenue du Golf sont également déclassées de UD vers la zone
2Ne. Le réglement de cette zone est parfaitement adapté au projet communal de création d’une unité de
désalinisation.

Le projet de PLU ne crée pas de nouvelles zones constructibles sur des espaces aujourd’hui classés en zones
naturelles ou agricoles.

Le développement du territoire s’opérera donc uniquement au sein de I'enveloppe urbaine existante, par le
biais d’opérations de renouvellement urbain.

13.5.4 Estimation de la capacité du PLU révisé a produire du logement :
Le projet de PLU permet la production d’environ 170 logements dans les zones urbaines a vocation d’habitat.

L’estimation de la capacité d’accueil du PLU doit étre corrélée a une estimation de la population attendue sur un
temps donné.

La période choisie s’étend sur 10 ans correspondant a la période indiquée dans le SCOT Provence Méditerranée
approuvé en septembre 2019. Dans ce document il estimé que tout le territoire doit s’attendre a une évolution
moyenne d’environ 2500 habitants par an, soit une variation annuelle moyenne de 0,4%.

Variation annuelle du SCOT appliguée au Lavandou :

Variation annuelle moyenne de 0,4 %
Année 2020| 2021 2022| 2023| 2024 2025 2026| 2027 2028 2029| 2030( 2031 2032
Pop 5985| 6009| 6033 6057 6081 6106 6130 6155 6179 6204 6229 6254 6279

Le territoire doit, dans ce scénario, s’attendre a accueillir 294 habitants supplémentaires d’ici 2032.

En parallele, il convient d’envisager le nombre de logements nécessaires a I’accueil de cette nouvelle population.
Des lors, il est nécessaire d’appliquer les 2 hypothéses retenues dans le paragraphe « Hypothéses de
développement démographique et besoins induits »

Dans I'hypothése A, la taille des ménages se maintient a 1,87 personne. Le nombre de logements nécessaires
serait de 157 logements.
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Dans I’hypothése B, |a taille des ménages poursuit une légére baisse et tend vers 1,69 personne. Le nombre de
logements nécessaires serait alors de 174 logements.

Le projet de PLU est en capacité d’accueillir les 300 habitants environ attendus, en appliquant le scénario du
SCoT Provence Méditerranée.

13.6 Syntheése de la justification des choix retenus
13.6.1 Le PADD

Les deux premiéres versions du PLU, de 2013 puis de 2017 ont permis :

- Depréserver le grand ensemble naturel des Maures, les coupures d’urbanisation et les espaces littoraux
tampons entre les pdles urbains. Cette préservation a eu des effets tres positifs d’'un point de vue
paysager et écologique,

- De développer et d’encadrer les nouveaux quartiers dans la plaine du Batailler, ainsi la Commune a pu
répondre aux grands enjeux et besoins de son territoire en termes de logement, d’équipement et de
développement économique et touristique,

- De délimiter strictement les quartiers pavillonnaires et de limiter |'étalement urbain.

- D’accroitre la prise en compte des risques inondation, incendie et mouvement de terrain.

Le PADD du projet de PLU maintient les orientations générales des précédents PADD relatives a la protection des
habitants face aux risques, a la préservation des paysages et a la protection des espaces naturels (espaces boisés
en zones urbaines et naturelles, protection des éléments de la trame verte, jaune et bleue, entretien des cours
d’eau et vallons, protection de la frange littorale, des caps et des plages), au confortement du réle de centre-ville
et des autres poles urbains.

Cependant, de nouvelles problématiques ont émergé. Le nouveau Projet d’Aménagement et de Développement
Durables doit les appréhender et intégrer de récentes dispositions législatives.

Ainsi, I'anticipation de I’évolution et du recul du trait de c6te sur notre littoral est un enjeu majeur. Au-dela de
ce premier grand objectif, le PLU en poursuit d’autres. Il s’agit dans cette seconde révision :

- De prendre en compte : des décisions de justices rendues, les documents supra-communaux, dont le
SCOT révisé, les projets municipaux, le bilan urbanistique et environnemental du PLU révisé et les
problématiques hydrauliques sur I’'ensemble du territoire.

- De poursuivre la valorisation architecturale du coeur du village et du patrimoine architectural de la
Commune.

- De protéger le patrimoine naturel et les paysages.

- De préserver et renforcer de la biodiversité et de la nature en ville.

- Deredéfinir 'aménagement de certains secteurs pour une meilleur prise en compte des problématiques
de déplacements et de stationnement, de protection des paysages et de qualité des projets
architecturaux.

Le PADD débattu le 9 juin 2022 est articulé autour de deux grands items : Le Lavandou sensible et le Lavandou
en mouvement.
Le 1°"item, « Le Lavandou, sensible » est articulé autour de 3 grands axes :

- La prise en compte des risques érosion et submersion marine,

- La protection des habitants face aux autres risques,

- La préservation des paysages lavandourains et la protection des espaces naturels.

Le 2®™e jtem, « Le Lavandou, en mouvement » est articulé autour de 2 grands axes :

- Llidentité du Lavandou au-dela de sa vocation touristique,
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- La modernisation du développement urbain engagée vers un avenir durable.
Ces items et les orientations générales qui en découlent permettent de répondre aux grands enjeux du territoire

13.6.2 Les OAP

Des Orientations d’Aménagement et Programmation figurent au projet de PLU (piece n°3). Ces OAP traitent
spécifiquement de I'organisation des modes de déplacements doux dans la plaine du Batailler et le centre-ville.

Ainsi les voies existantes sont positionnées et les principaux poles fédérateurs : le cinéma, le pole loisirs du Grand
Jardin, le pdle sportif, le marché, le pdle enseignement, le COSEC, le centre-ville, le port, les plages, la Mairie et
I’office du tourisme. De ce positionnement découle naturellement les voies manquantes qui doivent étre créées.
Elles sont identifiées par un pointillé vert sur le plan des OAP.

Afin de limiter la circulation des véhicules (déja trés dense en période estivale), et donc de réduire la pollution et
les nuisances sonores, tout en renforcant I'offre de stationnement, la Commune a réfléchi au positionnement
d’un pole d’échange multimodal en entrée de ville. Depuis ce péle multimodal, les habitants et visiteurs pourront
stationner et se rendre a pied ou en vélo vers les poles fédérateurs et attractifs en toute sécurité.

OAP déplacements doux :

Principaux pbles fédérateurs du centre-ville et
'w==d dela plaine du Batailler

===== Voies existantes dédiées aux déplacements doux
(plétons, vélos)

wwww \oles projetées dédiées aux déplacements doux :

maillage entre les pdles et équipements publics
majeurs

B role d'échange multimodal

P e b e e A bt
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13.6.3 Le reglement écrit et graphique

Zones Secteurs Vocation

La zone « UA » représente principalement la délimitation du centre-
ville. Le tissu urbain est serré, dense et les constructions sont
implantées en ordre continu.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et
installations a destination d’habitation, leurs annexes, d’hébergement
UA UAa, UAb, UAc hotelier, d’artisanat, de bureaux, de commerces, d’équipements
d’intérét collectif et services publics. Elle est divisée en 3 secteurs :

- UAa : centre historique

- UAb : quartier articulé autour des avenues des commandos d’Afrique
et de Vincent Auriol.

- UAc : centre urbain de Cavaliére.

Les zones « UB » correspondent aux extensions récentes de la ville, du
village et de la Baou. Elle est divisée en 4 secteurs : UBa, UBb, UBc et
UBa, UBb, UBc, UBd.

UBd Elles ont vocation a accueillir tout élément correspondant aux fonctions
de centralité d’un centre-ville, dans le respect de la mixité sociale et
urbaine.

La zone « UC» représente la délimitation des zones urbaines
résidentielles, commerciales et de services, moyennement denses.

Elle correspond aux pdles urbains de Saint-Clair et de La Fossette qui se
sont constitués le long du littoral.

La zone « UD» représente la délimitation des zones urbaines
résidentielles moyennement dense. Elle correspond aux extensions
uD UDa récentes qui ont été constituées souvent par le biais de lotissement.
Elle comprend trois secteurs UDa dans les quartiers de Saint Clair et de
Cavaliere.

La zone « UE » représente la délimitation de secteurs destinés a
I’"hébergement touristique et aux activités balnéaires. On la retrouve
dans les quartiers de Saint-Clair, la Fossette, Aiguebelle et
Pramousquier.

La zone « UG » correspond aux secteurs occupés par des activités
d’hébergement touristique de type camping et parc résidentiel de
ub UGa loisirs. On la retrouve dans les quartiers de I’Anglade, de la Baou, de la
Fossette, de Cavaliere et de Pramousquier.

Elle comprend un secteur UGa dans le quartier de Maurel.

La zone « UH » correspond aux activités artisanales, commerciales et
industrielles regroupées dans le quartier du Batailler et de La Vieille.
La zone « UP » correspond a la zone d’équipement et d’animation du
up port située sur le front de mer. Elle regroupe des activités
commerciales, de restauration, de réparation et d’entretien nautique.
La zone « UR » correspond a I'établissement pour personnes agées « le
Grand Jardin » situé dans le quartier la Grande Bastide.

La zone « US » est située dans le quartier Les Prés et correspond a des
équipements sportifs, sociaux, culturels et de loisirs.

La zone « A » représente la délimitation des espaces a protéger en
A raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles, situés au Nord du territoire et au lieu-dit I’Anglade.

La zone « 1N » représente la délimitation des secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique et de la nécessité de
préserver ou restaurer les ressources naturelles.

La zone 1N comporte des secteurs :

uB

ucC

UE

UH

UR

us

1N 1Ne et 1Nr
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-« 1INe» quicorrespond aux zones naturelles du littoral avec les plages
de I’Anglade, de Saint-Clair, de Cavaliére et de Pramousquier.

- « 1Nr » qui correspond aux espaces naturels remarquables identifiés
au titre de la loi littoral.

La zone « 2N » qui correspond aux espaces a dominante naturelle qui
comprend des constructions existantes a usage d’habitation.

La zone 2N comprend :

- deux secteurs « 2Ne » qui sont destinés a des équipements publics. Ils
sont situés dans les quartiers de Cavaliére et de la Baou.

- trois secteurs « 2Nj » qui sont destinés a étre ouverts au public dans
le cadre d’aménagements de parcs et de jardins publics. lls sont situés
dans les quartiers de Cavaliere, de la Fossette et de Saint Clair.

2N 2Ne et 2Nj

13.7 Synthese de 'articulation du PLU avec le SCoT et le PLH

Le rapport de présentation du PLU révisé doit décrire I'articulation du PLU avec le SCoT et le PLH.

Toutes les orientations développer dans le SCot ne concernent pas le PLU, ou la commune du Lavandou.
Le PLU est compatible avec I'ensemble des orientations qui le concernent.

En particulier pour la prise en compte de la Trame verte, bleue et jaune.

Orientation 1 du SCoT: IDENTIFIER LES ESPACES A PRESERVER DU RESEAU VERT, BLEU ET JAUNE

Cette orientation concerne 'intégralité du territoire du SCoT et permet d’identifier a cette échelle les éléments
de la Trame Verte Bleue et Jaune. Comme indiqué au chapitre « Diversité, faune, flore » de I'état initial de
I’environnement, le territoire communal est concerné par le réseau vert et bleu. Seule I'extréme pointe Nord du
territoire communal est concernée par le réseau jaune (agricole). Il s’agit de quelques parcelles agricoles du
territoire constitutives du Vallon de Campaux.

Sur le territoire communal, les réseaux (vert et bleu) sont représentés par :

Espace a dominante naturelle : le réseau vert
Le massif des maures : en tant que grand massif boisé a forte naturalité disposant d’une trés bonne
fonctionnalité écologique. Véritable poumon vert pour I'est de Provence Méditerranée, il constitue par
ailleurs le grand arriére-plan paysager de la partie orientale du SCoT et offre plus particulierement un arriére-
plan paysager naturel exceptionnel a la rade d’Hyéres et a la baie de Bormes - Le Lavandou.

Cours d’eau et leurs ripisylves :
Important : Aucune zone humide n’est identifiée sur le territoire communal par la TVB du SCoT.
La TVB du SCoT identifie la Méle et le chevelu hydrographique du massif des Maures ainsi que le Batailler, qui
marque la ligne paysagere dans I’ensemble de la plaine du Batailler (il s’agit de réservoirs de biodiversité).

Parmi ces espaces certains disposent de caractéristiques particulieres (identifiés par des chiffres et des lettres
sur la cartographie du SCoT) ou par un figuré particulier. Sur le territoire communal ces espaces sont :

Réservoir de biodiversité : Le Massif des Maures
Les espaces remarquables, tels que définis a I'article L.121-23 du code de I"'urbanisme : L’article L.121-23 du
Code de I'urbanisme assigne I'obligation de préserver les espaces terrestres et marins, sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au
maintien des équilibres biologiques (confere chapitre justification des choix retenus).
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Le SCoT identifie sur le territoire communal par le numéro 29, les espaces naturels du littoral
lavandourain en contrebas de la RD559, pointes de la Fossette, de la Seque, du Rossignol, du
Layet et les falaises du Cap Négre : ces espaces offrent des éléments naturels pour le premier
plan paysager de la corniche des Maures et sont le support pour partie de richesse écologique.
Les coupures d’urbanisation, telles que définis a I’article L.121-22 du code de l'urbanisme : L’article L.121-22
du Code de 'urbanisme indique que les SCoT doivent prévoir des espaces naturels présentant le caractére
d’une coupure d’urbanisation.
Sur le territoire communal, trois coupures d’urbanisation sont identifiées par le SCoT, il s’agit de :
. Les espaces naturels de la dorsale collinaire de I’Anglade entre La Faviére et Le Lavandou.

. Les espaces naturels du Cap Layet entre le lotissement Rossignol et Cavaliere.

Les espaces naturels du vallon de I'Ubac en amont du parking de Cavaliére, n’allant pas jusqu’a la
mer, entre les espaces urbanisés de Cavaliere et ceux de Pramousquier

Les espaces caractéristiques du littoral

(3] Les espaces définis a l'article
L.121-23 du code de l'urbanisme

Le numéro rervole & la description détailide de lespace
Indquée dans lorentation 1 du DCO

- Les espaces définis a larticle
j}/ L.121-22 du code de furbanisme
La lettre renvose A la descrption détadiée de Fespace
au

Cetie raprésentation a3t SCHémanque -
~ &lle ne reprdsents ni ks Iargecy, ¥ i profondeur e fa coupure

Surtanization
« alle nimpique pas forcément Que ks coupure Jurbanisalion
S0 pavpendiculaine au Mol
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Le socle du réseau vert, bleu et jaune  Les continuités écologiques

[Py T— (réservoir de biodiversité et corridors écologique)
Espace & dominante naturelle
Réservoirs do biodiversité naturels et agricoles

" Espace 4 dominante agricole

Cours d'eau principaux

TVB du SCOT : Focus sur la commune du Lavandou.

Orientation 2 : DELIMITER, PRESERVER ET VALORISER LES ESPACES DU RESEAU VERT, BLEU ET JAUNE DANS LES
DOCUMENTS D’URBANISME LOCAUX

Attente du SCoT envers le PLU pour cette orientation

Le SCoT indique :

Les espaces du réseau vert, bleu et jaune identifiés précédemment doivent étre délimités dans les documents
d’urbanismes locaux, avec un réglement adapté pour les préserver de tout mode d’occupation et d’utilisation du
sol susceptible d’avoir une incidence notable sur leurs caractéristiques et leurs fonctions (biodiversité,
hydraulique, agriculture,...). L'imperméabilisation des sols déja urbanisé doit étre réduite.

e Compatibilité du PLU : La trame verte, bleue et jaune du PLU approuvé en 2017 prend en compte la
trame verte et bleue du SCoT (avant révision du SCoT) et le Schéma régional de Cohérence Ecologique,
avec lesquels le PLU est compatible.

Le PLU révisé ne consomme aucun espace naturel ou agricole classé en zone naturelle ou agricole au
PLU de 2017. L'intégralité des espaces concernés par le réseau vert, jaune et bleu du ScoT est protégée
par le PLU (classement en zone N et A, Espaces boisés classés).

Le PLU révisé ne traduit dans son reglement aucun projet pouvant avoir une incidence notable sur le
fonctionnement des éléments des trames verte, bleue et jaune du territoire communal et des territoires
voisins.

Dans les espaces déja urbanisés, le reglement du PLU révisé (article 17 des dispositions spécifiques des
zones urbaines) précise, par zone et par destination des constructions, un pourcentage d’espaces non
imperméabilisés a maintenir (ou a créer). Cette disposition varie selon les zones et leur vocation de 10%
a 70% d’espaces non imperméabilisés, contribue a la désimperméabilisation des espaces urbanisés.

e Remarque sur les zones agricoles : La trame jaune est peu représentée sur le territoire (environ 60 ha),
le plan de reconquéte agricole de la Chambre d’Agriculture identifie certains espaces potentiels pour
une nouvelle mise en culture mais ces espaces étant situés dans les espaces remarquables au sens de
la Loi Littoral et I'absence de projet agricole ont fait que les espaces concernés sont maintenus en
espace remarquable (zone 1Nr).

Concernant plus spécifiquement la trame bleue, le SCoT indique :

Les cours d’eau doivent faire I'objet d’une approche globale en ce qui concerne leur fonctionnement, la
préservation ou la restauration de leur richesse écologique et leur mise en valeur. Leur préservation et leur
valorisation s’appuient sur les orientations suivantes :

e  Préserver les bordures des cours d’eau et maintenir, dans leur largeur optimale, les ripisylves dans les
espaces agricoles et forestiers. Cette préservation s’opére en veillant au juste équilibre entre les enjeux
environnementaux d’une part et agricoles d’autre part et en tenant compte du foncier agricole cultivé
et cultivable;

e  Maintenir la végétalisation des berges en traversée urbaine et favoriser la réhabilitation des berges
artificialisées a I'occasion des opérations d’aménagement et de renouvellement urbain ;

e  Maintenir la vocation agricole et naturelle des zones d’expansion de crues, ainsi que leur fonctionnalité
écologique et hydrologique ;
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e Assurer le respect des fonctionnements hydrauliques et écologiques des cours d’eau lors des
aménagements nécessaires a la prévention des risques ou a |'entretien ;

e  Maitriser les pollutions liées a I'assainissement individuel et les rejets non domestiques. Dans ce cadre,
les collectivités pourront utilement élaborés des schémas directeurs d’assainissement et de gestion des
eaux pluviales.

e  Compatibilité du PLU : Le PPRi (Servitude du PLU) permet a travers les regles spécifiques qu’il contient
de préserver les zones d’expansion de crue du Batailler et de la Vieille, de reglementer des marges de
recul vis-a-vis de ces cours d’eau.

Le reglement du PLU révisé précise également que :

e Toutes les constructions doivent respecter un recul de 10 metres de I'axe des cours d’eau
(dispositions communes -DC6-).

e La végétation des berges des cours d’eau doit étre maintenue et entretenue (dispositions
communes -DC19-).

e Leszones humides, identifiées ou non aux piéces graphiques du PLU, doivent impérativement
étre conservées et strictement préservées, elles sont inconstructibles et les affouillements,
exhaussements de sol et remblais, retournement, drainage, assechement, tous travaux et
aménagements entrainant une imperméabilisation totale ou partielle et I'édification de
cléture sont interdits (dispositions communes -DC19-).

A noter que le PLU révisé rappelle que d’éventuelles destructions partielles de zones humides rendues
nécessaires par des enjeux d’intérét général doivent faire I’objet de mesures compensatoires,
compatibles avec les modalités définies par le SDAGE Rhéne Méditerranée en vigueur.

Attente du SCoT envers le PLU sur les espaces caractéristiques du littoral

Extrait du DOO du SCoT : « Les espaces et milieux remarquables au titre de I'article L.121-24 du code de
l'urbanisme doivent faire I'objet dans les Plans Locaux d’Urbanisme d’un zonage spécifique et d’un réeglement
précisant les seuls aménagements légers pouvant y étre implantés en vertu des articles L.121-23 et R.121-5 du
Code de I’'Urbanisme.

e Compatibilité du PLU : les espaces et milieux remarquables sont classés en zone 1Nr par le PLU révisé
comme dans le PLU approuvé en 2017. Certains espaces remarquables supplémentaires entre PLU de
2017 et PLU révisé sont classés en 1Nr pour prise en compte de décisions de justice (confere chapitre
« Gestion du foncier »)

Extrait du DOO du SCoT : « Les coupures d’urbanisation identifiées au titre de I'article L.121-22 du code de
I'urbanisme doivent faire I'objet dans les Plans Locaux d’Urbanisme d’un zonage et d’un réglement permettant
de les préserver de toute forme d’urbanisation ».

e Compatibilité du PLU : Les coupures d’urbanisation du PLU approuvé en 2017 correspondent aux
coupures identifiées par le SCoT. Elles sont reprises a I'identique dans le PLU révisé (classement en zone
1Nr et en zone N et A dans la plaine du Batailler).

Extrait du DOO du SCoT : « Les Plans Locaux d’Urbanisme classent en espaces boisés, au titre de I'article L.113-
1, les parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ».

e Compatibilité du PLU :: les boisements significatifs sont classés en EBC. Ils correspondent aux espaces
identifiés par le PLU approuvé en 2017 et a la prise en compte de décisions de justice.

Extrait du DOO du SCoT : « Les Plans Locaux d’Urbanisme délimitent les espaces non urbanisés identifiés par le
SCoT et indiquent dans leur reglement de la zone concernée I'inconstructibilité des espaces, sauf exceptions
légales, compris dans la bande des cents métres y afférents, laquelle ne pouvant étre délimitée de maniéere fixe
et pérenne au regard des phénomenes d’érosion et de submersion pouvant se manifester dans le temps ».
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13.8 Syntheése des incidences du PLU sur I’environnement
Le PLU approuvé en 2017 a fait I'objet d’une évaluation environnementale. Cette évaluation concluait a une
absence d’incidence du projet de PLU sur les thématiques environnementales abordées.

L’absence d’évolution du zonage et des principales dispositions du PLU dans chaque zone du PLU révisé permet
d’affirmer que le PLU révisé n’aura pas d’incidence notable sur I'environnement.

13.8.1 Santé humaine

Nuisance sonore : Aucune disposition du PLU n’augmente les nuisances sonores ou I’exposition des personnes a
ces nuisances.

Produits phytosanitaires : Aucune disposition du PLU n’augmente I'exposition éventuelle des personnes aux
produits phytosanitaires.

Déchets : Aucune disposition du PLU n’entraine d’incidence négative sur la gestion des déchets.
Site et sols pollués : Aucune disposition du PLU n’entraine de risque de pollution des sols.
Qualité des eaux : Aucune disposition du PLU n"augmente les risques de pollutions des eaux.
Le PLU agit positivement sur la qualité de I'eau en :

e  Protégeant les éléments de la Trame Verte et Bleue identifiés par le SCOT Provence Méditerranée, qui
prévoit de préserver les principaux cours d’eaux, les vallons d’écoulements et leurs boisements
rivulaires ainsi que les fonctionnalités écologiques, les corridors et les réservoirs de biodiversité dont les
cours d’eau font partie.

e Entretenant les cours d’eau des différents vallons, systemes écologiques patrimoniaux, cortéges
d’espéces naturelles, source de biodiversité qui doivent faire I'objet d’une attention particuliére
notamment par :

o Le positionnement des espaces boisés classés sur les ripisylves en adéquation avec les
obligations d’entretien des berges des cours d’eau,
o Le maintien de leur écoulement et 'aménagement de leur embouchure sur le rivage.

Qualité de I’air : Aucune disposition du PLU n’augmente les risques de pollution de Iair.
Le PLU agit positivement sur la qualité de I'air en :

e Maintenant la délimitation des zones urbaines et favoriser le développement des activités au plus
proches des habitations pour éviter le recours au « tout voiture », en maintenant un réglement
spécifique pour les péles centraux afin de préserver leurs fonctions économiques, résidentiels et de
services.

e Créant des OAP déplacements et positionnant des emplacements réservés pour développer les modes
doux favorables a la limitation des émissions polluantes.

13.8.2 Risques naturels

Submersion marine : un renvoi depuis les dispositions générales du réglement (DG24) au porter-a-connaissance
(PAC) de I'Etat de 2019. Ce PAC est annexé au PLU et les zones d’attention sont identifiées graphiquement sur
les plans de zonage.

Concernant le recul du trait de cote les cartes d’exposition réalisées a la demande de la commune figurent dans
les « annexes au reglement » du PLU.

L'incidence est positive et permet une vision sur le long terme.

Inondation : La traduction de la prise en compte du risque dans le PLU repose sur :
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e Le reglement du PPRi qui est une servitude d’utilité publique, annexée au PLU, avec une disposition
spécifique pour les clotures dans les espaces concernés par le PPRi (DC16).

e Les dispositions du reglement visant a I'entretien des cours d’eau et au maintien de la végétation
riveraine (DC19 « protection de la ripisylve » et DC7 « marges de recul »)

e Pour la gestion du pluvial, le réglement (DC27) du PLU fait un renvoi aux annexes du réglement qui
établit une méthodologie pour le dimensionnement des ouvrages de gestions des eaux pluviales.

e Le réglement du PLU impose dans les zones U, des pourcentages d’espaces non imperméabilisés
permettant de limiter le ruissellement et de faciliter I'infiltration naturelle des eaux.

L’incidence du PLU est globalement positif sur la prise en compte des inondations et la gestion du pluvial. Le
réglement du PLU révisé n’empéche pas la mise en ceuvre des mesures du PAPI.

Feu de forét : La traduction de la prise en compte du risque dans le PLU est la suivante :

e Leszones U du PLU de 2017 ne sont pas étendues,

e Les espaces densifiables ne sont pas ceux en contact avec les espaces boisés,

e Les constructions isolées dans le massif sont interdites,

e Aucun projet de construction, ou de changement de destination dans le massif n’est prévu par le PLU,

e Lereglement (DG21) rappelle les obligations en matiere de défense incendie comme I’Arrété Préfectoral
du 30 mars 2015 portant reglement permanent du débroussaillement obligatoire et du maintien en état
débroussaillé dans le département du Var (qui est annexé au reglement), I’Arrété Préfectoral du 08
février 2017 portant approbation du reglement départemental de défense extérieure contre l'incendie
(RDDECI) du Var (également annexé au reglement), I’Arrété municipal n® ST 209-2021 du 27 juillet 2021
portant approbation du schéma communal de défense extérieure contre I'incendie.

L’incidence du PLU est positif sur la prise en compte du risque incendie de forét

13.8.3 Diversité, faune, flore
Afin de préserver le fonctionnement écologique, la faune, la flore et les milieux naturels du territoire, le PLU :

e Stoppe I'étalement urbain en combinant « croissance urbaine raisonnée » et densification. Le PLU
révisé reprend la délimitation des zones U du PLU de 2017 et permet la densification urbaine dans
cette enveloppe en projetant une croissance démographique raisonnée (0,4% de variation annuelle
moyenne).

e  Prend en compte la loi littoral : Le développement de l'urbanisation se fait en continuité directe avec
l'urbanisation déja existante en conservant des ilots de naturalité entre les zones habitées qui
permettent de faciliter le déplacement des animaux (en particulier les coupures d’urbanisation). Aucune
zone Naturelle du PLU de 2017 n’est déclassée par le PLU révisé. Les coupures d’urbanisation sont
préservées et des espaces de jardins a protéger dans les zones U sont identifiées.

e Conserve les milieux naturels (forestiers et semi-ouverts) qui constituent 80% du territoire et s’ouvrent
sur le massif des Maures (réservoir de biodiversité d’échelle régionale). Le classement en zone Naturelle,
majoritairement couverte d’EBC permet de garantir la pérennité des habitats constitutifs du réservoir
de biodiversité. A noter que la majorité des espaces naturels est identifiée comme espaces
remarquables (loi littoral) et classée en zone 1Nr assurant leur protection.

Tous les espaces naturels du territoire sont classés en zone naturelle ou agricole (y compris les secteurs
concernés par des ZNIEFF et par le Plan national d’actions en faveur de la tortue d’Hermann). Dans les zones
urbaines, les espaces de jardins sont maintenus et protégés.

L’incidence du PLU révisé sur la diversité, la faune et la flore est positive, en particulier pour le maintien et la
protection du fonctionnement écologique communal et intercommunal.
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13.8.4 Patrimoine

La mise en place de prescriptions architecturales favorisant le respect de I'architecture traditionnelle locale et
permettant une intégration des constructions dans les paysages et |I’environnement bati (dispositions spécifiques
de chaque zone U concernant les hauteurs entre autres et dispositions communes concernant la qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére).

Le PLU révisé dispose d’un cahier de recommandations architecturales (caue) annexé au reglement, a respecter
les traditions architecturales locales, notamment pour le centre-ville (zone UA).

Le Monument Historique du Lavandou (villa Dollander) fait I'objet de servitudes (annexées au PLU).

Le PLU révisé identifie et protege les maisons de caracteres, labellisées au titre du patrimoine du XX°siecle et le
patrimoine historique et culturel non protégé qui a fait I'objet d’un recensement précis (exemple : le Dolmen de
Pramousquier, « le chateau »). Il complete I'identification des éléments du patrimoine réalisée dans le cadre du
PLU de 2017 par des éléments agricoles comme les terrasses et murs de pierre des zones agricoles.

Ces identifications graphiques (plans de zonage) renvoient au document « annexe aux documents graphiques ».

13.8.5 Paysage
La traduction dans le PLU révisé de la protection du paysage consiste a :

e Stopper I'étalement urbain. Le PLU révisé reprend la délimitation des zones U du PLU de 2017.

e  Prendre en compte la loi littoral : Le développement de I'urbanisation se fait en continuité directe avec
l'urbanisation déja existante en conservant des ilots de naturalité entre les zones habitées qui
permettent de préserver les paysages et les cones de vue depuis la mer et le littoral (en particulier les
coupures d’urbanisation). Aucune zone Naturelle du PLU de 2017 n’est déclassée par le PLU révisé. Les
coupures d’urbanisation sont préservées et des espaces de jardins a protéger dans les zones U sont
identifiées dans le PLU.

e Conserver les milieux naturels (forestiers et semi-ouverts) qui constituent 80% du territoire et s'ouvrent
sur le massif des Maures (paysage structurant d’échelle intercommunale). Le classement en zone
Naturelle, majoritairement couverte d’EBC permet de garantir la pérennité des boisements et le
maintien des grands paysages. La majorité des espaces naturels est identifiée comme espaces
remarquables (loi littoral) et classée en zone 1Nr assurant leur protection. C'est le cas des caps qui sont
identifiés comme espaces remarquables dans le PLU et dans le SCoT.

La découverte du paysage passe également par 'aménagement et le confortement du sentier du littoral qui est
identifié aux documents graphiques du PLU.

Le PLU révisé (dispositions communes -DC19-) permet par des recommandations de participer au maintien des
ambiances paysageres locales dans les quartiers urbanisés.

Les recommandations portent sur les aménagements végétaux a réaliser pour favoriser le maintien d’une
ambiance végétale locale et adaptée au territoire, a son climat et a son histoire (variétés locales, maintien des
arbres de haute tige,...)

La nouvelle disposition du PLU révisé concernant la protection des arbres emblématiques du territoire (Pins
parasol, eucalyptus, chénes, palmiers, platanes et cedres) qui consiste a protéger les individus de plus de 8 métres
de haut (arbres repére dans le paysage) par une interdiction d’abattage, concourt au maintien des
caractéristiques paysagéeres de I'enveloppe urbaine.
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Conclusion : L'application de la loi littoral sur le territoire permet de préserver les espaces naturels, les paysages
et I'équilibre écologique du littoral, en développant les activités économiques liées a la proximité de I'eau et
recherchant un aménagement durable du territoire. La bonne application de la loi dans le PLU révisé joue donc
un réle majeur dans la préservation des paysages.

13.8.6 Mesure de la séquence ERC

W Eviter
L’étape préliminaire aux réflexions communales sur le développement urbain, économique et touristique a été
d’éviter les incidences qu’aurait pu avoir le projet développé dans le PADD et traduit dans le PLU révisé.

Ainsi I’évitement porte sur :

e Aucune zone naturelle n’est déclassée,

e Aucune zone agricole n’est déclassée,

e Aucun EBC n’est réduit,

e Aucuneregle de constructibilité dans les zones N ou A risquant d’avoir une incidence sur les thématiques
environnementales n’est créée,

e La densification dans I'enveloppe urbaine n’est pas programmeée dans les espaces soumis aux risques
naturels (prise en compte du PPRi et du risque incendie).

B Réduire
La seconde étape est la réduction des incidences envisageables sur les thématiques environnementales :

Dans I'enveloppe urbaine (zone U du PLU) des mesures de réduction des incidences envisageables liées a
I"'urbanisation ont été mises en ceuvre par le PLU révisé :

e Coefficient d’espaces de pleine terre a maintenir,

e  Préservation des individus remarquables de pins parasol, eucalyptus, palmiers, etc.

e Protection des espaces de respiration dans I’enveloppe urbaine (jardins a protéger, alignements,)

e  Protection des cours d’eau et des ripisylves,

e  Protection de I’environnement nocturne et en particulier le long des linéaires de ripisylves par une regle
sur I'éclairage des bords de cours d’eau,

e Plantations et aménagements végétaux a créer,

e Interdiction des plantes envahissantes,

e Recommandation pour éviter les plantes allergenes,

e  Maintien des infrastructures agro-environnementales et des terrasses et murs de pierres dans les zones
agricoles,

e Dispositions architecturales en vue de préserver le patrimoine bati communal.

B Compenser
Le PLU révisé prévoit une mesure de compensation réglementaire. Cette mesure porte sur la compensation a
I'imperméabilisation des sols.

Le reglement du PLU révisé prévoit que les nouvelles imperméabilisations, dans toutes les zones du territoire, ne
génerent pas de flux (ruissellements) supérieurs a ceux générés par le milieu naturel (c’est-a-dire sans
imperméabilisation).

Les équipements nécessaires au traitement des eaux pluviales de voiries seront mis en place pour assurer une
bonne qualité des eaux rejetées vers le milieu récepteur. La maitrise des écoulements en aval doit étre assurée
par:

e Evacuation des eaux dans les réseaux existants, si ceux-ci sont suffisamment dimensionnés ;
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e Systéme de rétention/infiltration des eaux pluviales (systéme d’infiltration, noues, tranchées, chaussées
drainantes, bassin de retenue d’eaux pluviales, etc.) compensant I'imperméabilisation.

B Accompagner
Le reglement du PLU dispose également de mesures d’accompagnement qui relévent de la recommandation ou
du rappel reglementaire et qui permettent d’informer et de sensibiliser les pétitionnaires, comme le rappel des
obligations légales de débroussaillement, I'accés aux cartes d’aléa mouvements de terrains du site
géorisque.gouv.fr ou comment intégrer des panneaux solaires dans le centre-ville par exemple.

B Mesures prises dans le cadre de I’évaluation des incidences Natura 2000
L’évaluation des incidences Natura 2000 conclut a une absence d’incidence sur la fonctionnalité du réseau Natura
2000 ainsi que sur les espéces et habitats des Directives « Habitats, faune, flore » et « Oiseaux ».

Par conséquent, aucune mesure de la séquence « éviter, réduire, compenser » n’est nécessaire.

13.9 Critéeres de suivi de I'évaluation environnementale

Le choix des indicateurs les plus pertinents pour I'évaluation des incidences de la mise en ceuvre du PLU, qui
permettront de décrire I’évolution des enjeux environnementaux et la contribution du PLU révisé par les actions,
les mesures ou les dispositions du réglement qui seront mises en ceuvre dés I'approbation du document repose
sur:

e |’étatinitial c’est-a-dire le T=0 (2022) ;
e |’état projeté au moment du bilan du PLU, 6 ans apres son approbation soit T=6 ans.

Les indicateurs proposés reprennent les enjeux de la révision identifiés par I’état initial de I’environnement.

Les indicateurs choisis sont :

Ressource en eau

=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
donnée
Qualité des eaux Ces criteres font
De surface | Bonne Bonne Agence de I'eau | 'objet d’un suivi
/SDAGE RM régulier par la
Souterraines | Bonne Bonne Agence de l'eau | commune et les
/SDAGE RM gestionnaires
Cotiéres/Baignade | Bonne Bonne ARS concernés.
Potable | Conformes aux | Conformes aux | ARS
normes normes
Assainissement
T=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
donnée
Qualité des eaux | Conformes aux | Conformes aux | Délégataire Ces criteres font
traitées | normes normes 'objet d’un suivi
Conformité de la | Conforme Conforme Délégataire régulier par la
STEP commune et le
Capacité de la STEP | Correctement Correctement Délégataire délégataire.
dimensionnée dimensionnée
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Consommation d’espace et densification

T=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
donnée
Occupation du sol | Mode Pas d’évolution | Photo * https://artificialisation.developpement-

agricole/ | d’Occupation du cumul | interprétation | durable.gouv.fr/cartographie-
naturel/artificialisé | des Sols 2020 | agricole et | ou données ou | artificialisation ,
h pas de valeur cible mais la part des RP
naturel. données doit étre inférieure a 170 logements.
étatiques™
Nombre de permis Commune
délivrés pour /DDTM**
nouveaux
logement dans
chaque zone
Air et énergie
=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
donnée
Consommation =0 Diminution Atmosud
d’énergie sur le
territoire par le
transport et le
résidentiel
Nombre de permis Commune
délivrés RE2020 /DDTM**
Production | T=0 Augmentation | Atmosud
d’énergie
renouvelable
Risques et nuisances
=0 T=6 ans Source de la | Commentaires
donnée
Evolution du trafic | T=0 Diminution (en | DDTM/
routier sur la nombre de | Département
RD559 véhicule par jour)
Nombre de permis (Par destination | DDTM/
accordés dans le en cas de | Commune
périmétre nouvelles
concerné par les constructions)
voies bruyantes
Nombres d’arrété Etat* *Site : www.georisques.gouv.fr

de reconnaissance
de I'état de
catastrophe
naturelle
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